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2 r Arrété du 17 mars 2017 modifiant la

@ ) Agence Régionale de Santé composition du conseil territorial de santé
Nouvelle-Aquitaine des Pyrénées-Atlantiques
N° R75-2017-

Le Directeur général de I’Agence régionale de santé Nouvelle-Aquitaine,

Vu le code de la santé publique, notamment I'article L1434-10 ;

Vu la loi n°2015-29 du 16 janvier 2015 relative a la délimitation des régions, aux élections régionales et
départementales et modifiant le calendrier électoral ;

Vu la loi n°2016-41 du 26 janvier 2016 de modernisation de notre systeme de santé, article 158 ;

Vu l'ordonnance n°® 2015-1620 du 10 décembre 2015 adaptant les agences régionales de santé et les unions
régionales de professionnels de santé a la nouvelle délimitation des régions ;

Vu le décret n°® 2015-1650 du 11 décembre 2015 adaptant les Agences régionales de santé a la nouvelle
délimitation des régions et prorogeant le mandat des Unions regionales de professionnels de santé regroupant
les infirmiers ;

Vu le décret du 17 décembre 2015, publié au Journal Officiel de la République Frangaise le 19 décembre 2015,
portant nomination de M. Michel LAFORCADE, en qualité de Directeur général de I'Agence régionale de sante
d’Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;

Vu le décret n°2016-1267 du 28 septembre 2016 portant fixation du nom et du chef-licu de la région Nouvelle-
Aquitaine,

Vu le décret n°2016-1024 du 26 juillet 2016 relatif aux territoires de démocratie sanitaire aux zones des schémas
régionaux de santé et aux conseils territoriaux de santé ;

Vu l'arrété du 3 aolt 2016 relatif a la composition du conseil territorial de santé ;

Vu la décision du 13 mars 2017 portant délégation permanente de signature du de Directeur général de 'Agence
régionale de santé Nouvelle-Aquitaine ;

Vu larété du 6 décembre 2016 modifié portant composition du conseil territorial de santé
des Pyrénées-Atlantiques ;

Vu le message du 16 novembre 2016 de la Direction départementale de la cohésion sociale des
Pyrénées-Atlantiques ;

Vu la lettre du 9 décembre 2016 de I'Association des maires de France et des présidents d'intercommunalités ;
Vu la candidature du 10 décembre 2016 de la maison de santé pluridisciplinaire de la vallée d'Aspe ;

Vu le message du 15 décembre 2016 de la fédération de I'hospitalisation privée relatif & la désignation des
représentants suppléants des commissions médicales d'établissement ;
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Vu le message du 20 décembre 2016 du Syndicat national des établissements et résidences privés pour

personnes ageées ;

Vu la candidature de générations mouvement 64 des 3 et 10 janvier 2017 ;

Vu le message de la mutualité sociale agricole du 31 janvier 2017;

Sur proposition de la Directrice de la Délégation départementale des Pyrénées-Atlantiques :

ARRETE

Article 1er : La composition du conseil territorial de santé des Pyrénées-Atlantiques est modifiée comme suit :

1° Collége des professionnels et offreurs des services de santé ( 28 titulaires et 28 suppléants) :

a) 6 représentants des établissements de santé :

Titulaire ; Suppléant
Mme GAUCHER Marie-France Directrice de | Mme COLOMBO Veéronique Directrice du CRRF
la Polyclinique Navarre (FHP) Mariena (FHP) |
Mme BUZY Cybille Directrice du CRF Salies | M. DE BELMONT Jonathan Directeur du Domaine de |
de Béarn (FEHAP) Coulomme (FEHAP) |
M VINET Jean -Frangois Directeur du CH de | M GLANES Michel Directeur du CH de la Cote
Pau (FHF) Basque (FHF)
Dr OUI Benoit Président de la CME du CH de | Dr REVEL Valérie Président de la CME du CH de
la Cote Basque (FHF) Pau (FHF)
Dr MORVAN Thierry Président CME Clinique | Dr LAVANTES Bernard Président CME Clinique
Cbte Basque Sud (FHP) Beau Site FHP
Dr BEGUE Michel Médecin Chef CRRF = Dr THENE Denis Président CME Clinique Chateau
Mariena (FHP) CARADOC FHP

b) 5 représentants des personnes morales gestionnaires des services et établissements sociaux et

médico-sociaux :

Titulaire

Suppléant

- M.LALANNE Frangois Directeur général
adjoint de 'ADAPEI (FEGAPEI)

Mme CAMPTORT Sandrine Directrice de I'I'TEP
"Notre Dame de Guindalos"(FEGAPEI)

M FORTANE Eric Directeur du SSIAD
Piemont (URIOPSS)

M ROBLES ARRANGUIZ Koldo Directeur de
I'ADAPA A Noste Le Gargale (URIOPSS)

M BERTHELOT Christophe Directeur
Général de 'Association des PEP (FEHAP)

M DUBOE Philippe Directeur de I'Association St
Joseph (FEHAP)

' Mme LABEQUE Marie-Isabelle Directrice de
| 'EHPAD Sare (FHF)

Mme JOSLET Marine Directrice de 'EHPAD Salies
de Béarn (FHF)

| Mme TABARDEL Nathalie Directrice de
'EHPAD Tiers temps (SYNERPA)

M LAMOURE Eric: Directaur Résidence Antoine
BOURBON (SYNERPA)

c) 3 représentants des organismes ceuvrant dans les domaines de la promotion de la santé et de la
prévention ou en faveur de 'environnement et de la lutte contre la précarité:

Titulgire
M.OCHOA André Directeur ORS Aquitaine

| M AGUERRETXE-COLINA Arkaltz Trésorier
| Medecins du Monde Aquitaine
| M DUPONT Denis Directeur OGFA

Suppléant
Mme ROLLAND Mélanie Directrice-Adjointe de
I'REPS-antenne 64
M DAULOUEDE Jean Pierre Responsable antenne
Medecins du Monde Bayonne
I ELICHIRY Jean Daniel Directeur général
ATHERBEA

2
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d) 6 représentants des professionnels de santé libéraux, dont au plus trois médecins et au plus trois
représentants des autres professionnels de santé

Titutaire Supplaant

' Dr HAMTAT Kamel URPS Médecins Libéraux | Or LABADIE Jean-Claude URPS Médecins Libéraux

| Nouvelle Aquitaine o Nouvelie Aquitaine B

| Dr ARRAMON-TUCOO  Philippe URPS | Dr ARNALD Christian-Michel URPS Médecins

| Medecins Libéraux Nouvelle Aguitaine . Libéraux Nouvelle Aguitaine

| Dr MASSEYS Dominique URPS Médecins | Dr MAGNET Philippe URPS Médecins Libéraux

| Libéraux Nouvelle Aquitaine | Nouvelle Aquitaine R

| Mme BELLOIR Axelle URPS Sages Femmes ! M SAMMUT Guillaume URPS Pharmacians

| Nouvelle Aquitaine - | Nouvelle Aquitaine o RN
Mme  DUBERGE  Véronique  URPS ; Mme LAPLACE Martina URPS Infirmiéres Nouvelle |
orthoptistes Nouvelle Aquitaine | Aquitaing emias ]
M GUITTON Alain URPS Masseurs- = Mme LAFORE Sonia URPS Pédicure Podologues

 Kinésithérapeutes Nouvelle Aquitaine Mouvelle Aguitaine

e) unreprésentant des internes en médecine de la ou des subdivisions situées sur le territoire du conseil

Titulaire e Supblééqt

f) 5 représentants des différents modes d’exercice coordonné et des organisations de coopération

territoriale

ﬁlulalre ) : - “S_Aipp.'éaaii N

Mme COURATTE-ARNAUDE Christine | M NAVAUX Julien Conrdonnateur administratif
Responsable Coordi-Santé B&S Réseau R3V PBL e

Mme TACHOIRE Mare pilote MAIA Céte  Mme ETCHART Direcirice MAIA Gaves af Bidouze
Basque

M LOPEZ Jean-Christophe coordonnateur = Mme TROLONGE Gaélle Maison de Santé

. Maison de Santé Pluridisciplinaire Pentacy | Pluridisciplinaire de |a vallée d'Aspe o
1 représentant  des  communautss | 1représentant des communautés professionnelles |
professionnefles territoriales de santé et des | territoriales de santé et des équipes de sains '

 equipes de soins primaires (en instance] | primaires (en instance) Prr
[ 1 représentant  des  communautes | 1 représentant des communautés psychiatriques de
| psychiatriques de territoire (en instance) | territoire (en instance)

g) un représentant des établissements assurant des activités d’hospitalisation a domicile désigné par le
directeur général de I'agence régionale de santé
Titulaire [ ~ Suppléant
Or COUSTETS Anne Médecin Directeur M PIGNY Frédéric Directeur GH Orthez FNEHAD
Santé Servica Bayonne FNEHAD

h) un représentant de I'ordre des médecins

N C—
Dr  GRANGE  Jean-Frangois  Conseil | Dr GUERIN Jean Paul Conseil départemental de
departemental de l'ordre des médecins 64 | l'ordre des médecins 64

Lad
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2° Collége des usagers et associations d’usagers (10 titulaires et 10 suppléants) :

a) 6 représentants des usagers des associations agréées au niveau régional ou, & défaut, au niveau national,
conformément a l'article L. 11141

~ Titulaires | Suppléants

Mme DUBOE Madeleine Déléguée | MSILLARD Philippe Délégué Association
départementale Association Francois Aupetit | accidentés de la vie FNATH 64 :

Mme LASSERRE-DANCOISNE Martine | Mme LANUSSE Colette Association Ligue contre le

Association Ligue contre le cancer | cancer B

Mme GALLAIS Georgia Association des M.MIRANDE Bernard Asscciation des Paralysés

Paralysés de France B _ de France

et s MTRIBOU Pascal Association AIDES

Mme BASSALER Marie-Frangoise Mme HECKMANN Sandrine Assaciation Planning

Association Planning Familial Familial - |

M BUAN Georges Association Fédération . M CERESUELA Christian Générations mouvement

Nationale d'Aide aux Insuffisants Rénaux 64

b) 4 représentants des usagers des associations des personnes handicapées ou des associations de retraités
et personnes agées, ( proposés par le conseil départemental de la citoyenneté et de I'autonomie)

Tltulaares Suppléants -
| Mme CAVRET Anne Marie Association M.ANDIAZABAL Pascal Association Valentin Hauy
3 ADAPEI| 64 proposé(e) COPH (CDCA) . proposé(e) CDPH (CDCA)
§ Mme LAVALLEE Marie Frangaise Mme ITURRIOZ Marie Christine UNAFAM

| Association AFM proposé(e) COPH (CDCA) | pmpusa( ) COPH (CDCA)

3° Collége des collectivités territoriales ou de leurs groupements, du territoire de démocratie sanitaire concerné
(7 titulaires et 7suppléants)

a) un conseiller régional

Titulaire ] Suppléant

b) unreprésentant de conseils départementaux

Titulaire Suppleant

c¢) Un représentant des services départementaux de protection maternelle et infantile du ressort du conseil
territorial de santé

Titulaire » | Suppléant
Mme DEDIEL Sylvie Chef service PMI el Mma le Dr PRUDHOMME Claire PMI et santé
santé publique COB4 | publique CDB4

d) 2 représentants des communautés

Titulaires Suppléants

ARS - R75-2017-03-17-003 - Arrété du 17 mars 2017 modifiant la composition du conseil territorial de santé des Pyrénées-Atlantiques



e) 2 représentants des communes

Titulaires | ~ Suppléants
| MLACAZE Alban Maire de Riupeyrous M FERRATO Claude Maire d'Aressy
| M DUHART Peyuco Maire de Saint-Jean-de- |

| i | MBRU Vincent Maire de Cambo-les-Bains

4° Collége des représentants de I'Etat et des organismes de sécurité sociale ( 3 titulaires et 3 suppléants)

a) unreprésentant de I'Etat

Titulaire : Suppléant
, ‘ Mme BILLONDEAU Christine Cheffe Péle poliique
MHOURMAT Franck Directeur DDCS | de soldarite DDCS
b)  2représentants des organismes de sécurité sociale

Titulaires - Suppléants
M DAUM Emmanuel Président CPAM Pau M ARZEL Gilles Directeur CPAM Pau
M SEGUEMBILLE Jean Bernard MSA Mme LESCASTEREYRES Delphine MSA

5° deux Personnalités qualifiées :

; Titulaires
| M JEAN Philippe Directeur hopital honaraire
| chargé de cours droit de la santé

| Mme ELICALDE Valérie Mutualité Frangaise
| Aquitaine

Article 2 : Le mandat des membres du conseil territorial de santé est arrété jusqu'au 6 décembre 2021 & I'exception des
representants élus au college des collectivités territoriales ou de leurs groupement.

Article 3 : Le présent arrété est susceptible, dans un délai de deux mois, & compter de sa publication de faire I'objet :
- soitd'un recours gracieux devant le Directeur Général de I'Agence régionale de santé Nouvelle-Aquitaine ;

- soit d'un recours hiérarchique devant Madame la Ministre des affaires sociales, de la santé et des droits des
femmes ;

- soitd'un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.

Article 4 : La Directrice de la Délégation départementale des Pyrénées-Atlantiques est chargée de I'exécution du
présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Nouvelle Aquitaine.

Fait & Pau le 17 mars 2017

P/Le Directeur général de 'Agence Régionale de Santé
Nouvelle-Aquitaine,
La Directrice Départementale
Des Pyrénées-Atlantiques

e ¢ 2,
M.l. BLANZACO

Lh
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q I Arrété du 22 mars 2017 modifiant la composition

@) Agence Régionale de Santé du conseil territorial de santé
Nowelle-Aquitaine ¢ 3 des Pyrénées-Atlantiques

Le Directeur général de I'Agence régionale de santé Nouvelle-Aquitaine,
Vu le code de la santé publique, notamment I'article L1434-10 ;

Vu la loi n°2015-29 du 16 janvier 2015 relative & la délimitation des régions, aux élections régionales et
departementales et modifiant le calendrier électoral X

Vu laloi n°2016-41 du 26 janvier 2016 de modernisation de notre systeme de santé, article 158 ;

Yu lordonnance n° 2015-1620 du 10 décembre 2015 adaptant les agences régionales de santé et les unions
regionales de professionnels de santé a la nouvelle délimitation des régions :

Vu le decret n® 2015-1650 du 11 décembre 2015 adaptant les Agences régionales de santé a la nouvelle
délimitation des régions et prorogeant le mandat des Unions régionales de professionnels de santé regroupant
les infirmiers ;

Vu le décret du 17 décembre 2015, publié au Journal Officiel de la République Frangaise le 19 décembre 2015,
portant nomination de M. Michel LAFORCADE, en qualité de Directeur général de |'Agence régionale de santé
d'Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes :

Vu le décret n°2016-1267 du 28 septembre 2016 portant fixation du nom et du chef-lieu de la région Nouvelle-
Aquitaine,

Vu le décret n°2016-1024 du 26 juillet 2016 relatif aux territoires de démocratie sanitaire aux zones des schémas
régionaux de santé et aux conseils territoriaux de santé ;

Vu l'arrété du 3 aodt 2016 relatif 4 la composition du conseil territorial de santé ;

Vu la décision du 13 mars 2017 portant délegation permanente de signature du de Directeur général de 'Agence
regionale de santé Nouvelle-Aquitaine :

Vu larrété du 6 décembre 2016 modifie portant composition du conseil territorial de santé
des Pyrénées-Atlantiques ;

Vu le courrier du 16 mars 2017 du préesident du Conseil départemental des Pyrénées-Atlantiques :

Sur proposition de la Directrice de la Délégation départementale des Pyrénées-Atlantiques ;

ARRETE
Article 1er : La composition du conseil territorial de santé des Pyrénées-Atlantiques est modifiée comme Suit
1° Collége des professionnels et offreurs des services de santé ( 28 titulaires et 28 suppléants) :

a) 6 représentants des établissements de santé :

P e ———

- Titulaire Suppléant - [

‘Mme GAUCHER Marie-France Directrice de | Nims COLOMBE Véronique Directrice du CRRF

| la Polyclinique Navarre (FHP) Mariena (FHP) e
Mme BUZY Cybille Direclrice du CRF Salies | M. DE BELMONT Jonathan Directeur du Demaing de ’

| de Béam (FEHAP) | Coulomme (FEHAP)
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| MVINET Jean -Frangais Directeur du CH da | M GLANES Miche! Directeur du CH de la Cote

| Pau (FHF) Bastjue (FHF) ‘
Dr OUI Benoit Président de la CME du CH de | Dr REVEL Valérie Président de la CME duCH de |
| la Céte Basque (FHF) | Pau (FHF) _ .
Dr MORVAN Thierry Président CME Clmlque Dr LAVANTES Bemard Président CME Clinique
_ Cote Basque Sud (FHP) | Beau Site FHP
Dr BEGUE Michel Médecin Chef CRRF | Dr THENE Denis Président CME Clinique Chéteau
| Mariena (FHP) . | CARADOC FHP

b) S représentants des personnes morales gestionnaires des services et établissements sociaux et
médico-sociaux :

Titulaire 5 ~ Suppldant
M.LALANNE Franois Directeur général = Mme CAMPTORT Sandrine Direcirice de [TTEP
_ adjoint de ADAPE! (FEGAPEI) "Notre Dame de Guindalos(FEGAPEI) |
' M FORTANE Eric Directeur du SSIAD =M ROBLES ARRANGUIZ Koldo Directeur de ‘
| Piemont (URIOPSS) . 'ADAPA A Noste Le Gargale (URIOPSS)

M BERTHELOT Christophe  Directeur | M DUBOE Philippe Directeur de I'Association St
| Geneéral de | Association des PEP (FEHAP)  Joseph (FEHAP)
' Mme LABEQUE Marie-isabelle Directrice de | Mme JOSLET Marine Direcirice de [EHPAD Salies

| IEHPAD Sare (FHF) : de Béarn (FHF}
Mme TABARDEL Nathalie Direclrice de | M LAMOURE Eric Directeur Résidence Antoine
| 'EHPAD Tiers temps (SYNERPA) BOURBON (SYNERPA)

¢) 3 représentants des organismes ceuvrant dans les domaines de la promotion de la santé et de la
prévention ou en faveur de I'environnement et de la lutte contre la précarité:

; Titulaire ' { Suppléant
| M.OCHOA André Ditecteur ORS Aquitaine | Mme ROLLAND Mélanie Directrice-Adjointe de
| s - | I''REPS-antenne 64 '
M AGUERRETXE-COLINA Arkaitz Trésorier = M DAULOUEDE Jean Pierre Responsable antenne |
Médecins du Monde Aquitaine Medecins du Monde Bayonne §
M DUPONT Denis Direcieur OGFA M ELICHIRY Jean Danie! Directeur général 3
ATHERBEA

d) 6 représentants des professionnels de santé libéraux, dont au plus trois médecins et au plus trois
représentants des autres professionnels de santé

; Titulaire ; Suppléant

| Dr HAMTAT Kamel URPS Médecins Linéraux | Dr LABADIE Jean-Claude URPS Médecins Libéraux

| Nowvelle Aquitaing | Nouvelle Aquitaine

' Dr  ARRAMON-TUCOO Philippe URPS ' Dr ARNAUD Christian-Michel URPS Médecins
Médecins Libéraux Nouvelle Aquitaing | Libéraux Nouvel 18- e
Dr MASSEYS Cominique URPS Médacing | Dr MAGNET Ph S Médecins Libéraux

__Liberaux Nouvelle Aguitaine | Nouvelle Anuitaine »

| Mme BELLOIR Axelle URPS Sages Femmes | M SAMMUT Guillaume URPS Pharmaciens

 Nowwelle Aquitaine | Nowvelle Aquitaine

' Mme  DUBERGE  Véronique  URPS | Mme LAPLACE Martine URPS Infirmiéres Nouvelle

| orthoplistes Nouvelle Aquitaine | Aguitaine S m

| M GUITTON Alain URPS Masseurs- = Mme LAFORE Sonia URPS Pédicure Podologues

| Kinésitherapeutes Nouvelle Aquitaine Nouvelle Aquitaine

e) unreprésentant des internes en médecine de la ou des subdivisions situées sur le territoire du conseil

Titulaire _ Suppléant

2
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f) 5 représentants des différents modes d’exercice coordonné et des organisations de coopération

territoriale

Titulaire
Mme  COURATTE-ARNAUDE
Responsable Coordi-Santé B&S
Mme TACHOIRE Marie pilote MAIA Cote
| Basque =
| M LOPEZ Jean-Christophe coordonnateur
| Maison de Santé Pluridisciplinaire Pontacq

Christine
| Réseau R3V PBL -
| Mme ETCHART Directrice MAIA Gaves &t Bidouze

- B Suppléantr A
M NAVAUX Julien Coordonnateur adminisirafif

‘Mme TROLONGE Gaélle Maison d Santé

Pluridisciplinaire de la vallée d'Aspe

1 représentant des  communautés
| professionnelles teritoriales de santé et des
| équipes de soins primaires (en instance)
.1 représentant  des  communautés
| psychiatriques de territoire (en instance)

1 représentant des communautés professionnelles
territoriales de santé et des équipes de soins
primaires (en instance)
1 représentant des communautés psychiatriques de
territoire (en instance)

g) un représentant des établissements assurant des activités d’hospitalisation a domicile désigné par le
directeur général de I'agence régionale de santé

Titulaire

r COUSTETS Anne Médecin Dlrecteur

| Sar_lle Service Bayonne FNEHAD

h) un représentant de 'ordre des médecins

[ Titulaire
| Dr GRANGE  Jean-Frangois
| departemental de l'ordre des médecing 64

Conseil

Suppléant
M PIGNY Frédeéric Directeur CH Orthez FNEHAD

_ ~ Suppleant o
Dr GUERIN Jean Paul Conseil départemental de

| l'ordre des médecins 64

2° Collége des usagers et associations d’usagers (10 titulaires et 10 suppléants) :

a) 6 représentants des usagers des associations agréées au niveau régional ou, a défaut, au niveau national,

conformément a l'article L. 1114-1

Titulaires
Mme DUBOE Madelsine Déléguée
departementale Association Frangois Aupetit
Mme LASSERRE-DANCOISNE Martine
Association Ligue conlre le cancer
Mme GALLAIS Georgia Association des
Paralyses de France
Mme MONSEGUE MOULIE Karine
Association ADES
. Mme BASSALER Marie-Frangoise
' Assaciation Planning Familial
M BUAN Genrges Association Feédération
Nationale d'Aide aux Insuffisants Rénaux

Suppiéants

| M SILLARD Philippe Délggué Association

| accidentés de la vie FNATH 64 |
Mme LANUSSE Coletie Association Ligue contre le |
| cancer ,

| MMIRANDE Bernard Association des Paralysés

| de France

| M.TRIBOU Pascal Assaciation AIDES

Mme HECKMANN Sandrine Association Planning |
| Familial
I M CERESUELA Christian Générations mouvament
| 64

b) 4 représentants des usagers des associations des personnes handicapées ou des associations de retraités
et personnes agées,( proposés par le conseil départemental de la citoyenneté et de l'autonomie)

~ Titulaires
. Mme CAVRET Anne Marie Association
| ADAPEI 64 proposéfe) CDPH (CDCA)
Wme LAVALLEE Marie Frangoise
Association AFM proposé{e] COPH (CDCA) |

‘ Suppléants |

| MANDIAZABAL Pascal Association Valentin Haily |
' proposé(e) CDPH (CDCA) i
- Mme ITURRIOZ Mane Christine UNAF AM

' proposé(e) CDPH (CDCA)
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3° Collége des collectivités territoriales ou de leurs groupements, du territoire de démocratie sanitaire concerné
(7 titulaires et 7suppléants)

a) un conseiller régional

Titulaire ] Suppléant

b) un représentant de conseils départementaux

Titulaire | Suppléant
M LACOSTE Jean CD64 ‘Mme BRUTHE Anne- Marie CD64

¢) Un représentant des services départementaux de protection maternelle et infantile du ressort du conseil
territorial de santé

Titulaire . Suppléant _
Mme DEDIEL Sylvie Chef service PMI et | Mme le Dr PRUDHOMME Claire PMI et santé
santé publigue CD64 | publique CD64

d) 2 représentants des communautés

Titulaires Suppléants ]

e) 2 représentants des communes

b o lillaites ] Suppléants
M LACAZE Alban Maire de Riupeyrous M FERRATD Claude Maire d' Aressy
M DUHART Peyuco Maire de Saint-Jzan-de-

Ly i BRU Vincent Maire de Cambo-les-Bains

4° Collége des représentants de I'Etat et des organismes de sécurité sociale ( 3 titulaires et 3 suppléants)

a) un représentant de I'Etat

_ Titulaire o Suppléant
Mme BILLONDEAU Christine Cheffe Péle politique
M.HOURMAT Franck Directeur DDCS de solidarite DDCS.
b)  2représentants des organlsmes de sécurité sociale

Titulaires Suppléants |
| M DAUM Emmanuel Président CPAM Pau M ARZEL Gilles Directeur CPAM Pau :
| M SEGUEMBILLE Jean Bernard MSA Mme LESCASTEREYRES Deiphme MEA
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5° deux Personnalités qualifiées :

B _ Titulaires
M JEAN Philippe Directeur hépital honoraire
_chargé de cours droit dela santé
Mme ELICALDE Valérie Mutualité Frangaise
| Aquitaine

Article 2 : Le mandat des membres du conseil territorial de santé est arrété jusqu'au 6 décembre 2021 & 'exception des
représentants élus au collége des collectivités territoriales ou de leurs groupement.

Article 3 : Le présent arrété est susceptible, dans un délai de deux mois, & compter de sa publication de faire I'objet :
- soitd'un recours gracieux devant le Directeur Général de I'Agence régionale de santé Nouvelle-Aquitaine ;

- soit d'un recours hiérarchique devant Madame la Ministre des affaires sociales, de la santé et des droits des
femmes ;

- soitd'un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.

Article 4: La Directrice de la Délégation départementale des Pyrénées-Atlantiques est chargée de l'exécution du
présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Nouvelle Aquitaine.

Fait a Pau le 22 mars 2017

P/Le Directeur général de I'Agence Régionale de Santé
Nouvelle-Aquitaine,
La Directrice Départementale
Des Pyrénées-Atlantiques

—

M.I. BLANZACO _)
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@ D Agence Régionale de Santé
Nouvelle-Aquitaine

=
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
—  DELEGATION DEPARTEMENTALE DE DORDOGNE : PREFECTURE DE LA DORDOGNE

Arrété fixant la composition du comité départemental de 'aide médicale

= urgente, de la permanence des soins et des transports sanitaires en
e - Dordogne
= Le Directeur Général . La Préféte de la Dordogne
de I’Agence Régionale de Santé Nouvelle-Aquitaine Chevalier de I’Ordre Nationale du Mérite

Vu le Code de la Santé Publique et notamment ses articles L.1435-5 et L6314-1 et R.6313-1 et suivants ;

Vu le décret n°2006-672 du 8 juin 2006 relatif & la création, & la composition et au fonctionnement de
commissions administratives a caractére consultatif ;

Vu le décret n°2010-809 du 13 juillet 2010 relatif aux modalités d’organisation de la permanence des soins
notamment son article 4 ;

Vu le décret n°2010-810 du 13 juillet 2010 relatif au comité départemental de 'aide medicale urgente, de la
permanence des soins et des transports sanitaires ;

Vu le décret n°2012-1331 du 29 novembre 2012 modifiant certaines dispositions réglementaires prises en
application de la loi n°2009-879 du 21 juillet 2009 portant réforme de I'hépital et relative aux patients, a la
santé et aux territoires ;

Vu le décret n°2015-626 du 5 juin 2015 renouvelant certaines commissions administratives a caractére
consultatif relevant du ministére des affaires sociales, de la santé et des droits des femmes ;

Vu I'arrété du 16 octobre 2015 fixant la composition du comité départemental de 'aide médicale urgente, de
la permanence des soins et des transports sanitaires en Dordogne ;

Vu la décision du 1% janvier 2017 du directeur général de I'agence régionale de santé Nouvelle-Aquitaine
portant délégation de signature ,

Considérant la désignation des membres titulaires et suppléants par I'Union Régionale des Professionnels
de Santé représentant les médecins ;

Considérant la désignation des membres titulaire et suppléant par I'Union Régionale des Professionnels de
Santé représentant les pharmaciens d’officine ;

Sur proposition du Directeur Général de 'Agence Régionale de Santé Nouvelle-Aquitaine,

e— ARS - Délégation départementale de la Dordogne — Cité administrative 18, rue du 26° régiment d'infanterie
N CS 50253 - 24052 PERIGUEUX Cedex 9 —
o www.ars.aquitaine-limousin-poitou-charentes.sante.fr

Standard : 05 53 03 10 50 — Horaires d'ouverture au public : 08h30 — 12h00, 13h30 - 17h00
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ARRETE

Article 1 :
L'arrété du 16 octobre 2015 fixant Ia composition du comité départemental de [I'aide medicale
urgente, de la permanence des soins et des transports sanitaires en Dordogne est abrogé.

Article 2 :

Le comité départemental de I'aide médicale urgente, de la permanence des soins et des transports
sanitaires, coprésidé par la préféte ou son représentant et le directeur général de I'Agence Régionale de
Santé Nouvelle-Aquitaine ou son représentant est composé de :

1) Représentants des collectivités territoriales -

a) Un conseiller départemental désigné par le Conseil Départemental :

Monsieur Jean-Paul LOTTERIE, conseiller départemental du canton de Montpon-
Ménestérol

b) Deux maires désignés par I'Union Départementale des Maires de la Dordogne :

Monsieur Alain QUISTE, maire de Mareuil-sur-Belle

Sieége a pourvoir

2) Partenaires de I'aide médicale urgente -

a) Un médecin responsable de service d’aide médicale urgente (SAMU) et un meédecin
responsable des moyens mobiles de secours et de soins d'urgence (SMUR) du département :

Titulaire : Docteur Michel GAUTRON, meédecin responsable du Service
d'Aide Médicale Urgente du Centre Hospitalier de Périgueux

Suppléant : Docteur Patrick HILAIRE, praticien hospitalier au SAMU-SMUR du
Centre Hospitalier de Périgueux

Titulaire : Docteur Anncy ECLANCHER, praticien hospitalier au SMUR du
Centre Hospitalier de Bergerac

Suppléant : Docteur Didier CHAILLAN, praticien hospitalier au SMUR du
Centre Hospitalier de Sarlat-la-Canéda

b) Un directeur d'établissement public de santé doté de moyens mobiles de secours et de seins
d'urgence ;

Titulaire : Monsieur Thierry LEFEBVRE, directeur des Centres Hospitaliers
de Perigueux, Lanmary, Sarlat-la-Canéda et Domme

Suppléant : Monsieur Serge CROCHET, directeur adjoint des Centres
Hospitaliers de Périgueux, Lanmary, Sarlat-la-Canéda et Domme

) Le président du conseil d’administration du service d'incendie et de secours

d) Le directeur du service d'incendie et de secours .

e) Le médecin-chef départemental du service d'incendie et de secours :

e - . s
ARS - R75-2017-03-07-009 - Arrété fixant la composition du comité départemental de |'aide-médicale urgente, de la permanence des soins et des transpor
sanitaires de Dordogne.

19



f) Un officier de sapeurs-pompiers chargé des opérations, désigné par le directeur départemental
des services d’incendie et de secours :

Titulaire : Commandant Matthieu FAURE

Suppléant : Commandant Patrick PITTORINO

3) Membres nommés sur proposition des organismes gu’'ils représentent :

a) Un médecin représentant le Conseil Départemental de I'Ordre des Médecins :

Titulaire : Docteur Emile PARQUIER
Suppléant : Docteur Jean-Louis DESAGE

b) Quatre représentants de I'Union Régionale des Professionnels de Santé (URPS) représentant

les médecins :
Titulaire : Docteur Philippe FAROUDJA-DEVEAUXX
Suppléant : siege & pourvoir
Titulaire : Docteur Bruno SABOURET
Suppléant : siege a pourvoir
Titulaire : Docteur Roger NGUYEN HUU CHIEU
Suppléant : siége a pourvoir
Titulaire : Docteur Philippe MADER
Suppléant : siége a pourvoir

¢) Un représentant du conseil de la délégation départementale de la Croix-Rouge francaise :

Titulaire : Madame Jacqueline QUAILE
Suppléant : Monsieur Patrick LAVAL

d) Deux praticiens hospitaliers proposés chacun respectivement par les deux organisations
représentatives _au_plan _national des médecins exercant dans les services d'urgence

hospitaliers :

1. SAMU de France :
Titulaire : Docteur Olivier HUTH
Suppléant : non désigné

2. Association des médecins urgentistes hospitaliers de France (AMUF) :
Titulaire : Docteur Véronique BARUSSAUD

Suppléant : non désigné

e) Un médecin proposé par I'organisation |a plus représentative au niveau national des médecins

exercant dans les structures de médecine d'urgence des établissements privés de santé
lorsqu'elles existent dans |le département

Organisation non représentée au sein du département
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f) Un_représentant de chacune des associations de permanence des soins lorsqu'elle,
interviennent dans le dispositif de permanence des soins au plan départemental
Association des Services de Soins et d’'Urgences Médicales (ASSUM 24) :
Titulaire : Docteur Jean-Marc GAYNO
Suppléant : Docteur Eric HERVE DE BEAULIEU
g) Un représentant de l'organisation la plus représentative de I'hospitalisation publique
Titulaire : Madame Corinne MOTHES, directrice du Centre Hospitalier de
Bergerac
Suppléant : siége a pourvoir
h) Un représentant de chacune des deux organisations d’hospitalisation privee les plus
représentatives au plan départemental, dont un directeur d’établissement de santeé prive
assurant des transports sanitaires :
1. Union Hospitaliére Privée (FHP) :
Titulaire : Monsieur Pierre MALTERRE, directeur de la Polyclinique
Francheville
Suppléant ; siége a pourvoir
2. Union Régionale Interfédérale des Organismes Privés Sanitaires et Sociaux (URIOPSS) :
Titulaire : Monsieur Christian GALTIER, directeur général de la Fondation
John Bost
Suppléant : non désigne
i) Quatre représentants des organisations professionnelles nationales des transports sanitaires
les plus représentatives au plan départemental :
Fédération Nationale des Transports Sanitaires (FNTS) représentée par ['Union
Départementale des Transporteurs Sanitaires (UDTS) :
Titulaire : Monsieur Jean-Jacques GIRARD
Suppléant : Monsieur Guillaume BRUGEILLE
Fédération Nationale des Ambulanciers Privés (FNAP) représentée par :
Titulaire : Monsieur Michel DEMEZ
Suppléant : Monsieur Bernard DELMARES
Chambre Nationale des Services d'’Ambulances (CNSA) représentée par lUDETSA 24 :
Titulaire : Monsieur Jean-Frangois SANTIAGO
Suppléant : Monsieur Daniel GERVAUX
Titulaire : Madame Nathalie MAILLER
Suppléant : Madame Isabelle KNEBLEWSKI
j) Un représentant de |'association départementale des transports sanitaires d'urgence la plus
représentative au plan départemental :
Titulaire : Monsieur Patrick MARTIN
Suppléant : Madame Isabelle AYMARD
k) Un représentant du conseil régional de I'ordre des pharmaciens :
Titulaire : Madame Francette PRIN
4
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Un représentant de I'union régionale des professionnels de santé (URPS) représentant les
pharmaciens d’officine :
Titulaire : Monsieur Thierry BARTHELME

Suppléant : Monsieur Jean-Frangois GARGAUD

Un représentant de l'organisation des pharmaciens d'officine la plus representative au plan
national :

Titulaire : Monsieur Jean-Baptiste CHEMILLE

Suppléant : Monsieur Julien MIGOT

n) Un représentant du conseil régional de |'ordre des chirurgiens-dentistes :
Titulaire ; Monsieur Lionel RIMPAULT

Suppléant:  Madame Sophie GOUDAL

o) Un représentant de I'union régionale des professionnels de santé (URPS) représentant les
chirurgiens-dentistes :
Titulaire : Madame Sophie GOUDAL

Suppléant : Madame Sylvie ANCEY

4) Un représentant des associations d’usagers :

Titulaire : Monsieur René COUSTOU

Suppléant : Madame Claudie CHASSAING

Article 3 :
Les représentants des collectivités territoriales sont nommés pour la durée de leur mandat électif.
Les autres membres du comité sont nommeés pour une durée de cing ans & compter de la date du
présent arrété.

Article 4 :
Le comité constitue en son sein un sous-comité médical et un sous-comité des transports
sanitaires.

1) Le sous-comité médical :
Le sous-comité meédical, formé par tous les médecins mentionnés aux 2) et 3) du
deuxiéme article du présent arrété, coprésidé par le directeur général de I'agence régionale de santé

Nouvelle-Aquitaine ou son représentant et la préféte de Dordogne ou son représentant, est réuni a linitiative
de ces derniers ou a la demande d’au moins la moitié de ses membres, et au moins une fois par an.

2) Le sous-comité des transports sanitaires :

Le sous-comité des transports sanitaires, coprésidé par le directeur général de I'agence
régionale de santé ou son représentant et la préféte de Dordogne ou son représentant, est constitue par les
membres du comité départemental suivants :

1° Le médecin responsable du service d’aide médicale urgente :
Titulaire : Docteur Michel GAUTRON, médecin responsable du Service
d'Aide Médicale Urgente du Centre Hospitalier de Périgueux

Suppléant : Docteur Patrick HILAIRE, praticien hospitalier au SAMU-SMUR du
Centre Hospitalier de Périgueux
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2° Le directeur départemental du service d'incendie et de secours ;

3° Le médecin-chef départemental du service d'incendie et de secours ;

4° L'officier de sapeurs-pompiers chargé des opérations, désigné par le directeur
départemental des services d’incendie et de secours -
Titulaire : Commandant Matthieu FAURE \

Suppléant : Commandant Patrick PITTORINO

5° Les quatre représentants des organisations professionnelles de transports sanitaires :
Fédération Nationale des Transports Sanitaires (FNTS) représentée par I'Union
Départementale des Ambulanciers Agréeés de la Dordogne (UDTS) :
Titulaire : Monsieur Jean-Jacques GIRARD
Suppléant : Monsieur Guillaume BRUGEILLE

Fédération Nationale des Ambulanciers Privés représentée par :
Titulaire : Monsieur Michel DEMEZ

Suppléant : Monsieur Bernard DELMARES

Chambre Nationale des Services d’Ambulances (CNSA) représentée par 'UDETSA 24
Titulaire : Monsieur Jean-Frangois SANTIAGO

Suppléant : Monsieur Daniel GERVAUX
Titulaire : Madame Nathalie MAILLER

Suppléant : Madame Isabelle KNEBLEWSKI

6° Le directeur d’'un établissement public de santé doté de moyens mobiles de secours et
de soins d'urgences :
Titulaire : Monsieur Thierry LEFEBVRE, directeur des centres hospitaliers de
Périgueux, Lanmary, Sarlat-la-Canéda et Domme

Suppléant : Monsieur Serge CROCHET, directeur adjoint des centres
hospitaliers de Périgueux, Lanmary, Sarlat-la-Canéda et Domme

7° Le directeur d'établissement de santé privé assurant des transports sanitaires
Structure non existante dans le département

8° Le représentant de I'association départementale des transports sanitaires d’'urgence la
plus représentative au plan départemental :
Titulaire : Monsieur Patrick MARTIN

Suppléant : Madame Isabelle AYMARD

9° Trois membres désignés par leurs pairs au sein du comité départemental :
a) Deux représentants des collectivités territoriales -
Monsieur Jean-Paul LOTTERIE, conseiller départemental du canton de Montpon-
Ménestérol
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Monsieur Alain OUISTE, Maire de Mareuil-sur-Belle

b) Un médecin d’exercice libéral :
Docteur Philippe FAROUDJA-DEVEAUX

Article 5 :
Les secrétariats du comité et des sous-comités sont tenus par la délégation départementale de
I'Agence Régionale de Santé Nouvelle-Aquitaine.

Article 6 :
Le comité établit son réglement intérieur.

Article 7 :
Le comité se réunit au moins une fois par an ou a la demande d’au moins la moitié de ses
membres.

Article 8 :
Le présent arrété peut faire I'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa notification, d’un
recours contentieux auprés du Tribunal Administratif — 9, rue Tastet — 33000 BORDEAUX.

Article 9 :

Le Secrétaire Geénéral de la Préfecture de Dordogne, la Directrice Adjointe de 'Agence Régionale
de Santé Nouvelle-Aquitaine, sont chargés de I'exécution du présent arrété qui sera publié aux recueils des
actes administratifs des préfectures de Nouvelle-Aquitaine et de Dordogne.

Fait a Périgueux, le ﬂ 7 HAR$ 20'7

P/ Le Directeur Général La Préféte de la Dordogne,

De I'Agence Régionale de Santé

Nouvelle-Aquitaine,
ation
Anne-Gaélle BAUDOUIN-CLERC

La directrice de la délég
départementale de-B
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pour les départements de la Charente-Maritime et de la
Gironde.
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@ ) Agence Régionale de Santé
Nouvelle-Aquitaine

I

Direction de I'offre de soins et de 'autonomie

Pble Animation de la politique régionale de I'offre
Département offre des soins - Plateaux techniques

Renouvellement tacite d’autorisations
des activités de soins / d’équipements matériels lourds

Demande d’insertion au recueil des actes administratifs
de la région Nouvelle-Aquitaine

Conformément a larticle R. 6122-41 du code de la santé publique, les renouvellements tacites
d’autorisation intervenus en application du cinquiéme alinéa de I'article L. 6122-10 et, la date & laquelle
ils prennent effet, doivent &tre mentionnés dans le recueil des actes administratifs de la préfecture de la
region.

Dans ce cadre, et aux fins d'insertion, je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint la liste des
renouvellements tacites d’autorisations d’activités de soins (chirurgie et réanimation) et d'équipements
mateériels lourds (IRM) intervenus au 7 mars 2017 pour les départements de la Charente Maritime et de
la Gironde.

Pour le Directeur général

de I'Agence régionale
de saﬁ?étlgo

Ia%ﬂ@a}elﬁul?a?n@ars 2017

Nicolas PORTOLAN

Espace Rodesse - 103 bis, rue Belleville - CS 91704 — 33063 BORDEAUX Cedex
s— Standard : 05.57.01.44.00

www.nouvelle-aquitaine.ars.sante.fr
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RENOUVELLEMENT TACITE D’AUTORISATION INTERVENU
au 7 mars 2017

> DEPARTEMENT DE LA CHARENTE MARITIME
1 - L'autorisation d’exercer I'activité de soins de chirurgie en hospitalisation compléte, accordée au Centre
hospitalier du Groupe hospitalier de la Rochelle-Ré-Aunis -~ Rue du Docteur Schweitzer 17000 LA
ROCHELLE, est tacitement renouvelée.

Ce renouvellement prendra effet a compter du 22 mars 2018 pour une durée de cing ans.

N° FINESS de l'entité juridique : 170024194
N° FINESS de I'établissement : 170000087

> DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

2 — L'autorisation d’exercer lactivitté de soins de réanimation, accordée a la SA Nouvelle Polyclinique
Bordeaux-Nord Aquitaine — 15 rue Claude Boucher — 33300 BORDEAUX est tacitement renouvelée.

Ce renouvellement prendra effet a compter du 8 avril 2018 pour une durée de cing ans.

N° FINESS de I'entité juridique : 330000274
N° FINESS de I'établissement : 330780479

3 — L'autorisation de poursuivre I'exploitation d’un appareil d'imagerie par résonance magnétique (IRM) de
marque PHILIPS modéle INGENIA puissance 1,5 tesla, accordée au GCS IRM Bassin d'Arcachon (IRMBA) —
Péle de santé d’Arcachon — Avenue Jean Hameau — CS 11001 — 33164 LA TESTE DE BUCH, est tacitement
renouvelée.

Ce renouvellement prendra effet a compter du 18 mars 2018 pour une durée de cing ans.

N° FINESS de l'entité juridique : 330022369
N° FINESS de I'établissement : 330041609

Espace Rodesse - 103 bis, rue Belleville - CS 91704 — 33063 BORDEAUX Cedex
Standard : 05.57.01.44.00
www.nouvelle-aquitaine.ars.sante.fr

ARS ALPC - R75-2017-03-07-010 - Avis de renouvel lements tacites d'autorisations d'activités de soins et d'équipements lourds intervenus au 7 mars 2017 pour 27
les départements de la Charente-Maritime et de la Gironde.



ARS-DD24
R75-2016-09-29-024

Arrété du 29 septembre 2016 portant autorisation d'un Pole
d'Activités et de Soins Adaptés (correspondant a une file
active de 14 places) au sein de I'Etablissement pour
Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) "Résidence de la
Dronne" a Brantdme (24310)
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2 r<< Dordogne =

@ D Agence Régionale de Santé. >) P E RIGOR D\/\

Aqmtame-leousm-
Poitou-Charentes e BEPARTEMENTAL: P10 Ll U CRis

— Délégation départementale de la Dordogne

_ Arrété du 29 SEP 2016

Portant autorisation d'un Péle d'Activités et de Soins
Adaptés (correspondant a une file active de 14
places) au sein de I'Etablissement d'Hébergement

s pour Personnes Agées Dépendantes (EHPAD)
— « Résidence de la Dronne » a Brantéme (24310)
Le Directeur Général Le Président du-Conseil départemental,

de I'Agence Régionale de Santé
d'Aquitaine Limousin Poitou-Charentes

VU le Code de I'Action Sociale et des Familles, et notamment le livre Il ;
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et en particulier les articles L.3214-1 et L.3221-9 ;

VU la loi n® 2009-879 du 21 juillet 2009 portant réforme de I'hdpital et relative aux patients, a la santé et
aux territoires ;

VU la loi n® 2015-29 du 16 janvier 2015 relative a la délimitation des régions, aux élections régionales et
départementales et modifiant le calendrier électoral ;

VU la loi n° 2015-1776 du 28 décembre 2015 relative a I'adaptation de la société au vieillissement ;

VU l'ordonnance n° 2005-1477 du 1% décembre 2005 portant diverses dispositions relatives aux
procédures d'admission a I'aide sociale aux établissements et services sociaux et médico-sociaux ;

VU l'ordonnance n® 2015-1620 du 10 décembre 2015 adaptant les agences régionales de santé et les
unions régionales de professionnels de santé a la nouvelle délimitation des régions ;

VU le décret n° 2015-1650 du 11 décembre 2015 adaptant les agences régionales de santé a la
nouvelle délimitation des régions et prorogeant le mandat des unions régionales de professionnels de
santé regroupant les infirmiers ;

VU le décret du 17 décembre 2015, publié au Journal Officiel de la Républiqgue Frangaise le
18 déecembre 2015, portant nomination de Monsieur Michel LAFORCADE en qualité de directeur
général de 'agence régionale de santé Aquitaine Limousin Poitou-Charentes ;

VU le Schema départemental d’organisation sociale et médico-sociale en faveur des personnes agées
pour la période 2014-2019 ;

VU le Scheéma Régional d’Organisation Médico-sociale d'Aquitaine 2012-2016 ;

VU le Plan Alzheimer et maladies apparentées 2008-2012 ;
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VU la circulaire n® DGAS/DSS/DHOS/2009/195 du 6 juillet 2009 relative & la mise en ceuvre du volet
médico-social du Plan Alzheimer et maladies apparentées 2008-2012 ;

VU Tinstruction interministérielle n° DGAS/2C/DHOS/DSS/2010/06 du 7 janvier 2010 relative a la mise
en ceuvre du volet médico-social du Plan Alzheimer ;

VU la circulaire N° DGCS/SD3A/DGOS/SDR/2011/362 du 19 septembre 2011 relative a la mesure 16
du Plan Alzheimer et maladies apparentées 2008-2012 ;

VU larrété n° 842067 du Préfet de la Dordogne du 7 décembre 1984 transformant I'hospice de
Brantéme en maison de retraite publique communale d’une capacité de 108 lits,

VU l'arrété n° 850644 du Préfet du département de la Dordogne du 29 avril 1985 rejetant la demande
tendant & porter la capacité a 120 lits et fixant la capacité globale de la maison de retraite de Brantdme
a 116 lits d’hébergement,

VU l'arrété n® 901935 du Préfet de la Dordogne du 21 novembre 1990 autorisant a étendre la section
de cure medicale de 35 a 65 lits, sans modifier pour autant la capacité totale de 116 lits,

VU l'arrété n°021884 du Préfet de la Dordogne du 28 aoiit 2002 autorisant la transformation des 116 lits
la maison de retraite publique autonome de Brantdme en lits d’hébergement pour personnes agées
dépendantes;

VU la décision de labellisation conjointe du Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé
d’Aquitaine et du Président du Conseil Général en date du 25 mars 2015 ;

VU Tlavis favorable emis par la délégation départementale de Dordogne de I'Agence Régionale de
Santé d’Aquitaine Limousin Poitou-Charentes et le Conseil départemental de la Dordogne, suite a la
visite de fonctionnement sur site du 2 juin 2016 ;

SUR proposition conjointe de la Directrice de la Délégation départementale de Dordogne de I'Agence
Régionale de Sante d’Aquitaine Limousin Poitou-Charentes et du Directeur Général Adjoint de la
Direction de la Prévention et de la Solidarité du Conseil départemental de la Dordogne ;

ARRETENT

ARTICLE PREMIER - L'autorisation prévue & l'article L. 313-1 du Code de I'Action Sociale et des
Familles est accordée a 'EHPAD « Résidence de la Dronne » de Brantdme en vue d'un Péle d'Activité
et de Soins Adaptés (PASA) correspondant & une file active de 14 places au sein de I'Etablissement
pour Personnes Agees Dépendantes (EHPAD) « Résidence de la Dronne » & Brantdme, ne modifiant
pas la capacité globale autorisée initialement, a savoir 116 places d'hébergement permanent.

ARTICLE 2 - Les 116 places d'hébergement permanent sont habilitées a recevoir des bénéficiaires de
l'aide sociale départementale.

ARTICLE 3 - Conformément a l'article L313-1 du Code de I'Action Sociale et des Familles et de la loi
n® 2002-2 du 2 janvier 2002, cette autorisation est accordée pour une durée de 15 ans a compter du
4 janvier 2002.

Son renouvellement sera subordonné aux résultats de I'évaluation externe mentionnée a l'article L. 312-
8 du code de I'action sociale et des familles, dans les conditions prévues par I'article L. 313-5 du méme
code, au moins deux ans avant I'expiration du délai de 15 ans précité.

ARTICLE 4 - Tout changement important dans I'activité, I'installation, 'organisation, la direction ou le
fonctionnement de I'établissement par rapport aux caractéristiques prises en considération pour son
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autorisation doit étre porté a la connaissance des autorités compétentes, en vertu de l'article L. 313-1
du code de I'action sociale et des familles. L'autorisation ne peut étre cédée sans I'accord des autorités
compétentes concernées.

ARTICLE 5 - Cet établissement est répertorié dans le Fichier National des Etablissements Sanitaires et
Sociaux (FINESS) de la fagon suivante :

Entité juridique

N° FINESS : 240000778
N°® SIREN : 262 405 871

Code statut juridique : 21 - Etablissement social et médico-social communal

Maison de retraite de Brantome
3 allée de Puymarteau — 24310 Brantome

Entité établissement : EHPAD « Résidence de la Dronne »
3 allée de Puymarteau — 24310 Brantdme

N° FINESS : 240002147

N° SIRET : 262 405 657 00053
Code catégorie : 500 - Etablissement d’'Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes
Code de fixation des tarifs : 45 ARS/PCD Tarif Partiel, habilité¢ Aide Sociale, sans pharmacie a

usage intérieur.

Discipline Activité/ Fonctionnement Clientéle Capacité
Code Libellé Code Libellé Code Libellé Autorisée (lc,mt- hablhfee 4
I’Aide Sociale
Hébergement permanent personnes dgées dépendantes
Accueil pour personnes Hébergement Personnes Agées
24 agées 1 Complet Internat Pl Dépendantes L 18
Péle d’Activité et de Soins Adaptés
Péle d'activité et de Personnes Alzheimer
961 sg’ifs af‘j‘; téz & 21 Accueil de jour 436 | ou maladies - -
P apparentées

ARTICLE 6 - Le présent arrété est susceptible, dans un délai de deux mois & compter de sa
notification, de faire I'objet :
soit d'un recours gracieux devant le Directeur Général de |'Agence Régionale de Santé Aquitaine
Limousin Poitou-Charentes et devant le Président du Conseil départemental de la Dordogne,

soit d’un recours hiérarchique devant la Ministre des Affaires Sociales et de la Santé,
soit d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif compétent.
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ARTICLE 7 - La Directrice de la Délégation départementale de Dordogne et le Directeur Général adjoint
de la Direction Départementale de la Solidarité et de la Prévention et le Directeur des Services
Départementaux sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera
notifi¢ au demandeur et publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de région et au
recueil des actes administratifs du département.

Fait & Bordeaux, le

Le Directeur Général Le Président du Conseil départemental
de 'Agence Régionale de Santé :
d'Aquitaine Limousin Poitou-Charentes

)

Michel %ﬁ)} ADE
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Liberté + Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION NOUVELLE-AQUITAINE

Direction régionale des affaires culturelles
Service régional de ’archéologie

Arrété du 2 2 MARS 2017
Portant nomination des membres de la
commission territoriale de la recherche archéologique Sud-Ouest

LE PREFET DE LA REGION NOUVELLE-AQUITAINE,
PREFET DE LA GIRONDE

VU le Code du Patrimoine et notamment son Livre V ;

VU le décret n° 2017-156 du 8 février 2017 relatif au conseil national de la recherche archéologique
et aux commissions territoriales de la recherche archéologique ;

VU Parrété du 6 février 2017 portant fixation du siége des commissions tetritoriales de la recherche
archéologique ;

VU I’avis du comité national de la recherche scientifique (sections 31 et 32) en date du 24 janvier
2017 ;

VU l'avis du conseil national des universités (section 21) en date du 27 janvier 2017 ;

VU Pavis du conseil scientifique de I’Institut national de recherches archéologiques préventives en
date du 15 février 2017 ;

Sur proposition du directeur régional des affaires culturelles Nouvelle-Aquitaine ;
ARRETE

Article 1: Sont nommés membres de la commission territoriale de la recherche archéologique
(CTRA) du Sud-Ouest pour une durée de quatre années a compter de la date de signature de cet
arrété

I - Au titre du centre national de la recherche scientifique :

Mme Corinne SANCHEZ (chargée de recherche au CNRS, UMR 5140, Archéologie des Sociétés
Méditerranéennes, Lattes - Montpellier), spécialiste de I’ Antiquité ;

II — Au titre de ’enseignement supérieur :

M. Pierre NOUVEL (maitre de conférence a I’Université de Franche-Comté / UFR SLHS,
UMR 6249, Chrono-environnement, Besangon), spécialiste de I’ Antiquité ;

III — Au titre du ministére de Ia culture et de la communication :

M. Arnaud BLIN (conservateur du patrimoine au service régional de [’archéologie, DRAC
Auvergne — Rhéne-Alpes, site de Lyon), spécialiste du Néolithique ;

DRAC AQUITAINE - R75-2017-03-22-002 - Arrété du 22 mars 2017 portant nomination des membres de la commission territoriale de larecherche
archéologique Sud-Ouest




IV — Au titre de Pinstitut national de recherches archéologiques préventives :

Mme Fiona KILDEA (ingénieur, chargée de recherche a [Ilnstitut national de recherche
archéologiques préventives, Centre - [le-de-France), spécialiste du Paléolithique supérieur ;

V — Au titre d’une collectivité territoriale :

Mme Muriel ROTH-ZEHNER (archéologue au service d’archéologie préventive Archéologie
Alsace), spécialiste de la Protohistoire ;

VI- Au titre d’une société agrée en archéologie préventive :

M. Régis ISSENMANN (Bureau d’études Eveha), spécialiste de la Protohistoire :

VII - Au titre des spécialistes :

Mme Elisa NICOUD, (chargée de recherche au CNRS, UMR 7264, CEPAM, Nice), spécialiste du
Paléolithique ancien et moyen) ;

M. Jean-Yves DUFOUR (chargé d’études a [’Institut national de recherche archéologiques
préventives, Centre — [le-de-France, UMR 7041, ArScAn), spécialiste du Moyen Age ;

Mme Brigitte BOISSAVIT-CAMUS (professeur a I"Université Paris Ouest Nanterre-La-Défense,
UMR 7041, ArScAn), spécialiste du Moyen Age ;

M. Mathias DUPUIS (archéologue au service agréé du Conseil départemental des Alpes-de-Haute-
Provence), spécialiste du Moyen Age.

Article 2 : Des rapporteurs extérieurs pourront étre sollicités, parmi lesquels, déja identifiés en
raison des compétences scientifiques spécifiques requises pour certaines périodes ou thématiques de
la recherche archéologique :

M. Roberto ONTANON PEREDO (directeur Museo de Prehistoria y Arqueologia de Cantabria -
Cuevas Prehistoricas de Cantabria, Consejeria de Educacién, Cultura y Deporte Gobierno de
Cantabria), pour les recherches en grottes et sites ornés :

M. Eric THIRAULT (professeur des universités, UFR Temps et Territoires, Université Lumicre
Lyon 2), pour le Néolithique ;

M. Florian TEREYGEOL (chargé de recherche au CNRS, UMR 5060 IRAMAT-LMC), pour
I’archéologie miniére et métallurgique ;

Article 3 : Le secrétaire général pour les affaires régionales et le directeur régional des affaires
culturelles de la région Nouvelle Aquitaine sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
l'exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la région
Nouvelle-Aquitaine.
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B 2017-04 Approbation du projet : Convention relative ala
revitalisation du centre-bourg et devel oppement d' une
offre en logement entre la ville de Mornac, la Communaute
d’ Agglomeération du Grand-Angouléme et I’ EPF (16)
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B-28/02/17 — Point 4a

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes
Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Délibération n° B-2016- L,

Approbation du projet : Convention relative a la revitalisation du centre-bourg et
développement d’une offre en logement entre la ville de Mornac, la Communauté
d’Agglomération du Grand-Angouléme et ’EPF (16)

Le Bureau de |'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifi¢e par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de 'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n° CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la convention cadre n°16-14-002 signée le 3 octobre 2014 entre la Communauté
d’Agglomération du Grand-Angouléme et I’EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de convention entre la ville de Mornac, la Communauté
d’Agglomeération du Grand-Angouléme et I'EPF de Poitou-Charentes (16)

- AUTORISE le directeur général a signer la convention

Pour le Président du conseil d'administration
Le Vice-Président

Mg A

Patrice PINEAU

Transmis pour approbation

a Monsieur le Préfet dg

Bordeaux, le {33 HRRS
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B-28/02/17 — Point 4a

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 {&vrier 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention relative a la revitalisation du centre-bourg et
développement d’une offre en logement entre la ville de Mornac, la Communauté
d’Agglomération du Grand-Angouléme et PEPF (16)

La commune de Mornac fait partie de la Communauté d’ Agglomération de GrandAngouléme. La
commune souhaite pérenniser 1’attractivité de son centre-bourg en répondant notamment 2 la
demande de jeunes ménages souhaitant s’installer sur la commune en leur proposant une offre de
logements attractive. En favorisant le parcours résidentiel, la commune poursuit notamment
["objectif de pérenniser 1’activité de ’école publique existante.

Par ailleurs, la collectivité a également pour projet d’intervenir en centre-bourg sur une propriété
vacante afin de proposer une offre de logement d*urgence pour les plus démunis.

Description de la convention :

-Objet : Centre-Bourg et logement
-Montant : 100 000 €

-Durée : durée de portage de 3 ans 4 compter de la premiére acquisition, la convention étant
cependant échue 3 ans apres la signature en I'absence d'acquisitions

-Périmétres :

Périmétre d'études : Ce périmétre correspond au secteur « jaune.

La commune de Mornac souhaite aujourd’hui répondre & la demande croissante de ménage
désirant s’installer sur la commune. A ce titre, dans le cadre de la convention, 1a commune et
I’EPE cherchant & identifier a I’échelle de ce périmetre d’études des emprises fonciéres
mobilisables afin de développer une opération d’habitat.

Périmétre de veille : Ce périmétre correspond au secteur « vert ».

Ce site est composé de deux parcelles cadastrées AT n°90 et 92, il présente une localisation
intéressante, & proximité immédiate des commerces, services et équipements publics du
centre-bourg. La commune pourrait envisager la réalisation d’opération de¢ quelques
logements sur cette emprise.

Périmetre de réalisation : Ce périmétre correspond au secteur « rouge».

¢ Projet 1 : Réinvestissement d’une propriété vacante au ceeur du bourg :
Site : Ce bien cadastré AX n°180p est situé 2 rue de I’Eglise en plein cceur de bourg. 1l s’agit
d’une maison vacante d’une superficie de 45 m? habitable. La commune a pour projet de
réinvestir ce bien vacant pour le réhabiliter dans le but d’y créer un logement d’urgence afin
de répondre a la demande existante 4 1’échelle communale.
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8-28/02/17 — Point 4a
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’PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

-

GrohdAngongm_e

£l e i Lagbille ferneler

de orr-lmirentes

COMMINELTE [PATOLOMERATINN,

Entre

La Commune de Mornac, dont le siége est situé — Mairie - 1, allée des Sports - Le Bourg, 16600 Mornac
représentée par son maire, Monsicur Francis LAURENT, autorisé a l'effet des présentes par une
délibération du conseil municipal du XXX 2017.................. ,

Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

d'une part,

La Communauté¢ d’Agglomération du GrandAngouléme, dont le sidége est — 25, Boulevard Besson Bey
16023 ANGOULEME Cedex — représentée par son Président, Monsieur Jean-Frangois DAURE , diiment
habilité par une délibération du Conseil Communautaire du XXX 2017,

ci-aprés dénommée « Grand Angoulémey ;

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex —représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du
04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil d’administration n°........... en date
du ..o , ou Bureau
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part
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PREAMBULE

La commune de Mornac fait partie de la Communauté d’Agglomération de GrandAngouléme qui a conclu
une convention cadre annexée a la présente (annexe 1), afin d’assister 1’agglomération et ses communes
membres, dans la conduite sur le long terme d’une politique foncidre active sur le territoire
communautaire. Il s’agit de répondre aux objectifs de développement de ce dernier et au rééquilibrage de
I’habitat abordable en s’attachant tout particuliérement 3 la reconquéte des centralités urbaines et 3 la
requalification de bati vacants ou dégradés. Elle décline les principes directeurs et les axes d’interventions
de EPF tels que définis dans le Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 au regard notamment
de I’habitat, de I’habitat social et de la reconquéte des centres-bourgs.

La Commune de Mornac

La commune de Mornac se situe au nord-est d’ Angouléme, et profite ainsi d’une proximité avec ce
pole d’attractivité du département de la Charente, en Nouvelle Aquitaine. Elle se situe 4 proximité de
Paxe routier N141 reliant Angouléme a Limoges et a quelques kilométres de la N10 axe majeur de
’ouest de la France, et est donc facilement connectée.

Peuplée d’environ 2166 habitants en 2016, la commune a profité d’un accroissement démographique
assez soufenu au cours des années 2000. Depuis 2008, la population est sensiblement équivalente,
puisque la commune détenait 2190 habitants en 2013. La part de la population des 30-44 ans a diminué
de 102 individus entre 2008 et 2013, alors que celle des plus de 60 ans a considérablement augmentd,
en 2013, 18.2% de la population avait entre 60 et 74 ans contre 13.5% en 2008. La commune présente
donc un vieillissement de sa population, et & pour e¢njeu d’assurer le renouvellement de celle-ci.

Il est donc important d’assurer une offre de logement adaptée pour pérenniser la création d’activités
économiques au sein de la commune. Celle-ci présente un parc de 942 logements en 2013, avec une
part de construction neuve moyenne de 7 4 8 logements par an sur ces derniéres années. La part des
ménages propriétaires de leur résidence principale en 2013 représente 93.6%. L’attractivité
résidentielle se porte surtout vers des résidences de 5 piéces et plus. La vacance représente 4,8 % de
logements en 2013 ce qui souligne I’attractivité résidentielle de la commune.

En fin, la commune dispose des services et des commerces de proximité, un salon de coiffure, une
supérette, une boulangerie, mais également une pharmacie, un bureau de poste, un cabinet infirmier. La
scolarité des enfants est assurée par la présence d’une école maternelle et une école primaire sur la
commune.

Il s’agit pour la commune de développer son attractivité en favorisant une offre de logement attractive
a destination des jeunes ménages.
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Le Projet de la Commune :

La commune souhaite pérenniser I'atiractivité de son centre-bourg en répondant notamment a la
demande de jeunes ménages souhaitant s’installer sur la commune en leur proposant une offre de
logements attractive. En favorisant le parcours résidentiel, la commune poursuit notamment I’objectif
de pérenniser I’activité de 1’école publique existante.

Par ailleurs, la collectivité a également pour projet d’intervenir en centre-bourg sur une propriété
vacante afin de proposer une offre de logement d’urgence pour les plus démunis.

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de I'Etat 3 caractére indusiriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et fonci¢res de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires 4 I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de ’EPF, au

service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

favoriser ’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité seciale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de I’activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiere de minoration fonciére ;

favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particulierement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, I’EPF :

soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité de Phabitat, 3 la
maitrise des développements urbains périphériques, & la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, 4 ’accueil de grands péles d’activité, d’équipements et de recherche ;

favorise [’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;
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- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment & la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise & disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets et a bétir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe a la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre
du présent PPL. Ils permettent en particulier de veiller 4 limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliere en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, l'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
@ définir les objectifs partagés par la Collectivité et 'EPF ;

4 définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I’EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant & faciliter la maitrise
fonciere des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

€ préciser les modalités techniques et financieres d’interventions de 'EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus 2 la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;

LA A 2 N & 4
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€ Revente des biens acquis
€ Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

Articlel.l. — RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

La communauté d’agglomération rappelle que la présente convention s’inscrit dans la déclinaison de la
convention cadre n°16-14-002 signée le 3 octobre 2014, conformément aux délibérations du conseil
communautaire du 26 juin 2014 et du conseil d’administration du 10 juin 2014.

Au vu des enjeux particuliers de la communauté d’agglomération, des objectifs poursuivis, des priorités et
des compétences respectives de I’EPF et de la communauté d’agglomération, il est convenu que le
partenariat porte sur les projets concourant au développement et au rééquilibrage de I’habitat abordable
sur le territoire communautaire en s’attachant tout particuliérement a la reconquéte des centralités urbaines
et 4 la requalification de bati vacants ou dégradés en mettant concrétement en ceuvre les orientations du
Schéma de Cohérence Territorial, du Programme Local de I’Habitat, du projet de Plan de Déplacements
Urbains et du projet urbain « Angouléme 2020 » :
¢ le développement du parc locatif aidé, en priorité dans les communes visées par Particle L.302-5 du
Code de la construction et de ’habitation et de 1’accession aidée a la propriété ;
+ le renouvellement urbain, et en particulier la reconquéte de logements vacants, la reconversion et la
réhabilitation des friches urbaines, de quartiers plus ou moins dégradés et de centres bourgs ;
# la densification par la restructuration urbaine des dents creuses en centres bourgs, en centre villes et
pour certains secteurs autour de pdles de proximité dans les quartiers ;
¢ le maintien ou la restauration des fonctions urbaines dans les centralités urbaines et rurales : commerce,
service, déplacement, culture... ;
une intervention limitée et contrdlée en extension urbaine pour lutter contre la périurbanisation ;
la mise en place d’un « axe vert/bleu » structurant le long notamment de la Charente et ’aménagement
d’espaces naturels ;
& [’alimentation de I'observation du foncier.

* o

ARTICLE 2. — PERIMETRES D’INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le reglement d'intervention annexé a la
présente convention.

2.1 Un périmétre d’études sur lequel la collectivité et EPCI s’engageront dans des études
fonciéres ou pré-opérationnelles, avec ’assistance de 'EPF.
Ce périmétre correspond au secteur « jaune» (carte en annexe).

La commune de Mornac souhaite aujourd’hui répondre a la demande croissante de ménage désirant
s’installer sur la commune. A ce titre, dans le cadre de la convention, la commune et ’EPF cherchant a
identifier a I’échelle de ce périmétre d’études des emprises fonciéres mobilisables afin de développer
une opération d’habitat.

Le périmétre d’études a vocation uniquement a permetire la réalisation d’études par la collectivité avec
I’assistance de ’EP. L’EPF n’engagera pas de négociations amiables, cependant, si un bien nécessite
une acquisition dans le périmétre d’études mais hors du périmétre de veille ou du périmeétre de
réalisation, I'EPF pourra néanmoins se porter acquéreur sur accord écrit et dans la mesure ol un projet
aura ét¢ étudié. Cette acquisition nécessitera un avenant ultérieur.
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Le droit de préemption sera délégué a ’EPF préférenticllement au cas par cas.

2.2 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre correspond au secteur « vert ». {carte en annexe).

Ce site est composé de deux parcelles cadastrées AT n°90 et 92, il présente une localisation
intéressante, a proximité immédiate des commerces, services et équipements publics du centre-bourg.
La commune pourrait envisager la réalisation d’opération de quelques logements sur cette emprise.

Sur ce périmetre, la démarche d'acquisition amiable ne sera engagée que sur des fonciers identifiés en
commun le cas échéant. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la faisabilité
potentielle d’une opération étant avérée, I'EPF peut dans une démarche de veille fonciere se porter
acquéreur de biens stratégiques sur l'ensemble du périmetre, avec accord de la collectivité, sur
préemption de maniére amiable. ‘

L’acquisition ne se fera que dans la mesure oll le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas ¢chéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée
Ce périmeétre correspond au secteur « rouge» {carte en annexe).

Le périmétre correspond aux projets suivants :

¢ Projet 1 : Réinvestissement d’une propriété vacante au cceur du bourg

Site : Ce bien cadastré AX n°180p est situé 2 rue de I’Eglise en plein cceur de bourg. If s’agit d’une
maison vacante d’une superficiec de 45 m? habitable.

Projet : La commune a pour projet de réinvestir ce bien vacant pour le réhabiliter dans le but d’y créer
un logement d’urgence afin de répondre a la demande existante 4 1’échelle communale.

Sur ce périmétre, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec ’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce

périmétre sauf si la vente projetée correspond a un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué a ’EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, 1’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de CENT MILLE EUROS HORS TAXES EUROS HORS TAXES (100 000€ HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’'engagement de
’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études.
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L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-
faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la
commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

ARTICLE 4. - DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de trois ans, & compter de la premicre acquisition sur les périmétres
désignés ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de la premiére
consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois en 1’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans apres
sa signature.

En cas d’inclusion dans Pacte de cession d’une clause résolutoire, ’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la vente est résolue
et 'EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Fait & Poitiers, fe ..........ccvii i, en 4 exemplaires originaux
La Commune de L'Etablissement Public Foncier
Mornac de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Franecis LAURENT Philippe GRALL

La Communauté d’ Agglomération du GrandAngouléme
représentée par son Président,

Jean-Frangois DAURE

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2017/.. en
datedu...................... 20..

Annexe n°1 : Convention cadre
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ETS PUBLIC FONCIER POITOU
R75-2017-03-13-015

B 2017-05 Approbation du projet : Convention relative ala
revitalisation du centre-bourg entre la commune de Sers, la
Communauté d’ Agglomération du Grand-Angouléme et
I’ EPF (16)
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B-28/02/17 — Point 4b

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

-

Délibération n® B-2017- >

Approbation du projet : Convention relative a la revitalisation du centre-bourg
entre la commune de Sers, la Communauté d’ Agglomération du Grand-Angouléme
et PEPF (16)

Le Bureau de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la convention-cadre n°CC 16-14-002 signée le 3 octobre 2014 entre Communauté
d’ Agglomeération du Grand-Angouléme et I’EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de convention entre la commune de Sers, la communauté
d'agglomération du Grand-Angouléme et 'EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général & signer la convention

Pour le Président du conseil d'administration
Le Vice-Président

P ew

Patrice PINEAU
Transmis pour approbation
4 Monsieur le Préfet de Région
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B-28/02/17 — Point 4b

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention relative a la revitalisation du centre-bourg
entre la commune de Sers, la Communauté d’Agglomération du Grand-Angouléme
et 'EPF (16)

La commune de Sers, est située dans la Communauté de Grand Angouléme depuis
Pintégration de la Communauté de Communes de la Vallée de I’Echelle a cette derniére. La
convention doit permettre de revitaliser le centre bourg pour ce faire le site repéré est
constitué de 3 parcelles non-béties, entouré d’une zone d’habitat. Le propriétaire de cette
grande dent creuse souhaite vendre ce bien. Il s’agit done d’une opportunité pour la commune
de densifier la zone bétie du bourg en augmentant le nombre de logement. Ces parcelles font
I’objet d’une révision en cours du PLU.

Le projet prévoit la construction de logements mixte, associant la production de logements
mixtes et d’accession & la propriété, de type pavillonnaire, afin de répondre a la demande
croissante de logements de ce type sur la commune et d’assurer la pérennité et la croissance
des services sur la commune.

Description de la convention :

-Objet : Centre-Bourg
-Montant : 250 000 €

-Durée : durée de portage de 5 ans & compter de la premiére acquisition, la convention étant
cependant échue 3 ans aprés la signature en l'absence d'acquisitions

-Périmeétres :

Périmétre d'études : Aucun périmetre d’études défini dans la présente convention.
Périmeétre de veille : Aucun périmetre de veille défini dans la présente convention.

Périmétre de réalisation : Ce périmétre correspond au secteur de « Le Reclos ». 1l s’agit d’un
ensemble de parcelles en grande dent creuse, sur une surface totale 22 400 m?, situé en centre
bourg, au cceur d’un bati pavillonnaire. (Parcelles cadastrées : A 890, 1581, 1582 et 1178)
Aprés acquisition, la collectivité vise la création d’un lotissement mixte, proposant des
logements sociaux et d’accession & la propriété. Sur ce site, e potentiel étant de plus de 40
logements, il s’agit d’un projet phare pour la commune, nécessitant une réflexion plus globale
sur ’ensemble des services disponibles localement.

Depuis 50 ans la commune connait une croissance de sa population. Ce projet répond donc a
une demande forte, notamment dans le contexte de I’agglomération de Grand Angouléme.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

Entre

La Commune de Sers dont le si¢ge est situé — Le Bourg — 16410 Sers représentée par son maire,
Roland VEAUX, autorisé a I'effet des présentes par une délibération du conseil municipal en date
du
Ci-aprés dénommeée « la Collectivité » ;

d'une part,

La Communauté d’Agglomération de Grand Angouléme, établissement public de coopération
infercommunale dont le siége est au 25 boulevard Besson Bey adresse représentée par, son Président,
Jean-Frangois DAURE, diment habilité par délibération du Conseil Communautaire du ...,

Ci-apreés dénommée « L’ Agglomération» ;

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Btat A caractére
industriel et commercial, dont le siége estau 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011
POITIERS Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nomm¢ par arrété
ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°B-2017-...........
endatedu......ooeeviiiiininn, R
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part
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PREAMBULE
La Commune de Sers

La commune de Sers, est située dans la Communauté de Grand Angouléme depuis I’intégration de la
Communauté de Communes de la Vallée de ’Echelle a cette derniére. Elle est située 4 14 km au sud-est
d’ Angouléme.

En 2013, ia commune était peuplée de 823 habitants, soit une augmentation de 7% depuis 2009 et de
1,9% par an, ce qui est supérieur 4 la moyenne départementale (+0,1% par an depuis 2008 et +0,6%
depuis 2009).

En 2013, la commune affichait un taux de chémage de 11,1%, ce qui est inférieur 4 la moyenne
départementale (13,3%). Le secteur d’activité dominant est le secteur tertiaire avec environ 73% des
emplois. Le secteur le moins représenté est le secteur agricole (3,1%). A I’échelle départementale, le
secteur tertiaire représente seulement 55% (reste tout de méme le secteur dominant), mais le secteur
agricole représente 14% de I’emploi total.

On peut donc affirmer qu’a I’échelle du département, la Commune de Sers est assez dynamique et
attractive.

La commune dispose de certains éléments patrimoniaux remarquables, notamment une église romane
du Xlle si¢cle ainsi qu’'un chéteau et un ermitage et un site préhistorique unique .

En 2013, il y avait dans la commune une part de logements vacants d’environ 5,4%, ce qui est bien
inférieur a la moyenne départementale (10,2%).

Le Projet de ]a Commune :

Le site du projet est constitué de 3 parcelles non-baties, entouré d’une zone d’habitat. Le propriétaire de
cette grande dent creuse souhaite vendre ce bien. Il s’agit donc d’une opportunité pour la commune de
densifier la zone batie du bourg en augmentant le nombre de logement. Ces parcelles font I’objet d’une
révision en cours du PLU.

Le projet prévoit la construction de logements mixte, associant la production de logements mixtes et
d’accession a la propriété, de type pavillonnaire, afin de répondre 4 la demande croissante de logements de
ce type sur la commune et d’assurer la pérennité et la croissance des services sur la commune.

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de 1'Etat a caractére industriel et commercial au service des différentes collectivités,
dont la mission est d'acquérir de d’assurer le portage de biens bitis ou non batis sur le territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobilieres et fonciéres de nature a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires a I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I'EPF, au
service de I’¢galité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser 'accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;
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- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de ’emploi et de Iactivité économique (en proximité des centres
bourgs et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition
énergétique ;

- maitriser |’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées
au regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1
du Code de 'urbanisme, I'EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité de I’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, 4 I’accueil de grands p6les d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 3 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise a disposition de la
collectivité de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois
complexe, a analyser sur le plan foncier ses projets et & batir une stratégie fonciere pour les metire
€1 euvre ;

- participe a la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a
la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financic¢re et technique de ’EPF en faveur d’une mise en
ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans
le cadre du présent PPI. Ils permettent en particulier de veiller a limiter le risque technique et financier
pour les collectivités.

LI’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL.

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégices. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou
de densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
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ARTICLE 1,— OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :

\ 4
*

*

définir les objectifs partagés par la Collectivité et ’'EPF ;

définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I'EPF dans la mise en ceuvre
d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise fonciére
des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la convention ;
préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de 'EPF et de la Collectivité, et
notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par I'EPF
seront revendus 2 la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
poutra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

o000 oo

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit de
priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix de
revente des biens ou remboursement des études.

Articlel.1. — RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

Par la présente, la Ville adhére a la convention-cadre n® CC 16 ~ 14 — 002, signée le 3 octobre 2014 ci-
aprés annexee, signée entre I’EPF d'une part et la Communauté d’ Agglomération d’autre part.

A ce titre, la Ville accepte l'ensemble des dispositions prévues dans ladite convention-cadre et ccuvrera
pour la réalisation des objectifs de la convention-cadre visant notamment au développement et au
rééquilibrage de I’habitat abordable sur le territoire communautaire en s’attachant tout particuliérement
a la reconquéte des centralités urbaines et a la requalification de bati vacants ou dégradés en mettant
concrétement en ceuvre les orientations du Schéma de Cohérence Territoriale et du Programme Local de
I’'Habitat :

le développement du parc locatif aidé ;

le rencuvellement urbain, et en particulier la reconquéte de logements vacants, la reconversion
et la réhabilitation des friches urbaines, de quartiers plus ou moins dégradés et de centres bourgs ;

la densification par la restructuration urbaine des dents creuses en centres bourgs, en centre villes
et pour certains secteurs autour de pdles de proximité dans les quartiers ;

le maintien ou la restauration des fonctions urbaines dans les centralités urbaines et rurales :
commerce, service, déplacement, culture. .. ;

une intervention limitée et contrdlée en extension urbaine pour lutter contre la périurbanisation
>

la mise en place d'un «axe vert/bleu» structurant le long notamment de la Charente et
I’aménagement d’espaces naturels ;
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P’alimentation de l'observation du foncier.

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’INTERVENTION
Les modalités d'intervention de 'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention.

2.1 Un périmétre d’études sur lequel Ja collectivité et PEPCI s’engageront dans des études
fonciéres ou pré-opérationnelles, avec 1’assistance de PEPF,

Aucun périmetre d’études défini dans la présente convention.

Le périmetre d’études a vocation uniquement a permettre la réalisation d’études par la collectivité avec
I’assistance de I'EPF. I.’EPF n’engagera pas de négociations amiables, cependant, si un bien nécessite
une acquisition dans le périmétre d’études mais hors du périmétre de veille ou du périmétre de
réalisation, I'EPF pourra néanmoins se porter acquéreur sur accord écrit et dans la mesure ol un projet
aura été étudié. Cette acquisition nécessitera un avenant ultérieur.

Le droit de préemption sera délégué a ’EPF préférentiellement au cas par cas.

2.2 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée
Aucun périmétre de veille défini dans la présente convention.

Sur ce périmétre, la démarche d'acquisition amiable ne sera engagée que sur des fonciers identifiés en
commun le cas échéant. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la faisabilité
potentielle d’une opération étant avérée, I'EPF peut dans une démarche de veille fonciére se porter
acquéreur de biens stratégiques sur l'ensemble du périmeétre, avec accord de la collectivité, sur
préemption de maniére amiable.

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ol le prix permet la réalisation future d’une opération, le cas
échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a ’EPF sur ce périmétre.

2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée
Ce périmetre correspond au secteur de « Le Reclos » (carte en annexe).

Le périmétre correspond aux projets suivants :

e Projetl:
Site : Il s’agit d’un ensemble de parcelles en grande dent creuse, sur une surface totale 22 400 m?, situé
en centre bourg, au ceeur d’un béti pavillonnaire.
Parcelles cadastrées : A 890, 1581, 1582 et 1178
Projet : Aprés acquisition, la collectivité vise la création d’un lotissement mixte, proposant des logements
sociaux et d’accession a la propriété. Sur ce site, le potentiel étant de plus de 40 logements, il s’agit d’un
projet phare pour la commune, néeessitant une réflexion plus globale sur I’ensemble des services
disponibles localement.
Depuis 50 ans la commune connait une croissance de sa population. Ce projet répond donc & une
demande forte, notamment dans le contexte de I’agglomération de Grand Angouléme.

ETSPUBLIC FONCIER POITOU - R75-2017-03-13-015 - B 2017-05 Approbation du projet : Convention relative alarevitalisation du centre-bourg entre la 59
commune de Sers, la Communauté d’ Agglomération du Grand-Angouléme et I EPF (16)



Sur ce périmétre, I’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmetre. Il préemptera avec 1’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre sauf si la vente projetée correspond a un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué & I'EPF sur ce périméire.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I'ensemble de la convention, ’engagement financier maximal de I’établissement public foncier est
de DEUX CENT CINQUANTE MILLE EUROS HORS TAXES (250.000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis
lors du portage et des études.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions foncieres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de

préfaisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de
la commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

ARTICLE 4. - DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, 4 compter de la premiére acquisition sur les périmetres désignés
ou, pour les biens expropriés, 4 compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation des
indemnités d’expropriation.

Toutefois en I’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.

En cas d’inclusion dans 1’acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 4 une cession la vente est résolue
et I’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.
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Fait a Poitiers, le ........oooiviiiii e en 4 exemplaires originaux

La Commune de L'Etablissement Public Foncier
Sers de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Roland Yeaux Philippe GRALL

La Communauté d’ Agglomération
de Grand Angouléme
représentée par son Président,

Jean-Francois DAURE

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2017/
endatedu..................... 20..

Annexe n°l : Réglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre
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ETS PUBLIC FONCIER POITOU
R75-2017-03-13-016

B 2017-06 Approbation du projet : Avenant n°l ala
convention n°17-14-033 en faveur de larevitalisation du
centre-bourg entre Commune de Saint Martind’' Ary, la
Communauté de communes de |la Haute-Saintonge et
I’ EPF (17)

ETS PUBLIC FONCIER POITOU - R75-2017-03-13-016 - B 2017-06 Approbation du projet : Avenant n°1 ala convention n°17-14-033 en faveur de la
revitalisation du centre-bourg entre Commune de Saint Martin d’ Ary, la Communauté de communes de la Haute-Saintonge et I' EPF (17)
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B -28/02/17 - Point 4¢

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau
Séance du mardi 28 février 2017

Délibération n° B-2017- 5

Approbation du projet : Avenant n°1 i la convention n°17-14-033 en faveur de la
revitalisation du centre-bourg entre Commune de Saint Martin d’Ary, la
Communauté de communes de la Haute-Saintonge et PEPF (17)

Le Bureau de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu Ie décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de 'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n° CA-2015-34 du 16 juin 2015, publi¢e au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 201 6,

Vu la convention cadre n°17-14-008 signée le 20 avril 2015 entre la Communauté de
Communes de la Haute-Saintonge et 'EPF de Poitou-Charentes,

Vu la convention opérationnelle n°CCA 17-14-033 signée le 11 mai 2015 entre la commune
de Saint-Martin d’Ary, la Communauié de Communes de la Haute-Saintonge et I'EPF de
Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet d'avenant n°1 a la convention entre la commune de Saint-Martin
d’Ary, la Communauté de Communes de la Haute-Saintonge et I'EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE Ie directeur général a signer 1'avenant

Pour le Président du conseil d'administration
¢ Vice-Président

p \/\,{ P NN
o
Patrice PINEAU

Iransmis pour approbation
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B -28/02/17 - Point 4¢

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°1 a la convention n°17-14-033 en faveur de la
revitalisation du centre-bourg entre Commune de Saint Martin d’Ary, la
Communauté de communes de la Haute-Saintonge et PEPF (17)

Ce projet d'avenant concerne la Convention adhésion projet n°17-14-033 signée le 11 mai
2015 entre la Commune de Saint-Martin d’Ary, la Communauté de Communes de la Haute-
Saintonge et 'EPF de Poitou-Charentes, dont les caractéristiques sont les suivantes :

-Objet : centre-bourg et logements
-Signature initiale : 11/05//2015
-Durée : 5 ans

-Montant maximal : 50 000,00 €

La commune de St Martin d’Ary fait partic de la Communauté de Communes de la Haute-
Saintonge, qui a conclu une convention cadre. Dans ce cadre, la commune a conclu avec
I’EPF une convention opérationnelle en faveur de la revitalisation de son centre-bourg. I
s’agit de permetire a la Collectivité, de conduire une politique fonciére active sur son centre-
bourg 4 travers le renouvellement urbain d’une friche. Le projet prévoit 1’implantation de
logements sous forme de petits collectifs en location et de maisons individuelles en accession
a la propriété, avec une dizaine de logements en locatif libre ou locatif social (20%), visant un
public sénior autonome et des familles avec enfants, I’objectif étant d’atteindre des loyers ne
dépassant pas 350 a 600 € mensuel selon la typologie.

Cet avenant vient modifier ’engagement financier maximal de I’EPF dans le cadre du
processus d’acquisition du terrain de la friche, afin de faire face aux frais supplémentaires liés
a une éventuelle procédure de déclaration d’utilité publique.

Description de I'avenant :

-Objet : centre-bourg et logements
-Montant : 300 000 €

-Durée : inchangée

-Périmétres : inchangés

ETS PUBLIC FONCIER POITOU - R75-2017-03-13-016 - B 2017-06 Approbation du projet : Avenant n°1 alaconventi on n°17-14-033 en faveur de la
revitalisation du centre-bourg entre Commune de Saint Martin d’ Ary, la Communauté de communes de la Haute-Saintonge et I' EPF (17)



B -28/02/17 - Point 4c

ETSPUBLIC FONCIER POITOU - R75-2017-03-13-016 - B 2017-06 Approbation du projet : Avenant n°1 ala convention n°17-14-033 en faveur de la
revitalisation du centre-bourg entre Commune de Saint Martin d’ Ary, la Communauté de communes de la Haute-Saintonge et I' EPF (17)

66



PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018
VILLE DE

SAINT MARTIN
D’ARY

iMmunes-de ba.

Salntonge r_-.u;:«_-.‘.\;yl.: iiJL\llnL‘l':_'»!'u:h_-»r'

) Lzt de Poitou-Charentes
v WAL B coulenys

ETABLISSEMENT |
_DE POITOU—CHARENTES

Entre

La Commune de St Martin d’ARY, dont le siége est situé — Mairie — 3 route de Royan— 17 270 ST
MARTIN D’ARY- représentée par son maire, Monsieur JEAN MARC PAILLE, autorisé & l'effet des
présentes par une délibération du conseil municipal en date du
Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

d'une part,

La Communauté de Communes de la Haute Saintonge, établissement public de coopération
intercommunale dont le si¢ge est au 7 rue Taillefer — CS 70002- 17 501 JONZAC Cedex représentée par,
son Président, Monsieur Clande BELOT, diiment habilité par délibération du Conseil Communautaire du

-y

Ci-aprés dénommée « la CCHS» ;

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de IFEtat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est a — 107 Boulevard du Grand Cerf, — CS 70432 — 86011
POITIERS Cedex représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété
ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°B-2017- en
date du

Ci-aprés dénommé « EPF » ;
d'autre part

Avenant n°l 4 la Convention opérationnelle EPF — ST MARTIN d’ARY n°® CCA 17-14-033
Février 2017 1
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PREAMBULE

La commune de St Martin d’Ary fait partie de la Communauté de Communes de la Haute-Saintonge,
qui a conclu une convention cadre afin d’assister 4 leur demande [’agglomération et ses communes
membres, dans la conduite sur le long terme d’une politique fonciére active sur le territoire
communautaire.

Dans ce cadre, la commune a conclu le 5 mai 2015 avec I’EPF une convention opérationnelle en faveur
de la revitalisation de son centre-bourg. Il s’agit de permettre a la Collectivité, de conduire une
politique fonciére active sur son centre-bourg a travers le renouvellement urbain d’une friche. Le projet
prévoit l'implantation de logements sous forme de petits collectifs en location et de maisons
individuelles en accession a la propriété, avec une dizaine de logements en locatif libre ou locatif social
(20%), visant un public sénior autonome et des familles avec enfants, 1’objectif étant d’atteindre des
loyers ne dépassant pas 350 a 600 € mensuel selon la typologie.

Cet avenant vient modifier I’engagement financier maximal de ’EPF dans le cadre du processus
d’acquisition du terrain de la friche, afin de faire face aux frais supplémentaires liés & une éventuelle
procédure de déclaration d’utilité publique.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

AL

h et

Articlel. Modification de I’engagement financier global au titre de la convention

Il est modifié a |’article 3 la partie suivante :

Sur I"ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier

est de 300 000 €.
La collectivité s’engage & garantir les emprunts contractés par 'EPF pour la réalisation de
I’opération et a sa demande en fonction de la réglementation en vigueur.

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
de portage et des études.

Avenant n°1 a la Convention opérationnelle EPF — ST MARTIN d’ARY n° CCA 17-14-033
Février 2017 2
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Faita Poitiers, [e .....ooooveviiiiaea . en 3 exemplaires originaux

La Commune de L'Etablissement Public Foncier
ST MARTIN D’ARY de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Jean Marc PAILLE Philippe GRALL

La Communauté de Communes
de la Haute Saintonge
représentée par son Président,

Claude BELOT

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2017/
date du

Annexe n°] : Convention adhésion projet n°CCA 17-14-033

Avenant n°l & la Convention opérationnelle EPF — ST MARTIN d’ARY n° CCA 17-14-033
Février 2017

en
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B-28/02/17 — Point 4d
Etablissement public foncier de Poitou-Charentes
Bureau

Séance du mardi 28 {&vrier 2017

Délibération n® B-2017-Y

Approbation du projet : Convention relative 4 la redynamisation du centre-bourg
et & la production de logements entre la commune de Chermignac, la communauté
d’agglomération de Saintes et PEPF (17)

Le Bureau de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de 'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n° CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la convention cadre n°17-14-009 signée le 26 janvier 2015 entre la Communauté
d’Agglomération de Saintes et I'EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de convention entre la commune de Chermignac, la Communauté
d'Agglomération de Saintes et 'EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général 4 signer la convention

Pour le Président du conseil d'administration
Le Vice-Président

\D\P\N\}‘t’;

Patrice PINEAU

Transmis pour approbation
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B-28/02/17 — Point 4d

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention relative a la redynamisation du centre-bourg
et 4 la production de logements entre la commune de Chermignac, Ia communauté
d’agglomération de Saintes et 'EPF (17)

La commune de Chermignac fait partie de la Communauté d’ Agglomération de Saintes qui a
conclu une convention cadre avec ’EPF. La Commune a pour projet d’intervenir en centre-
bourg sur un site en densification pour un projet de logement et également sur une propriéié
vacante en plein cceur de bourg. La commune a également pour projet de créer une opération
de logements au lieu-dit « Bel Air » sur des tetrains situés en zone 1AU pour une surface
d’environ 2,8 ha. Une orientation d’aménagement et de programmation a été élaborée sur ce
site pour contribuer a I’encadrement de 1’urbanisation future de ce secteur.

Description de la convention :

-Objet : Centre-Bourg et logements
-Montant : 500 000 €

-Durée : durée de portage de 5 ans a compter de la premiére acquisition, la convention étant
cependant échue 3 ans aprés la signature en 1'absence d'acquisitions

-Périmeétres :

Périmétre d'études : Aucun périmetre d’études défini dans la présente convention.

Périmétre de veille : Ce périmetre correspond au secteur en vert (carte en annexe).

Situ¢ au niveau du lieu-dit « Bel Air », & proximité immédiate de 1’église, ce site est composé
de 7 parcelles cadastrées Al n°119, 120, 282, 283, 419, 428 et 429 pour une surface totale de
22 853 m?. 1l est directement accessible par la rue des Forges. La commune a pour projet d’y
réaliser une opération de logements sur ces terrains inscrits en zone 1AU au PLU et encadrés
par une opération d’aménagement et de programmation. 1,8 hectare est constructible
comprenant les voiries. Cependant, une bande de terrain, classée en zone N au PLU, ne sera
pas construite afin de garder un champ visuel sur I’église depuis la rue des Forges. Une
opération d’habitat n’excédant pas 18 logements serait réalisée sur ce site intégrant une part
minimum de logements locatifs sociaux.

Périmetre de réalisation : Ce périmétre correspond a 3 projets en secteur rouge.

e Projet 1: Densification de 1’ilot avenue de Saintonge, avenue Val de Charente, rue du
Claveau

Ce site correspond & une dent creuse composée de jardins situé¢ au sein de 1’ilot compris entre
I’avenue de Saintonge, 1’avenue Val de Charente et la rue du Claveau. Les biens sont
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B-28/02/17 — Point 4d

cadastrés Al n°195, 509, 510, 204 (en partie), 246, 247 et 222 pour une surface d’environ
5 735 m? et inscrits en zone Ub au PLU. La commune a pour projet de réaliser une opération
de logement en densification.

e Projet 2 : Réinvestissement d’un bien vacant en cceur de bourg
Ce bien cadastré Al n°408 et 413 d’une surface totale de 1 214 m? est situé 11 avenue du
Littoral en plein cceur de bourg. Il s’agit d’un entrepdt (chai de vieillissement de Cognac)
comprenant une dépendance et un jardin. Ce site est inscrit en zone Ua au PLU. La commune
a pour projet de réinvestir ce bien susceptible d’étre vacant a court terme pour le réhabiliter
dans le but d’y créer des logements et/ou des commerces.

e Projet 3 : Densification d’une dent creuse avenue Val de Charente
Situé avenue Val de Charente, ce site correspond & une dent creuse composée de jardins et
comprenant 4 parcelles cadastrées AI n°394, 398, 461 et 462 pour une surface totale de 1 428
m?. Il est inscrit en zone Ua/Ub au PLU. La commune a pour projet de densifier ce site par la
réalisation d’une opération de logements.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

COMMUNE DE
CHERMIGNAC

5 de Irou (hare-nre-s
COMMUIRALTE :,JAGELQMERAHQN

Entre

La Commune d¢ Chermignac dont le siége est situé — Mairie — 2 place du Maréchal Leclerc, 17 460
CHERMIGNAC- représentée par son maire, Monsieur Jean-Pierre SAGOT, autorisé a l'effet des présentes par une
délibération du conseil municipal en date du

Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

d'une part,
et
La Communauté d’Agglomération de Saintes, établissement public de coopération intercommunale dont le siége

est 4 avenue de Tombouctou — 17 100 SAINTES- représentée par Monsicur Jean-Claude CLASSIQUE son
Président, diiment habilité par délibératiori du Conseil Communautaire du

Ci-aprés dénommée « CDA » ;

et

L'Ktablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de 1'Etat & caractdre industriel et
commercial, dont le siége est a — 107, boulevard du Grand Cerf - CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 04 novembre 2013 et
agissant en vertu de la délibération du bureau n® B-2017- en date du 28 février 2017,
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part
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PREAMBULE

La commune de Chermignac fait partie de la Communauté d’Agglomération de Saintes (CDA) qui a
conclu une convention cadre annexée A la présente (annexe 1), afin d’assister & leur demande
'agglomération et ses communes membres, dans la conduite sur le long terme d’une politique fonciére
active sur le territoire communautaire. Il s’agit de répondre aux objectifs de développement de ce
dernier dans le cadre du développement durable ambitieux et de I’optimisation de la consommation de
I’espace. Elle décline les principes directeurs et les axes d’interventions de ’EPF tels que définis dans
le Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de I’habitat, de I’habitat
social et de la reconquéte des centres bourgs.

La Commune de Chermignac

La commune de Chermignac se situe au Sud-Ouest de Saintes, et profite ainsi d’une proximité avec ce
pole d’attractivité du département de la Charente-Maritime, en Nouvelle Aquitaine. Elle est plus
précisément située a proximité de I'intersection des axes N150, en direction de Royan, et A10, reliant
Paris a Bordeaux, et est donc facilement connectée.

Peuplée d’environ 1 300 habitants en 2016, la commune présente un rythme d’accroissement
démographique assez soutenu, puisqu’elle détenait 1 196 en 2008. Alors que la part de la population
des 30-60 ans a diminué de 21 individus sur ces cing années, celle des plus de 60 ans a augmenté,
passant de 276 a 382 habitants. La commune présente donc un vieillissement de sa population, et a
pour enjeu d’assurer le renouvellement de celle-ci.

Pourtant, la part de la population active est sensiblement équivalente entre 2008 et 2013 avec environ
600 actifs. 16 emplois se sont créés sur la commune sur les 5 ans pour atteindre le nombre de 156 en
2013. Pour 80 individus, la commune est leur bassin de vie professionnel et résidenticl.

Il est donc important d’assurer une offre de logement adaptée pour pérenniser la création d’activités
économiques au sein de la commune. Celle-ci présente un parc de 594 logements en 2013, avec une
construction neuve moyenne de 4 4 5 logements par an ces derniéres années. .’ attractivité résidentielle
se porte surtout vers le lotissement pavillonnaire, avec 85 % de logements détenant 4 piéces ou plus.
La vacance se concentre en centre-bourg, mais reste trés limitée avec 4,5 % de logements vacants en
2013 ce qui souligne I’attractivité résidentielle de la commune.

En fin, en matiére de tissu commercial, la commune dispose d’un restaurant, d’une superette, d’un
coiffeur et d’une maison médicale, ainsi que de 9 exploitants agricoles et viticoles et une vingtaine de
services.

L’école assure ’accueil de 130 éléves répartis en 5 classes.

1l s’agit alors pour la commune de conforter et de développer son offre de commerces et de services
adaptés a4 une population en évolution, et & destination de jeunes ménages, en favorisant ’attractivité
de la commune.
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Le Projet de la Commune :

La Commune a pour projet d’intervenir en centre-bourg sur un site en densification pour un projet de
logement et également sur une propriété vacante en plein cosur de bourg. La commune a également
pour projet de créer une opération de logements au lieu-dit « Bel Air » sur des terrains situés en zone
1AU pour une surface d’environ 2,8 ha. Une orientation d’aménagement et de programmation a été
¢élaborée sur ce site pour contribuer a 'encadrement de 'urbanisation future de ce secteur.

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Ftablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
c¢tablissement public de I'Htat & caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non bétis sur le

territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité 4 réaliser des acquisitions foncidres et des opérations
immobiliéres et foncic¢res de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires a I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I’EPF, au

service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

favoriser I’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de I’activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local {développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critdres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particulisrement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de lI'urbanisme, 'EPF :

soutient le développement des agglomérations, en contribuant & la diversité de I’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, & I’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 2 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
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services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise a disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets et 4 bétir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe a la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiere et technique de ’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre
du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller a limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De manidre générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1.— OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
@ définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF ;

@ définir les engagements et obligations que prennent [a Collectivité et I’EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise
fonciere des emprises nécessaires a la réalisation d’epérations entrant dans le cadre de la
convention ;

& préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de ’EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a !’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
foncieres de nature & faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens {amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

0060 oo
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€ Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

Articlel.1. — RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

La communauté d’agglomération rappelle que la présente convention s’inserit dans la déclinaison de la
convention cadre n°17-14-009 signée le 26 janvier 2015 conformément aux délibérations du conseil
communautaire du 15 décembre 2014 et du conseil d’administration du 9 décembre 2015 par délibération
n°CA-2014-69.

Au vu des enjeux particuliers de la communauté d’agglomération, des objectifs poursuivis, des priorités et
des compétences respectives de 'EPF et de la communauté d’agglomération, il est convenu que le
partenariat doit permettre a la communauté d’agglomération d’accompagner le rééquilibrage de la
population en faveur des polarités locales et la reconquéte des bourgs ruraux marqués par un nombre
croissant de logements vacants ct la disparition des commerces de proximité au profit des grandes surfaces
commerciales de périphéries et des lotissements pavillonnaires en extension urbaine. Un des principaux
objectifs de cette convention est d’organiser et structurer le développement du territoire dans I’espace a
travers les différents niveaux d’armature (le pole saintais, les pdles d’équilibre, les poles de proximité et
les communes rurales.

Afin de pouvoir influer sur cette dynamique en application du PLH et du SCOT mis en place.la convention se
donne comme objectif :

¢ Favoriser un renouvellement urbain de la population et réduire le déséquilibre entre les villes centres et les
communes périphériques

¢ Renforcer significativement D attractivité du parc existant des ceeurs de bourgs en réduisant la vacance, en
améliorant "habitat privé

* Optimiser le foncier des tissus urbains
¢ Limiter I’étalement urbain

s Stimuler une offre de logements enrichie et diversifiée & méme de répondre aux besoins en termes de
parcours résidentiels

» Favoriser la production de logements abordables
¢ Mettre en ceuvre une politique fonciére

» Privilégier la réhabilitation des zones en friches. Développer une politique de réversibilité des zones non
rentabilisées.

¢ Subordonner la création de nouvelles zones d’activités économiques ou leur extension a leur taux de
remplissage, la proximité des autres zones d’activités, ou la proximité d’un embranchement ferroviaire.
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ARTICLE 2. - PERIMETRES D’INTERVENTION

Les medalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention.

2.1 Un périmétre d’études sur lequel la collectivité et I'EPCI s’engageront dans des études
fonciéres ou pré-opérationnelles, avec ’assistance de ’EPF.

Aucun périmetre d’études n’est défini dans la présente convention.

Le périmetre d’études a vocation uniquement & permettre la réalisation d’études par la collectivité avec
I'assistance de I'EPF. L’EPF n’engagera pas de négociations amiables, cependant, si un bien nécessite
une acquisition dans fe périmétre d’études mais hors du périmétre de veille ou du périmétre de
réalisation, 'EPF pourra néanmoins se porter acquéreur sur accord &crit et dans la mesure ol un projet
aura été étudié. Cette acquisition nécessitera un avenant ultérieur.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF préférentiellement au cas par cas.

2.2 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre correspond au secteur en vert (carte en annexe).

Situé au niveau du lieu-dit « Bel Air », & proximité immédiate de 1’église, ce site est composé de 7
parcelles cadastrées AT n°119, 120, 282, 283, 419, 428 et 429 pour une surface totale de 22 853 m2 II
est directement accessible par la rue des Forges. La commune a pour projet d’y réaliser une opération
de logements sur ces terrains inscrits en zone 1AU au PLU et encadrés par une opération
d’aménagement et de programmation. 1,8 hectare est constructible comprenant les voiries. Cependant,
une bande de terrain, classée en zone N au PLU, ne sera pas construite afin de garder un champ visuel
sur I’église depuis la rue des Forges. Une opération d’habitat n’excédant pas 18 logements serait
réalisée sur ce site intégrant une part minimum de logements locatifs sociaux.

Sur ce périmétre, la démarche d'acquisition amiable ne sera engagée que sur des fonciers identifiés en
commun le cas ¢chéant. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la faisabilité
potentielle d’une opération étant avérée, I'EPF peut dans une démarche de veille fonciére se porter
acquéreur de biens stratégiques sur l'ensemble du périmétre, avec accord de la collectivité, sur
préemption de maniére amiable. ,

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ol le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.
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2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ce périmétre correspond au secteur en rouge (carte en annexe).
Le périmétre correspond aux projets suivants :

¢ Projet 1 : Densification de I’flot avenue de Saintonge, avenue Val de Charente, rue du
" Clavean

Site : Ce site correspond a une dent creuse composée de jardins situé an sein de I’ilot compris entre
Pavenue de Saintonge, 'avenue Val de Charente et la rue du Claveau. Les biens sont cadastrés Al
n°195, 509, 510, 204 (en partie), 246, 247 et 222 pour une surface d’environ 5 735 m? et inscrits en
zone Ub au PLU.

Projet : I.a commune a pour projet de réaliser une opération de logement en densification.

¢ Projet 2 : Réinvestissement d’un bien vacant en ceeur de bourg

Site : Ce bien cadastré Al n°408 et 413 d’une surface totale de 1 214 m? est situé 11 avenue du Littoral
en plein cceur de bourg. Il s’agit d’un entrept (chai de vieillissement de Cognac) comprenant une
dépendance et un jardin. Ce site est inscrit en zone Ua au PLU.

Projet : La commune a pour projet de réinvestir ce bien susceptible d’étre vacant 4 court terme pour le
réhabiliter dans le but d’y créer des logements et/ou des commerces.

e Projet 3 : Densification d’une dent creuse avenue Val de Charente

Site : Situé avenue Val de Charente, ce site correspond a une dent creuse composée de jardins et
comprenant 4 parcelles cadastrées AI n®394, 398, 461 et 462 pour une surface totale de 1 428 m?. Il est
inscrit en zone Ua/Ub au PLU.,

Projet : La commune a pour projet de densifier ce site par la réalisation d’une opération de logemenits.
Sur ce périmétre, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec ’accord de la collectivité de maniere systématique sur ce

périmétre sauf si la vente projetée correspond & un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué a "EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de CINQ CENT MILLE EUROS HORS TAXES (500 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études.
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L’EPF ne pourra engager d’acquisitions foncieres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-
faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la
commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés 4 la présente convention.

ARTICLE 4. —- DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, & compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en 1’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.

En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 3 une cession la vente est résolue
et I’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Fait & Poitiers, le .............oooooiiis, en 4 exemplaires originaux
La Commune de L'Ftablissement Public Foncier
Chermignac de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,

Jean-Pierre SAGOT Philippe GRALL

La Communauté d’agglomération
de Saintes
représentée par son Président,

Jean-Claude CLASSIQUE
Avis préalable favorable du Contr8leur Général Fconomique et Financier, Hubert BLAISON n° 2017/..
endatedu.............ooee 20..

Annexe n°1 : Réglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre n° CC 17-14-009
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B -28/02/17 - Point 4e

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes
Bureau
Séance du mardi 28 février 2017

Délibération n° B-2017- Q

Approbation du projet : Avenant n°2 a la convention n°79-14-013 relative a la
maitrise des emprises fonciéres nécessaires a la requalification du bourg entre la
commune de Mauzé-Thouarsais et 'EPF (79)

Le Bureau de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de 1'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la convention opérationnelle n°CP n°79-14-013 signée le 14/10/14, entre la commune de
Mauzé-Thouarsais et I'EPF de Poitou-Charentes, ainsi qu’un avenant n°1 signé le 20/11/14,

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet d'avenant n°2 & la convention n°79-14-013 entre la commune de
Mauzé-Thouarsais et I'EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général a signer l'avenant

Pour le Président du conseil d'administration
Le Vice-Président

Pihas ovn

Patrice PINEAU
Transmis pour approbation
a Monsieur le Préfet de Région
Bordeaux, le.~7 ‘
' ‘l
e
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B -28/02/17 - Point 4e

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°2 i la convention n°79-14-013 relative 2 la
maitrise des emprises fonciéres nécessaires a la requalification du bourg entre la
commune de Mauzé-Thouarsais et PEPF (79)

Ce projet d'avenant n°2 concerne la Convention projet n°79-14-013 signée le 14/10/14, entre
la commune de Mauzé-Thouarsais et 'EPF de Poitou-Charentes, amm qu’un avenant n°1
signé le 20/11/14, dont les caractéristiques sont les suivantes :

-Objet : centre-bourg et logements
-Signature initiale : 14/10/14

-Durée : 5 ans, échéance au 8 janvier 2020
-Montant maximal ; 600 000,00 €

Dans le cadre de sa réflexion d’ensemble visant la restructuration de son centre ancien dans
un objectif de renouvellement urbain et de limitation des extensions. I.a Commune a souhaité
intervenir sur un site d’environ 2,3 hectares, correspondant a ’ancien chéteau du Bois-
Baudron, contigus a I’école actuelle en proximité immédiate des équipements culturels et
sportifs actuels permettant le développement d’un projet alliant, enfance/ jeunesse, habitat et
loisirs. Le béti de caraciére avec I’ancien chiteau, méritant d’étre conservé, a ainsi été acquis
par ’EPT le 8 janvier 2015 ainsi que les terrains adjacents pour la somme de 160 000 €. La
convention a ainsi fait 1’objet d’un premier avenant, afin d’intégrer Ie site au périmétre de
réalisation de la convention.

La Commune a engagé un burcau d’études pour la réalisation d’une étude de pré-
programmation et de programmation. Le scénario final n’a pas encore été validé. Toutefois, le
projet de la collectivité se porte vers la réhabilitation du chéteau pour y développer une
médiathéque, un ALSH (accueil de loisirs sans hébergement) et éventuellement ’extension
d’une partie de I’école située & proximité. La grange du chiteau est également & réhabiliter et
sera probablement destinée & 1’animation et a I’'usage des associations de la commune.

Parallélement, 'EPF va engager des travaux de clt-couvert sur cette bitisse. Le montant total
des dépenses devrait s’élever 4 plus de 500 000 €.

Ainsi, compte-tenu de ces colits ainsi que des colits d’acquisition, qui dépassent largement
I’engagement financier global de 600 000 € de la convention, il convient de modifier cet
engagement financier.

Description de I'avenant :

-Objet : centre-bourg et logements
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B-28/02/17 - Point 4de

-Montant : 990 000,00 €
-Echéance : inchangée

-Périmétres : inchangés
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

Entre

La Commune de Mauzé-Thouarsais, dont le siége est — 3, place de la Mairie 79100 MAUZE-
THOUARSAIS — représentée par son Maire, Monsieur Bernard PAINEAU, autorisé a l'effet des
présentes par une délibération du Conseil Municipal en date du
Ci-aprés dénommée « la Commune » ; :
d'une part,

el

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de 1Btat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est — 107 boulevard du Grand Cerf, CS 70432 — 86011 POITIERS
cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du
04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Conseil d’administration® CA— 2017 —

en date du 28 février 2017,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d’autre part

Avenant n° 2 4 la convention projet EPF — Mauzé Thouarsais n® CP— 79— 14 - 013
Février 2017 1
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PREAMBULE

Dans le cadre de sa réflexion d’ensemble visant la concrétisation d’un projet urbain communal a
travers la restructuration de son cenfre ancien dans un objectif de renouvellement urbain et de
limitation des extensions, la Commune de Mauzé-Thouarsais a conclu avec I'EPF de Poitou-Charentes,
une convention projet signée le 14 octobre 2014 (annexe n°1).

La Commune a souhaité intervenir sur un site d’environ 2,3 hectares, correspondant & I’ancien chiteau
du Bois-Baudron, contigus & I’école actuelle en proximité immédiate des équipements culturels et
sportifs actuels permettant le développement d’un projet alliant, enfance/ jeunesse, habitat et loisirs. Le
bati de caractere avec 'ancien chiteau, méritant d’étre conservé, a ainsi été acquis par 'EPF le 8
Jjanvier 2015 ainsi que les terrains adjacents pour la somme de 160 000 €. La convention a ainsi fait
I’objet d’un premier avenant, signé le 20 novembre 2014 (annexe n°2), afin d’intégrer le site au
périmétre de réalisation de la convention.

La Commune a engagé un bureau d’études pour la réalisation d’une étude de pré-programmation et de
programmation. Le scénario final n’a pas encore été validé. Toutefois, le projet de la collectivité se
porte vers la réhabilitation du chiteau pour y développer une médiathéque, un ALSH (accueil de loisirs
sans hébergement) et éventuellement I’extension d’une partie de 1’école située a proximité. La grange
du chateau est également a réhabiliter et sera probablement destinée & I’animation et 4 'usage des
associations de la commune.

Parall¢lement, I’'EPF va engager des travaux de clét-couvert sur cette bétisse. Le montant total des
dépenses devrait s’élever a plus de 500 000 €.

Ainsi, compte-tenu de ces colts ainsi que des coflits d’acquisition, qui dépassent largement
I’engagement financier global de 600 000 € de la convention, il convient de modifier cet engagement
financier.

Pour mémoire, la convention prévoyait son échéance 5 ans a partir de la premiére acquisition. La
convention sera donc échue au 8 janvier 2020, il ne convient donc pas de proroger celle-ci.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — MODIFICATION DE L’ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE
DE LA CONVENTION

L’article 3 - L'engagement financier global au titre de la convention est modifié comme suit :

Le montant de ’engagement financier de ’EPF PC au titre de la présente convention est plafonné a un
encours de NEUF CENT QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS (990 000 €).

Il comprend la participation de 'EPF PC aux études, a ’ensemble des dépenses liées & la maitrise
fonciére, 4 la remise en état et  la gestion des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

L’EPF PC répercutera le montant de ses participations aux études sur le prix de cession du foncier qu’il
aura acheté. Dans le cas, ou l'action de I'EPF PC ne débouche pas a l'acquisition de biens, la Commune

s'engage a rembourser 4 'EPF PC la totalité de la contribution de I'EPF PC.

Les autres dispositions de la convention CP 79 — 14 — 013 demeurent inchangées

Avenant n° 2 a la convention projet EPF — Mauzé Thouarsaisn® CP— 79— 14 -013
Février 2017 2
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Fait & Poitiers, le .............cooviiiviiiiiinienn., en 3 exemplaires originaux

La Commune L'Etablissement Public Foncier
de Mauzé-Thouarsais de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Bernard PAINEAU Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2017/ en  date
du

Annexe n°] : Convention projet : CP 79 — 14 — 013
Annexe n°2 : Avenant n°l 2 la convention projet

Annexe n°3 : périmétre de réalisation foncidre

Avenant n° 2 & la convention projet EPF — Mauzé Thouarsais n° CP— 79— 14 - 013
Février 2017 3
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PROGRAMME PLURTANNUEL D'INTERYENTION 2014-2018

AVENANT N°1ALA CONVENTION PROJET
N° CP 79-14-013
RELATIVE ALA MAITRISE FONCIERE DES EMPRISES FONCIERES
NECESSAIRES ALA REQUALIFICATION DU BOURG
| ENTRE
LA COMMUNE DE MAUZE-THOUARSAIS
ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
DE POITOU-CHARENTES

Entre

La Commune de Mauzé-Thouarsais, dont le sige est — 3, place de la Mairic 79100 MAUZLE-
THOUARSAIS — représentée par son Maire, Monsicur Bernard PAINEAU, autorisé a l'effet des
présentes par une délibération du Conseil Municipal en date du 30 octobre 2014,

Ci-aprés dénommée « la Commune » ;
d'une part,

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Btat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est 3 — Immeuble le Connétable, 18-22 Boulevard Jeanne d'Are, CS
70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général,
nommé par arrété ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du bureau n°B-
2014-11 en date du 15 octobre 2014,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part
Avenant #° 1 4 la convention opérationnelle EPF — Mauzé Thouarsais n° CP — 79 — 14 - 013
Novembre 2014 1
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L8

PREAMBULE

Dans le cadre de sa réflexion d’ensemble visant la concrétisation d’un projet urbain communal &
travers la restructuration de son centre ancien dans un objectif de renouvellement urbain et de
limitation des extensions, la Commune de Mauzé-Thouarsais a conclu avec I'EPF de Poitou-Charentes,
une convention projet (annexe n°l). '

A ce jour, compte tenu de 1°état d’avancement des négociations et des travaux d’urgence & réaliser sur
les bicns bétis, il convient d’intervenir rapidement sur le site initialement identifié par la Commune. Ce
site correspond 4 un ensemble béti de 2,50 hectares environ contigus a 1’école actuelle en proximité
immédiate des équipements culturels et sportifs actuels permettant le développement d’un projet
alliant, enfance/ jeunesse, habitat et loisirs. Le bati de caractére avec ’ancien chéiteau qui mériterait
d’étre conservé nécessite rapidement une intervention pour des mesures conservatoires sur sa toiture
afin de ne pas obérer sa future réhabilitation.

Conformément aux dispositions prévues a l’article 4.2 de la convention, un périmétre de réalisation
fonciére est intégré an périmétre d’intervention fonciére de I’EPF. '

Le montant estimatif de ’acquisition et des travaux d’urgence qui s’¢léverait 4 environ 180 000 a
230 000 € HT, est compatible avec le montant de 1’engagement financier global de 600 000 € HT
prévu a I’article 3 de la convention.

TTTTTT ¢

" Le projet actuel de la Commune sur ce site est celui d’un « pdle sportif et culturel » :

» Le bitiment de 270 m* au sol mitoyen avec l’école serait dédié¢ aux activités scolaires,
périscolaires et culturelles permettant de remédier & 1’absence d’espaces propres aux activités
périscolaires et 4 I’inadéquation du centre de loisirs actuel, installé 4 Rigné dans des locaux non
adaptés a cette activité (son déplacement & proximité du centre bourg et au sein des
équipements sportifs serait un avantage) '

Une médiathéque pourrait également voir le jour dans ces locaux.

» les dépendances d’environ 240 m?® pourraient abriter des locaux destinés aux associations de la
commune pour lesquelles un manque est signalé ;

» une partie du terrain pourrait accueillir des logements (......... logements) notamment pour les
personnes Agées en raison de la proximité du restaurant scolaire pour les repas et des
équipements scolaires et culturel (actions et contacts intergénérationnels)

> lautre partie, pourrait étre aménagée en espaces verts mettant en valeur le patrimoine végétal
présent & forte valeur patrimoniale et ayant vocation 4 accueillir des manifestations culturelles.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — INTEGRATION D’UN PERIMETRE DE REALISATION A LA
CONVENTION PROJET

Le secteur du « Bois Baudron » indiqué sur la carte annexée (annexe n®2) est identifi¢ comme périmétre
de réalisation fonciere.

Les autres dispositions de la convention CP 79 — 14 — 013 demeurent inchangées

Avenant n® 1 4 la cenvention opérationneile EPF — Mauzé Thouarsais n® CP - 79 - 14 - 013
Novembre 2014
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ARTICLE 2. — MODIFICATION DES CONDITIONS DE CESSION ET DES PENALITES
DE SORTIE

Les biens acquis sont cédés par I’EPF en fin de portage a la Ville ou & ’opérateur qu’elle a désigné,
conformément aux dispositions Iégislatives et réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession 4 un opérateur visent a éviter
tout tisque de pette de sens & 1’action de ’EPF. A cette fin, I’EPF ou la Ville assurera le lancement en
partenariat avec la Ville des consultations d’opérateurs sur les sites du périmétre de réalisation.

Il assistera la Ville & chacune des étapes de Iappel a projets : réception des candidatures, présentation
des offres, choix de I’opérateur, et s*assurera du maintien des perspectives de cession,

Dans le cas ol les ferrains ne seraient pas cédés & un opérateur pour la réalisation du projet initialement
prévuy, la Ville rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la date
d'expiration de la présente convention.

Par ailleurs, dans le cas ol la Ville décide, avant mé&me la réalisation de Ia premiére acquisition par
I'EPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de la Convention. -

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des sites du périmétre de réalisation un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation incompatible i
avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers ’EPF, en sus du remboursement des frais
d’actualisation et d’un éventuel remboursement de¢ la minoration fonciére pergue, d’mne pénalité fixée
forfaitairement & 10% du prix de cession pour cette opération.

-

Poltiers, le 2 0 N0V, 201

| . .
Fait & ..ot e en 3 exemplaires originaux

La Commune - L'Etablissement Public Foncier
de Mauzé-Thouarsais % de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, 1%: ssenfé par son Directeur Général,

o

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON 1° 2014/68 en date
du 27 octobre 2014,

Annexe n°] : Convention projet : CP 79— 14 - 013

Annexe n°2 : périmétre de réalisation fonciére

Avenant n° 1 4 la convention opérationnelle EPF — Mauzé Thouarsais n° CP—79- 14 - 013
Novembre 2014 3
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018 -

de Poitou-Charentes

R jaur ou’E atifye’:.

Entre

La Commune de Mauzé-Thouarsa:s, doni le sidge est —— 3 place de la Mairie 79100 MAUZE- -
" représentée par son Maire, Monsieur Bernard PAINEAU, ‘autorisé & Teffet des .

presentes par une de]lbératlon du Conseil Mutiicipal eh date du 4 septembre 2014,
Ci-aprés dénommée « Ia Commune » ;

d'une part, -

et

L'Etabllssement Public Foncier de Poitou-Charentes, etabhssement public de IEtat & caractére
mdustnel et commeércial, dont le siége est a — Immeuble le Connétable, 18-22 Boulevard Jearine d'Afc, CS
70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté par Monsieur Phlllppe GRALL, son directeur général,
nommé par arrété ministériel din 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la déhbéranon du conseil
d’administration n° CA-2014-46 en date du 23 Septembre 2014,

Ci-aprés dénommé « EPF » |

d'autre part
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PREAMBULE

Dans le cadre dune reﬂexxon d’ensemble v1sant la concrétisation d un projet urbain communal 3
travers la restructuration de son centre ancien dans un objectif de rénouvellement urbain et de
limitation des extensions, la Commune de Mauzé-Thouarsais a souhaité engager un partenariat avec
I’EPF. Ce partenariat permetira de conduire sur le court, ‘moyen et long terme une politique fonciére
visant & acquérir des biens dédiés 4 la réalisation de logements, au développement économique, 3 la
constructions d’équipements structurants d’intérét geénéral, et, -4 en préparer la réalisation dans les
conditions qui lui permettent d’atteindre Ies. objectifs qu "elle : s est ﬁxéc en matiére d’aménagement et

_de developpement durable sur son territoire.

La Ville de Mauzé-Thouarsals

Mauze—Thouarsals est une commune rurale de 2 140 habltants, sﬂuée au nord des Deux- Sévres a8
, kllometres an sud-ouest de Thouars, membre de la Communauté de Communes du Thouarsais.

Pole d'attraction secondalre de la deuxiéme” couronne de Thouars, la commune beneﬁcw d un tissu :
économlque et associatif trds riche avec notamment : - A A I
- deux entreprises industriclles : Sothoferm et les carriéres ROY ' B Ay |

- 42 arfisans et commergants
- de nombreux cqulpements et semces dont un po]e santé avec une pharmacie

Deépuis une dizaine d’annee la Commune s’est engagee dans une démarche d’aménagement du centre
bourg, afin d’améliorer le dynamisme, la convivialité et la sécurité de ce centre bourg avec
hotamment ; _

- Construction d’une nouvelle salle des fétes de 800 places ;

- Réhabilitation d’un ensemble bati dégradé ‘permettant I'installation d’un commerce et la
construction de 7 logeménts sociaux dont 6 adaptés aux personnes Agées et/ou 2 mobilité
réduite.

- Réhabilitation en cours du batiment de l’anclenne éplccrjc permettant I mstallatwn d’un
commerce et la construction de 2 logements.

Aussi, la Commune souhaife poursuivre cet effort de reconquéte du bourg en s’attachant tout
particuliérement & renforcer les liaisons entre les deux pdles distants d’environ 450 métres autour
desquels s’organise ce bourg :
» un centre bourg regroupé autour de la place de lg mairie, avec la salle des fétes, des
commerces, des services et les logements adaptés pour les personnes
> un pdle «sportif et culturel » regroupant notamment 1’école (8 classes) le restaurant
scolaire, un jardin d’enfants, le complexe sportif (gymnase, stades de foot, terrains de

tennis).
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L'Etabli_ssement Public Fo'n'c_i_er de Poitou-Char'ente_s -

L'Etablissement Public Foocier de Pmtou—Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de I'Etat 4 caractére industriel et commercial au service des différentes.
Communes dont la mlsswn est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bat:ls ou non batis sur le

temtmre régional,

L'EPF, qui n'est pas un aménageur est habilité & réahser des acqulsmons fonc1eres et des operatlons

immobilidres et fonciéres de nature & faciliter lamenagemcnt ultérieur des terrains par les Commurics
. ou les opcrateurs qu'e ‘clles auront désignés. Il peut également proceder 3 la réalisation des etudes et
 fravaux necessalres a l’accomphssement de ces mrssmns

~ Auftitre de son’ Programme Pluriannyel d’Interven’uon 2014-20] 8 (PPI), les mterventlons de l’EPF au
. service de I’egahté des territoires, sont gu1dées par les objectifs géneraux suivants ‘

favoriser 'accés au logement abordable; en particulier dans les centres bourgs les centres. v1lles

:renforcer la cohésion socialé des territoires en favorisant la mixité sociale; le déseniclavement

social, Je développement de I’ emplm et de I’activité économique (en proximité des centres bourg
et des centres villes), 1a reconversion de’ friches vers des projets poursuivant des objectifs

d’habitat, de développement agrlcole local (dévaloppement du maralchage par exemple) ou de

création de « zones de biodiversité » ;
accroiire fa performance envuonncmentale des terntmres et contnbuer a la 1rans1t10n énergétique ;

- mafiriser I’étalement urbain et la consomirmation ‘d’espaces naturels et agncoles les éventuelles
~ extensions de bourgs accompagnécs d’mterventlons en centre bourg ancien seront pr1v1leg1ées au

regard des critéres. d’mtcrventlon en mat:cre de minoration fonelere ;

favoriser les restructuratmns de coeur de bourg ou centre-vﬂ]e ;

accompagner les - Communes confrontées aux . risques technologiques ou naturels et tout
paIt:tcuherement aux risques de submersxon marmc

Au service de chacun des temtmres et dans le respect de ses pnnc;pes dlrecteurs etds l'artlcle L. 300-1 du
Code de i'urbanisme, I'EPF : : :

Convestion opérationnelle EPF — ‘Mauzé Thouarsais 2° CP ~ 79 - 14 - 013

soutient Ie developpement des agglomératlons, cn contnbuant la diversité de I’habitat, 3 la
‘maitrise des développements urbaing pcnphénques, 4 1a reconversion des friches en nouveaux

quartiers de ville, & Taccueil de grands pbles d’actmte, d’équipements et de recherche ;

favorise I'amélioration du malllage urbdin régmnal en contribuant ay renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ol moyennes, et-des EPCI qui les regroupent, ainsi gn’a ‘la mise én
ceuvre de leurs politiques locales de ’habitat et de developpement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des Communes qui le souhaitent ; '
coriforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 2 la réalisation des projets
dhabitat et de développement portés par les Communes et au maintien des commerces et des
services ; lintervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise & d1spos1t1o11 dela Commune

de son ingénierie fonciére pour I'aider, dans un contexie réglementdire parfois complexe, &

analyser sur le plan foncier ses projets-et & bétir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

participe 4 la protection €t A la valorisation des espaces agricoies, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, 2 la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a Ia
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en

complemer;tante avec les autres acteurs
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Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et techmque de PEPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des Communes, tant en conseil qu’en accompagnement ont été adoptées dans.le cadre
du présent PPL Elles permettent en particulier de veiller 3 lmnter Ie risque technique et ﬁnancxer pour les

Communes

L’EPF, par Ia presente convention, accompagnera In Commune afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour fair¢ é émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objecnfs définis dansle PPI. = ‘ :

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets tradu1sant une ambition
particuliére en matiére enviromnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, 'écononiie d'espace et les opérations de
tecyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspectlve de réhab:htatmn ultéricure ou de
densification sont pnontalrement accompagnées :

CECI EXPOSE IL EST CONV EN U CE QUI SUIT

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION PROJET

La présente convention a pour objet de: AP
S définir les objectifs partagés per la Commune etl’ 'EPF ;
R déﬁmr les engagements et obligations que prennent la Commune et l’EPF dans la mise en

cuvre d'un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant 2 faciliter la malirise
fonciére des emprises nécessaires a Ia reahsatlon &’ opérations entrant dans le cadre de la

~ convention ;
¢ préciser les modalités techmques et financiéres d’mterventlons de I’EPF et de la. Commune, et
notarament les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par I'EPF
seront revendus 3 la Commune et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci, C

A ¢e titre, la Commune confie 3 1'Etablissement Public. Fon01er la mission de conduire des actions
fonciéres de nature 3 faciliter la réalisation des projets définis dans cette corivention. Cette mlssmn
poun'a porter sur tout ou partie des actions suivantes : S R

* Reahsatmn d’études foncidres et de prefa1sab111té en vue de la cession ;
Acquisition foncidre par tous moyens (am1able préempticn DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ; .
Portage foncier et éventuellement géstion des biens *
Recduvremeﬁt/pérdeption de charges diverses ;
Participation aux études menées par la Commune ;
Réalisation de travaux, notamment de deconstructlonfdepoliutlon OU mesures conservatoires ;

+

Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes a au prajet pour qu’elles- viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études. A cet égard, dans le cas ot la Commune
percevrait directement des subventions en vue de 1'acquisition dés biens objet de la présente
convention, la Commune s’engage a les reverser dés perception 4 I'EPF.

LR T
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ARTICLE 2.~ PERIMETRE D’INTERVENTION

21 Un penmetre d’étndes sur le‘ uel la Commune
I’assistance de IEPF. ’ ’

Ce périmétre correspond au bourg (carte e annexe n° 1).

La Commune s’engage. sur ce périmétre d’études dans une dénﬁairclie de référentiel foncier, ’EPF
réalisant les études. Les études nécessitent une unphcatlon forte au nivean humam et matériel de la part
dela COmmune :

Le réferentlel f0n<:1er a pour ob; ets
o dansun prem1er temps, 1a ] preclslon des besoms du temtclrc
"~ & dans un deuxitme temps, uné recherche en phase d antlclpatxon des potennahtes fonc1é:res en
'Vue de définir les pénmetres d’actions fonciéres. - -

. Conformément 2u PP, 'EPF s’engage pnontalremem sur des opératmns en renouvellement
urbain et de dens:ﬁcatlon Ce ciblage est justifié par le plus grand. n:upact de ce type
d’opérahons sur Penvironnement ‘proche des sites et le terfitoire en general ‘Létude de
glsement foncier est donc nécessaire pour déterminer les: sites les plus stratégiques pour.
r mterventlon fonciére. Elle pourra si aucur: gxsement en denmﬁcat:on n’est détecté mettre en
&vidence des gisements en extension. '

. dans un troisiéme temps, sur les emplaccments reperes la reahsatwn d études préalables a
- r operatmn pen:nettant la: déﬁnmon la precxsmn d un praj et reallsable et ams1 que les modalités
. &’intervention-de I’ EPFE. : :

‘ Confonnement an programme plunannuel d’mterventmn de I’EPF, les études concerneront
particuliérement les éléments perméttant fa bonne appréciation de Ia valeur du foncier et de la
faisabilité d’une opératlon sur ce foncier, ainsi que de I’anticipation des actlons 3 mener dans le
cadre de l’mterventlon fonciére.

Elles pourront donc aller Jusqu’é la producnon de scénarios de composmon et de coiits de
sortie, avec pour chacun un pre-chlffrage et potentlellement des proposmons d’évolution des

" documents d’urbanisme.

- Les études opératmnnelles qui pourralent 8tre menées, notamment pour dctermmer un chiffrage
définitif de "opération, n’ont pas vocation 4 &tre menées par I’EPF. Celui-ci, conformément &
. son programme pluriannuel d’intervention, rie pamclpe pas au volet non foncler des études.

ey e g e

La Commune posside les éléments suivants, qui pourront alimenter les études a réaliser. Les
documents correspondants ont €té communiqués 3 I’EPF avant la signature de la conventlon
- Relevés des études ot documents d’urbanisme dejé réalisés
- PLU -

Au vu des réflexions déja engagées par la Commune, 11 peut &ire décnde de ne pas réaliser 1 ensemble
des étapes du référentiel foncier. La Commune a notamment déj3 identifi€ un site potentiellément
mutable sur lequel des opératlons de constructions de logements et d’équipements, notamment
scolaires pourraient &tre envisagés. Cependant afin de sécuriser I¢s futures cessions, des études de
besoins et des études préalables devront étre réalisés. L’EPF a cependant toujouss la possibilité de se
porter acquéreur en urgence selon les dispositions prévues a Iarticle 4.2 de la présente convention.
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Le site identifié¢ correspond & un ensemble béti de 2,50 hectares environ Contlglls 4 I’école actueile en
proximité immédidte des équipements culturels et sportifs actuels permetiant le développement d’un
projet alhant enfance/ jeunesse, habitat et loisirs. Par ailleurs le bati de caract?re : avec I'ancien chéteau,
les dépendances ef également les murs de pierres séches qui délimitent la propriété, mériteraient d’&fre
conservés et mis en valeur., _

Le pro_;ct actuel de la Communc est celui d’un « pole sportif et culturel »:

> Le bitiment de 270 m? am sol mitoyen avec I’école serait dédié aux activités scolaires,
périscolaires et culturelles permettant de remédier & 1’absence d’espaces propres aux activités
périscolaires et 4 Iinadéquation du cenére de loisirs actuel, installé 2 Rigné dans des locaux non
adaptés @ cefte activité (son déplacement 3 proxmuté du centre bourg et au sein des
équipements sportifs serait un avantage) S
Une médiathéque pourrait également voir le j Jjour dans ces locaux

» les dépendances d’environ 240 m? pounment abriter des focaux destmés aux assocmt:ons de la
commiine pour lesquelles un manque est mgnale ' L

» une partie du terrain pourrait accueillir des logements, notamment pour les personnes fgées en

* raison de ia proximité du restaurant scolaire pour les repas ¢t des équipements scolaires et

- culturel (actions et contacts inter generatmnnels)

> Tautre partie, pourrait étre aménagée en. espaces verts mettant en valeur le patrimoine végétal

présent 4 forte valeur patrimoniale et ayant vocation & accueﬂhr des mamfcstatlons culturelles

Les études ainsi définies et précisées aux amcles suivants sont financées 1ntégralement par I’EPF. Le
" montant est comptablhsé dans les dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la conventlon En
conséquence, ce montant est répercuté dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est
remboursé par la commune au titre des dépenses engagées. Certaines études pourront étre pnses en

- chaige en partie ou intégralenient par I’EPF en application du PPL - :

I est rappelé que le référentiel a vocation & perdurer y compris aprés le terme de la présente
convention, dans le cadre d’une stratégie durable d’observatmn et de tenue d’une stratégie fonciére sur

‘le tetritoire.

2 .2 Un erimdtre de réalisation sur le uel une demarche d’mterventmn fonclere sera engagee

L EPF n’intervient en acquisition sur le perlmctre de réalisation que si la Commune a défini un projet
cohérent et soutenable au regard des contraintes reglementalres et financiéres.

Aucun site 11°a été retenu en 1°état mais le résultat des études permettra d’inclure de tels sites par voie
d’avenant.

Les principes généraux de ’intervention de ’EPF, précisés dans cette convention, sont les suivants :
L’acquisition se fait & un prix_inférieur ou égal 4 Pestimation des domaines, incluant les
conditions particuliéres. L’EPF a seul vocation a a négocier avec les propriétaires et les
occupants, 14 commune ne doit en partlcuher en aucun cas communiquer 1’ estnnatlon aux
propriétaires.’

Pour 1a gestion, les biens acquis sont mis & disposition de la Commune, sauf caractéristiques
Justifiant un traitement particulier.

- Pour la cession, 1a norme est la revente 3 un opérateur aprés appel  concurrence.
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‘La Commune s’engage au rachat des biens acquis par PEPF, dans tous les cas a I'issuc de la
convention. Cette disposition reste valable si la consultanon d’opérateurs est infructueuse ou si

ie pro;et défini n’est pas mené 3 terme.
Le prix de revente est égal au prix & acqu1s1t10n addltlonné de I'ensemble des dépenses

engagées au titre de la convenuon {y compris les études). :
Des clauses coercitives, pénales ou. résolutoires selon les cas, seront incluses dans-Iacte de
revente en cas de non réalisation ou de modification substantielle du projet.

ARTICLE 3.- EN GAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement ﬁnanmer max1rna] del’ établissement pubhc foncier est

dé SIX CENT MILLE EUROS HORS TAXES (600 000 € HT)
La Commune §’engage  garantir les emprunts contractés par I'EPF pour la réalisation de 1’opération et

a sa demande en fonction de 1a réglementation en v1gucur

Al terme de la durée conventionnelle de portage, la Commune est tenue de -solder l’engagement de
‘1"EPF et donc de racheter les biens acqms par celul 01 smt le prix d’acqulsltmn augmenté des frais de

' portage et des etudes

ARTICLE 4. ——DEROﬁLEN[EiﬁIT DE LA CONVENTION

41 Duréedelaconventmn o : o o o ;
: : S -k

7 La durée de la convention cst de 5 ans, & compter de la premzére acqulsmon sur les’ penmetres désignés
ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectlf ou de la premiére cons1gnat10n

',des indermités d’expropriation.
Toutefcus en 1’absence d’ acqulsmon, la conventlon sera 1mméd1ateme11t echue au plus tard 3 ans apres

la signature de cette derniére.

S’ aglssan‘r des dlsposmons unphquant des cffets retardes 11s restent contrangnant jusqu’a 1 échéance

prévue: ,
¢ L’engagement de rachat au titre de la présente convention vaut néanmoins jusqu’a extinction de
la derni¢re clause résolutoue inscrite sut les actes auﬂlenthues de cession.

o I’ engagement de solder les depenses engagées par 'EPF, vaut jusqu’a I’extinction du délai
prevaue & Iarticle 12.3 pour le paieient des dedommagements prévue A cet article.

4 2 - Evolutlon de la conventmn

le penmétre de réalisation a vocation a évoluer par voie d’avenant selon les résultats des études

réalisées.
Le comité de pllotage mis en place dans la présente convention devra valider toute modification du

périmétre de reahsa‘uon

Si un bien venait & &tre proposé & la vente dans le périmétre d’études mais hors du périmétre de
réalisation, 'EPF pourra, sur accord éerit de la commune, dans le respect des procédures internes de
I’EPF et dans la limite de ’engagement financier défini dans la présente convention, engager une
démarche d’acquisition sur ce bien.
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L’actionnement de ce dispositif nécessitera la réunion du comité de pilotage qui actera un projet sur un
périmétre comprenant ce bien. Une délibération de 1’organe t1tu1a1re du droit de préemption déléguera
au cas par cas le droit de préemption, en précisant le projet et I'intérét de I’intervention de I’EPFE.
L’accord de la commune vaut accord potr un avenant modifiant le périmétre de réalisation pour inclure
le périmétre défini par le comité de pilotage les éléments du prOJet défini lors de ce comité.

Les désignations cadastrales, les plans, cowespondants sont annexés a la prcsentc conventlon (annexe
0 1 )

4.3 — Pilotage

Les parties confractantes convienment de mettre en place, dés la 51gnature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle, . = -
Un comité de pllotage annuel & minima regroupant, I’EPCI mgnatzure de la convention cadre, la
Commune et I’EPF, et, en tant que de besoin; tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Mau'e ou le Président et le Directeur Général de
I’EPF.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

» Evaluer I’état d’avaricement de la convention opérationnelle ;

» Modifier et valider le périmétre de réalisation 4 la suite de la réalisation du référentiel foncier

» Evaluer le respect des ObJBCtIfS et des principes des opérations proposées par la Commune ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;
Proposer la poursulte ou non de 4 présente conventmn par avenant. .

La Commune s’engage a faire état de Pintervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
pro_]ets objet de Ia présente convention. Elle s’engage 3 transférer cette exigence aux opérateurs on
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervéntion de I’EPF.,

A Pissue de ce comité de pilotage un relevé de déclsmns, réalis¢ par 'EPF, et signé par les
signataires de la cette conventmn, sera transmis 3 PPensemble des partlclpants. Il sera considéré
comme accepté sans réporise’ dans un délai de huit jours ouvrés.

4.4 - Bﬂan annu'él de I’interventioh

Le comité de pilotage reahsera le bllan d’exécution annuel de 1i intervention. Ce bilan portera d*une part
sur I’avancement de I’intervention de I’EPF (études, acqulsltlons et portage) et d’autre part sur
I"avancement du projet de la Commune au regard des objectifs prévus dans la présente convention. Le
televé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données 2 la présente
convention.

Dans la mesure of le projet d’aménagement prémsé par la Commune reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les

conditions de durée prévues a I’article 4.1,

Dans le cas contraire, de projet d’aménagement non conforme amx objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a Iarticle 14.

Le bilan d'exécution annuel permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la

durée initialement prévue de Pintervention de I’EPF. Cet allongement sera acté ¢galement par avenant,
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L’information ainsi constitiée 4 travers ce bilan d’exécution de I'opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de I'intervention de I'EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018.

Au sein du comité de pilotage, une 'diffusion annuelle  la Commune du bilan financier prévisionnel
annuel figurant les biens portés par 'EPF dans lc cadre de la présente convention sera faite.

4 5. Transnussion d’mformaﬂons

La Commune transmettra l’ensemble des donnees plans et études A sa dlSpOSlthll qui pourratent étre

utiles  1a réalisation de la mission de I’EPF.
. La Comimune transmettia & I'EPF toutes informations correspondant au projet et § engage 4 en

demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.
L’EPF maintiendra en permanence les mentions de.propriété et- de droits d’auteur ﬁgurant sur les

- fichiers et respectera les ohligations de dxscretlon, conﬁdenuahté et sécurité 4 I’égard des- informations
qu’ils contiennent. -

La demarche d’études doif permettre datis une loglque de clbler de fagon adéquate 1’ action fonmere .
‘Elle permet aussi d’alimenter les documents de plamﬁcatmn ex15tants et d’avancer vers l’elaboratlon o

d*une stratégie fonc1ére pourla Commune

- ARTICLE 5 L’ETUDE DES BESO]NS FON CIERS DU TERRITOIRE -

L’étude de.besoins est un prealable nécegsaire 4 létude des potentlalltés foncleres Elle permet
d*&tablir un diagnostic partagé au regard de la demographxe, de ’habitat, de I’économie et des services
afin d’identifier les problématiques préserites, leurs causes ainsi que les erijeux du territoire. Elle est
articulée autour de la question fonciére et permet d’affiner les besoins en termes de foncier, quel que
soit son usage : habiiat, commerce amsanat actwﬁés medxcales, sportwes

Mcthodologlquement cette étude comportera une phase d’entretlen pennettant 1a quallﬁcatmn de la
demande (experts des:marchés, ‘bailleurs, promoteurs, €lus, agents immobiliers/notaires) croisée avec
une analyse des documients d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées (Agenda
21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant Panalyse

sur la question fonciére,

La Commune s’engage 3 transmettre a I’ EPF T’ensemble des €léments pennettant I’¢laboration de
cette ¢tude (documents d’urbamsmc DIA, autorisation comme les permis de construire...), et 3 mettre
en euvre les moyens humains et fechniques nécessaires 2 la réalisation de cette étude par ’EPF et &

son actualisation ultérieure,

Une présentation et une validation de cette étude aura lien en comité de pilotage et servira de cadre d la
réalisation de I’étude de gisement foncier,
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ARTICLE 6. - L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

Cette seconde phase de I’étude requiert une approche de terrain poussée avec une implication des
partenaires. L’étude de gisement foncier, portée par ’'EPF en partenariat avec la Commuie, permettra
d’identifier au sein de 1'enveloppe urbanisée de la commune les sites mutables pouvant accueillir une
opération d’aménagement en densification ou en renouvellement de [existant. Seront en particulier
ciblés an terme d’une démarche scientifique les types de biens suivants ;

* Biens vacaits, en vente, i 1’abandon, pollués

* Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelles densifiables, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonctmn notamment du coﬁt d’acquisition et de
la difficulté 4 acquérir conduira 3 une sélection commune des secteurs prlorltalres d’mterventlon.

Cette étude fera I’objet d’une rcstltutlon en conuté de pﬂotage aﬁn de prioriser (court, moyen et long
terme) les sites pour lesquels sera menee une étude préalable en vue d’une mterventlon fonciere de

PPEPF.
ARTICLE 7. - LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude prealab]e doit permettrc, sur les sites déterminés par l’étude de gisement, de detennmer une

stratégie d’intervention fonciére afin de :
- préparer les conditions de cessmn des blens acquis dans le respect des objectifs ;

- optmnser la rentabilité foncidre ;

- limiter Ie risque financier de ’opération.’ :
- daffirmer le projet communal et de définir un ‘schéma d’aménagement pour le futar

quamer (idées de réhabilitation, plan de composition, programme)
- réaliser un preachlfﬂage du parti d‘amenagcment ct d’analyser le mede de financement
le plus adapté
- choisirIa procédure opérationnelle la plus pertinente
- €laborer un phasage dans Je temps des étapes de conception et de réalisation
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution (si nécessaire) dn document d’urbanisme.

i —

Les étndes poutront étre réalisées y compris sur les biens appartenant 4 la Commune.

Une etude prealable pourra 8tre réalisée antérieurement ou posteneurement a I'acquisition du foncier
par ’EPF.

ARTICLE 8. - 1’ACQUISITION FONCIERE

Conformément 4 la mission de maftrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I'EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Commune, & l'acquisition systématique par acte notarié des
biens nécessaires aux opérations inscrites au périmétre de réalisation.
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A titre exceptionnel et dérogatoire, ’EPF pourra se porter acquéreur pour l‘achat de foncier a la
'Commune, visant & composer une unité fonciére en vue d’une cession groupée & un opérateur, dans le
cadre d’un appel 4 projet, tout en 11m1tant la durée du portage au maximum.

Les acqulsmons se déroulent selon les condltmns évoquées cx-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application- des dlsposmons figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les: acqulsmons effectuées par I'EPF seront réalisées 3 un prix mfeneur ou ¢égal &
P'estimation faite par France-Domame ou le cas échéant, par’| le juge de I’ expropnatlon

Dans Ie cadre de la présente convention, I’EPF s engage i transmetire 2-1a Commune les attestat;ons
notariées des biens dont il g'est porié acquereur, au fur et & mesure de leur mgnature :

Quelle que soit la forme d’acqmsmon, lorsque les études techmques ou les analyses de sols feraient
‘apparaitre des niveaix de pollution, des risques techniques ou géologlques susceptibles de remetfre en
-cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programmeé envisagé, 1’ EPF et la Commune
_conviennent de réexammer conjointernent 1’opportun1té de l’acqmmtwn

Les biens bétis 1 moccupes ont vocation a étre demohs au plus vne aﬁn d’ev1ter tout risque d’occupatlon
iltégale ou d’accident. Parfois, il peut éire opportun de préserver des batiments. La Commune précisera
donc, avant la signature de 1acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bitie, s7il y 2 lieu de
préserver ou non les batlments Par ailleurs, des études complementalres (dlagnosthS techmques

sondages constat d’ hu1ss.1er )peuvent &tre nécessaires. S . :

.La Commumne s’ engage 2 mettre en ceuvre le cas échéant, tous les’ moyens pour la réinstallation ow
‘rélmplantataon des ‘occupants et/ou locataires d’activités ou de logement presentant des titres ou dr01ts
_au sein du pénmetre défini 4 ’article 2, dés lors que ce relogement est nécessan'e pour permettre 1a
réalisation du projet, et ce dans des délais compatlbles avee la-mise en wuvre de la présente

convention ;

ARTICLE 9. LES MODA'LIT’ES D’ACO UISITION‘S '
L’EPF est seul ‘habilité & négocier avec les propriétaires i demander 1av15 des Domames En
particulier, la Commune ne devra pas commumquer I’av1s des Domames aux propnetmres '

Sur le(s) site(s) défini(s) & larticle 2, I’ EPF s’engage & acquenr les assiettes fonciéres nécessaires 4 1a
réalisation du projet arrété soit par négoc1at1on amiable, soit par exercice d’un  droit de préémption ou
de priorité s’il existe, soit par substitution 4 la Commune sur réponse 3 un droit de délaissement, soit

par expropriation, soit par toutes autres procédutcs ou moyens légaux.

Lc cas écheant la Commune s engage a faire prendre par 1’ autorité competente la decnsmn nécessaire A
la délégation par 1a Commune 4 PEPF, sur le(s) périmétre(s) défini a I'article 2, ou au cas par cas, des
droits de préemption ou de prlonte dont elle serzut titulaire. 1l en sera de meme pour la réponse & un

drott de dcla:ssement

Si ¢’est une autre personne morale qui est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse &
un droit de délaissement, la Commune s’engage A solliciter de cette'personne la délégation 3 ’EPF

dans les mémes conditions.
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La Commune transmettra Fensemble des données utiles 2 la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant 1’exercice du droit de precmptlon a
’EPF et éléments de projets sur les secteuzs d’intervention.

Par ailicurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours & I’expropriation. S’il est
décidé que 1’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d°Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens 4 son profit & Dissue de la procedure VEPF et la Commune constitueront

conjointement le dossiér de DUP.

ARTICLE 10. - LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

A compter de Vacquisition, ’EPF metira les biens & disposition dé la'Commune sauf disposition
coniraire justlﬁee par la nature ou I'état partlcuher dus bien.

10 1 Joulssance et gestlon des. blens acquis .

10.1. a. - Biens libres de toute occupation

Sauf dxsposmon contraire justifiée par la nature ou Iétat particulier.du bien et dont I"EPF informerait
la Commune, les biens sont remis en ’état 3 Ja Commune qui en a la jouissance dés que r EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Commune 3 utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité echuswe et sous rescrve que ceIa ne retarde en aucun cas la mise

en eeuvre du projet.

La gestmn est entenduc de mamére frés large et porte notamment (et sans que cette liste soit

_ 'exhausuve) St
- La gestion courante qui comprend notamment la. surveﬂlance entretien des biens, les mesures

conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprss
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux. .

La Commune désignera auprés de ses services un interlocutenr charge de la gestion et en informera
PEPF. La Comnune visitera penodlquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
non occupes, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement pa:rtlcuher comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intérvention sur le bien..

1’EPF acquittera les impbts et charges de toutes natures dus par le propriétaire de 1’immeuble ainsi que
Ies éventuelles charges de copropriété, Ces somries seront récupérées sur le prix de revente.

10.1.b. - Biens occupés au mom-_em de Pacquisition

Gestion des locations et occup' ati'ons -

Sauf accord coniraire, I’EPF assure dlrectement la gestion des biens occupés. L’EPF pergoit les loyers
et charges et assure le paiement des charges d’eniretien et de fonctionnement afférentes au bien dont il
est propriétaire ; ce conformément aux baux et/ou conventions d’occupation en cours. Il assure les
relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon Ia nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
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polr -donner congés aux locataires ou occupants L EPF metira tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour libérer le bien de toute . location ou occupation au jour de son utilisation

. définitive pour le projet de la Commune.
En particulier, la Commune et 1’EPF se concerteront afin d’engager les llberatlons en tenant compte
des droits des propriétaires et du calendrier de réalisation de I’opération.
Des indemnités d’éviction poutront étre dues aux 1ocataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permgtire I engagement opérationne] du projet retenu par la Commune Elles seront pnses en
charge parl EPF et intégrées dans le prix de rev1cnt dubien, :

10.1.c. - Mises en locations en cours de portage

L’EPF powira accorder des locations ou mises 4 disposition 4 des tiers. Il devra alors s’ assurer que lcs
b1ens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatlf conforme a la réglementatmn en vigueur.

Los evontuelles oooupanons ne pou:n'ont &ire consent!.es que. sous les. fonnos suivantes :
~ » Pour les immeubles 3 usage d’ habitation ! les locations seront placées sous I’égide de I’ artlcle 40
V dé 1a loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui 8’y substituerait) qui dispose que « les
dlsposmons de P'article 10 de cefte méme loi, de 1'article 15 & Pexception neuviéme et dix-
neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas apphcables gux Iogements donnés en locatlon a titre
excoptlonnel et transitoire par les Communes locales ». ‘

- » Pour les autres nnmeubles, ¥ compris les terres agncoles les b1ens né pourront faire I’obJet que
de« concessions temporaires » au sens de Tarticle L 221-2 du Code I'Urbanisme (ou tout autre |
disposition qui 8"y substituerait) qui md1que que les immeubles acquis pour la oonstltutlon de o
‘1éserves fonmere ne peuvent faire I’objet que . de concessions temporaires qui ne conférentau ~ - :
‘prenexr aucun droit de renouvcllement et aucun drmt a se maintenir dans les lieux lorsque = f

I'immeuble est repris en vuie de son utilisation définitive. ,
. Pour les immeubles ruraux libres de construcuon ia mise & dlSpOS]’[IOIl est placée sous 1 cglde de
I’amcle 142-6 du code rural etdela pcohe maritime. - .

La durée d’occupation sera strictement llmltee 3 la duree de portage afm de ne retarder en aucun cas la

" mise en ceuvre du projet.
Dans cette hypothése, I'EPF fera son affa1re personnclle des contrats nécessaires (eau, elecmmté gaz,

entretien des parties communes mamtenance des ascenseurs, extmcteurs )

Si 1 EPF décide de louer ou de mettre 3 d1sposxtlon des biens, 1] encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du pnx de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en ﬁaxs de gestion.

10.1.d. - Dispoéi_iimgs sPécg'ﬁQué.sj aus I:ie;zo non batis

Ces biens entrent dans le champ. d¢ I’application dé I’article 10.1.a et sont donc mis & disposition de la
Commune ¢st tenue 3 la surveillance et 4 I"entretien du bien. 1 s’agit notamment de :
*» S’assurer de l’efﬁcamté des dispositifs sécutisants les accés ; :
e Vérifier I'état des olotures et les réparer le cas échéant
¢ Débroussailler, faucher ou tondre régulidrement les espaces végétalisés; A cet égard, la
Commimne s’engage 3 effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ; ' -
o Elaguer ou couper des arbres morts ;
« Conserver le bien en état de propreté ;
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10.1.e. - Disposition spécifiques aux biens bétis & démolir

La Commune fera preuve d*une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui poutrait porter atteinte 3 la sécurité du batiment, de
bétiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans I¢ cadre de pefits travaux pouvant éire réalisés par ses services techniques, elle prendra
aprés accord de I’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un caractére
d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I’EPF qui fera
exécuter les travaux & sa charge. Le cofit des travaux sera pris, en charge par 'EPF ef intégré dans le

prix de revient du bien, .

10.1f -—_Dispasitions spécifiques aux biens bétis & conserver

SI Pétat du bien l’exigé l’fJPF en tant (iﬁe bropfiétaire procédera aux travaux dits de gfoséés
réparations -définies par article 606 du Code Civil afin de préserver 'immeuble dans attente de sa
réhabilitation. La ‘Commune visitant le bien au moins une fois par trimestre, s’ engage & prévenir

rapidement I’EPF de toute réparation entrant dans ce cadre. o :
Dans la mesure oll les biens ne sont pas occupés, ils sont mis & disposition de la Cominune. Dans ce - o

cas, la Commune assure toutes les obligations du- propneta:re, informe 1’EPF dcs différents travaux 2
effectuet, et les réalise aprés accord dc I’EPF.

1 est précisé que dans les s:tuatlons, ol malgré les intervenﬁbns de mise en sécutité d’un bien, ce - |
dernier venait 4 se irouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement touts procédure -
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la petspective oll une ‘démarche amiable afin de Fbérer les

lieux n’aboutirait pas. A cé titre, ’EPF pourra solliciter I'intervention de la police municipale sur ce

bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants

10.2. — Assnrances

L’EPF n’assure que sa garantje en responsab;hte civile concernant les biens en portage non mis &
d:sposmon dela Commune ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de 1a Commune, celle-
ci prend toute les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.

L’EPF ou dans le cadre d’une mise 2 di‘sposition la Commusic assurent également la garantie
dommages aux biens pour les biens batis destinés 2 la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de I"acquisition. Il appartient 4 Ia Commune d’informer I’EPF sur la destination
réservée au bien. Par ailleurs, la Commune pouvant étre gestionnaire du bien, elle informera PEPF de
toute occupation qu’elle éffectucra dans les lieux ou de toute location, gratuite ou non, qu elle
concéderait 4 un tiers et vérificra que son locataire s’assurs en conséquence.

10.3. — Déconstruction, dépollution. études propres au site cil:‘fti-‘avaux divers effectués par PEPF

Les biens batis inoccupés ont vocation 4 étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupatlon
illégale ou d’accident. Parfois, il peut étre jugé opportun de préserver les batiments. La Commune
précisera done, avant 1’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, 8’il y-a Heu de
préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics, sondage, constat
d’huissier. ..) peuvent éire nécessaires.
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Sur les emprises qu’il a acquises, I’ EPF pourra réaliser, toutes éfudes, travaux, et opérations permettant
de remetire un foncier « prét 4 I’emploi », 4 'exclusion des travaux d’aménagement. 1l pourra s’agir
notamment de travaux de déconstruction, de préparation du foncier et pré-paysagement, des mesures de
remembrement, archéologic préventive, d’opérations de traitement et de surveillance liges 4 la
pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue dc leur mise en compatlblllte envaronnementale
avec les prol jets ultérieurs.

Pour 1'accomplissement de cette mission de production de foncier, I'EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont Pintervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénierie d’études,
études, Fmissier, avocat. Ils seront retenus dans le ¢adre de marchés et dans le respect du réglement
interne de la commande publique de I’EPF approuvé par délibération n° CA-2014-21 du 04 mars 2014
et conformément au Code des Marchés Publics,

Le cas échéant, il pourra egalcment faxre appel aux: services techmques des Communes.

‘L’EPF, en quahte de propnetalre, sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études dec1dees et en
assumera la charge financidre et la responsabilité Jurld1que Le colit de ces travaux ou études serd
cependant reporté sur le pnx de vete des biens acquls dans le cadre de la présente conventlon

Si la Commune souhaite proceder elle-méme & des travaux sur les biens portés par l’EPF pour son
compte, elle devra contacter I’EPF pour définir les modalités et les condltmns d’executzon desdits

N travaux

ARTICLE 11. - LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par ’EPF en fin de portage & la Commune ou a l’épérateur quelle a
désigné, conformément aux dispositions léglslatlves et réglementa:lres en vigueur..

Les condmons dans lesquelles pent intervenir efi fin de portage la cession 3 un opérateur V1sent a éviter

tout risque de perte de sens & l’action de P’EPF. A cette fin, I'EPF ou la Commuie assurera le

lancement en partenanat avec Ja Communc des consultatlons d’operateurs sur les 51tes du pemnétre de

réalisation. :
Il assistera-la Commune : chacune des étapes de I’appel & pro_]ets réoepti;')ﬁ des candidatures,

présentation. des offres choix de I’ operateur, et § assurera du maintien des perspectlves de cessmn ‘

Dans le cés ol ies terraing ne sera:lent pas cé'des é un opérateur pour la réahsatmn du projet nntxalement
prévia, la Cotmune rachétera les biens aux: condmons ﬁxées par la presente convention et ce, avant la

date d'expiration de la presente convention.
Par ailleurs, dans 1e cas oii la Commune dec:de avant méme la reahsatlon de la premlere acquisition

par TEPF, d'abandonner 'opération telle que définie dans la presente convention, efle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de la Convennon

ARTICLE 12, LES CONDITIONS DE LA REVENTE

12.1 - Conditions |'ur.idigu'es-de la réVente

La Commune rachétera ou fera racheter par un ou des opératenrs de son choix, par acte notarié, Jes
1mmeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, des’ engagements ét du prix de cession prévus par dans la présente

convention.
Convention opérationnelle EPF — Mauz¢ Thovarsaisn® CP - 79 - 14 - 013
Octobre 2014 15
ETS PUBLIC FONCIER POITOU - R75-2017-03-13-018 - B 2017-08 Approbation du projet : Avenant n°2 ala convention n°79-14-013 relative ala maitrise 1 19

des emprises fonciéres nécessaires a larequalification du bourg entre lacommune de Mauzé-Thouarsais et |’ EPF (79)



La cession & Ia demande de la Commune 2 toute autre personne physique ou morale, fera ’objet d’une
délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite par la

Commune pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquereur prendra les immeubles dans I'état ol ils se trouvent lors de l'entrée en jounissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires & ceite vente seront

supportés par’ fui.

En tant que de besoin, la Communc ou Popérateur désigné se subrogera 4 I'EPF en demande comme en
défense, dams toutés les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes

juridictions,

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, a tout opérateur autre que fa Commune seront
établies conjointement par I'EPF et par la Commune sur la base :
> -des dispositions de I’article 11 pour préciser les droits et obhgatlons des prencurs ;
» d’un bilan prévisionnel actualisé de I'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuve par la Commune,

122- Détermmation du prix de cession

L'action de I'EPF contribue a garantir la faisabilité & économique des projets et donc vise & ne pas grever
les prix fonciers des opératlons sur lesquelles il est amené 3 ixitervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer 2 la hausse art1ﬁ<:1elle des prix de référence le
montant de la transactlon figurant dans V'acte de revente distinguera :

# - la valeur initiale d'acquisition du bien;

'0 les léments de majoration du prix liés au portage ct & I'intervention de I'EPF.,

Les modalités de détermination du prix de cession 4 la Commune ou aux opérateurs sont définies au
regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par déhberatmn n° CA-2014-01 du Conseil
d’Administration du 4 mars 2014 et présentée ci-aprés.

En dehors de tout dlsposmf de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
. de cession des biens s'tablit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des colits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont dédu1tes depenses et recettes faisant l'objet d'une
- actualisation :
+ leprix d'acqulsitlon du bien ma_]oré des frais annexes (notaire, géometre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ; ,
¢ dans certaing cas partlcuhers les frais financiers”) correspondant 3 des emprunfs
spécifiques adossés au projet ;
¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossmr ;
¢ le montant des étndes real;sees sur Jes biens, sur I’amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou en vue de I’acquisition et de la cession des biens ;
¢ les frais de fiscalité 1ids A la revente ¢éventuellement supporiés par I'EPF ;
* le montant des travaux éventuels de gard1ennage de mise en sécurité, d’entretien ou
de préparation du foncter pour leur usage fistur, ......
¢ la contribution aux frais de structure correspondant i 0,5 % du montant des
dépenses d'action fonciére réalisées par I'EPF ;

- Convention opérationnelle EPF .- Manzé Thouarsais n® CP— 79 - 14 - 013
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+ le solde du compte de gestion® de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles, )
- Dépenses : )
« impdts et taxes
, * 2SSUrances, ....
¢ le montant de Pactualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

f) .. L. M e B L N oy - L

Dfes frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un moniage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF. ' '

Ple compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion ehgagés par '"EPF pour assurer
la gestion des biens mis en véserve duguel sont déduites louies les subventions et recettes
pergues par I'EPF pendant la durée du portage. 1l ne prend pas en compte les frais et recettes
de la Commune bénéficiaire de la mise & disposition du bien acquis: -
Pour 16 cas od certains éléments de dépense ne. seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra an prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan ptévisionnel prenant en compte I'ensemble des
colits comnus. ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un cofit
prévisionnel 4 la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apuremient des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans 1’année suivant la signature de 'acte de revente.

La fotalité du prix est exigible & compter de Ja signature de l'acte de vente, , _ : )[

12.3 Modalités de calcul du tanx d’actualisation

Le taux annuel d’actualisation des:dépenses d’action fonciére est différencié suivant les sectelirs
d'intervention : o - '
pour les opérations & vocation d'urbanisation.: .
« 1 % des dépenses d’action fonciére en zorie U,
» 2 % des dépenses d’action fonciére en zone AU (ou NA),
« 3 % des dépenses d’action fonciére dans Ies autres cas. ,
pour les opérations i vocation de protection  de l'environnement ou de
reconversion de friches en zones agyicoles, naturelles ou espaces verts: érosion
. monétaire plafonnée a 0,5 % des dépenses d’action fonciére.
- une majoration de 0,5 % des taux s’applique pour les projets ne portant pas sur des
centre-bourgs anciens.

I est précisé que ce taux est ramené & zéro pout Jes trois premiéres années de portage pour les projets
d’intervention des centres bourgs, des zones de densification urbaine significative (hors extension et
artificialisation de terres agricoles), ainsi que le iraitement de friches lourdement polluées lorsque tous
les engagements relatifs aux objectifs mentionnés dans la convention sont respectés dans le projet de la
Commune qui décline les principes directeurs de I’EPF. Par ailleurs, les communes de moins de 3 500
habitants déclinant les principes directeurs de 'EPF bénéficient d'une exonération de ce taux pour les
zones de densification urbaines ou en coeur de bourg. ‘

La Commune et le/les opérateirs respecteront, dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par
I’EPF, les engagements pris dans la présente, quant & la réalisation des opérations prévues et au respect
des modalités et du calendrier de mise en ceuvre précisés dans le présent article :
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Obtention du permis de construite ou du permis d’aménager purgé de tous
recours
Début des travaux

Dans le cas conraire, la Commune ou I’/les opérateurs dédommageront I'EPF, d'un montant hors taxe

correspondant 4 la minoration des frais d'actualisation de portage et/ou du dispositif de minoration
fonciére nnputée lors du calenl du prix de revente du bien.

CHAPITRE 4.-LA CLOTURE DE LA CONVENTION

ARTI_CLE 13. - LE PATEMENT DU PRIX DE CESSION

La Commune se libérera ¢éntre les mains du notaire de T'ensemble des sommes dues 4 I'EPF dans un
délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le notaire de la copie de l'acte
authenthue et de I'atiestation notariée établie en application-des dispositioris -de 1’article D 1617-19,
premier alinéa, du Code général des Communes termitoriales portant Stablissement des piéces
justificatives des ‘paiements des Communes, départements, réglons et établissements publics locanx ou

du retour des hypothéques.

En cas de non-respect de ce délai, la Commune sera tenue au versement d’intéréts moratoires, Le taux
de référence pour le versement des intéréts moratoires correspond au taux marginal de la BCE en
vigueur 2 la date 2 laguelle les intéréts moratoires ont commencé  courir, majoré de sept points.

Si la Comimune désigne un ou dés tiers acquéreurs pour Ie rachat des biens, ceux-ci sont redevables au
jour de la cession de la totalii¢ du prix de revente tel que défini 3 Particle 12.2

Les sommes dugs 4 ’EPF PC seront versées pat le notaire au crédit du compte du Trésor Public IBAN
n° 1007 1860 0000 0010 0320 177 ouvert au nom de I'EPF.

ARTICLE 1'4. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La convention peut étre résiliée 4 Ia demande de 1’une ou 'autre des parties si la Commune renonce 4
une opération ou en modifie substantiellement le programme.

Dans I'hypothése d’une demande anticipée de résiliation, il est procédé immédiatement 2 un constat
contradictoire des prestations effectuées par I’EPF. Ce constat fait I’objet de I'établissement d’un
proces-~verbal, indiquant notamment le délai dans lequel ’EPF doit remettre & la Commune l'ensemble

des pi¢ces du dossier, dont i est dressé un inventaire.

En 1'absence d'acquisition par I'EPF, la Commune est tehue de rembourser les dépenses et frais
acquittés par I'EPF pour I’engagement de 1’opération.

En cas d'acqulsltmn la Commune est tenue de racheter les biens mis en réserve par I'EPF aux
conditions précisées 4 'article 12.2 de la présente convention et ce, dans les six mois suivant la

décision de résiliation acceptée par les deux parties.
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'ARTICLE 15. — CONTENTIEUX

" A PPoccasion de toute contestation ou tout litige relaif a‘i-l'iﬁt'crp‘rétatidﬁ ou & I’application de la présente
convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Siun tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Faita..... Qw—i——)n\‘u:& ....... e e /Uft( /(.,c:a {/W een3 exemplaires originaux

La Conﬁnune | L'Etablissement Public Foncier
de Mauzé-Thouarsais ' de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, N résenté par son Directeur Général,

'''''

uuuuu

Bernard PAINEAU

Philippe GQ\‘L_L.

Avis préalable favorable du Conirdleur Général Economlquc et Fmancler, Hubert BLAISON n° 2014/54 en date
- du 23 Septembre 2014.

Annexe n°1 : Plans et désignation cadastrale des différents périmétres dintervention

Annexen®2 : Condition de gestion des biens mis én réserve
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B-28/02/17 — Point 4f
Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Délibération n° B-2017- 9

Approbation du projet : Convention relative 3 ’action fonciére pour la
revitalisation du centre-bourg entre la commune d’Archigny, la Communauté
d’Agglomération du Pays Chételleraudais et ’EPF (86)

Le Bureau de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de 1'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n° CA-2015-34 du 16 juin 2015, publide au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la convention cadre n°86-14-06 signée le 05 novembre 2014, entre la Communauté
d’ Agglomération du Pays Chételleraudais et I’EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de Convention entre la commune d’Archigny, la Communauté
d’ Agglomération du Pays Chatelleraudais et ’EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général a signer Ia convention

Pour Ie Président du conseil d'administration
Le Vice-Président

P e

Patrice PINEAU

Transmis pour approbation
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B-28/02/17 — Point 4f

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention relative a Paction fonciére pour la
revitalisation du centre-bourg entre la commune d’Archigny, la Communauté
d’Agglomération du Pays Chételleraudais et ’EPF (86)

La commune d’Archigny fait partie de la Communauté d’Agglomération du pays
Chatelleraudais. La commune souhaite renforcer I"attractivité de son centre-bourg et notamment
favoriser ’installation de jeunes ménages sur la commune en leur proposant une offre de
commerces et de services attractive. En favorisant le réinvestissement des commerces, la
commune poursuit notamment 1’objectif de revitaliser son centre-bourg.

Par ailleurs, la collectivité a également pour projet d’intervenir sur les éventuelles dents creuses
du centre bourg et réduire la vacance des logements.

Description de la convention :

-Objet : revitalisation du centre-bourg
-Montant : 250 000 €

-Durée : durée de portage de 3 ans
-Périmétres :

Périmétre d'études : Aucun périmétre d’études défini dans la présente convention.

Périmétre de veille : Ce périmétre correspond au secteur « vert » sur la carte. Un périmétre de
veille comprenant I’ensemble du centre-bourg de la commune. Ce périmétre a pour objectif
d’établir une stratégie fonciére qui permettra a la commune, selon les opportunités et
I'avancée de sa réflexion, de se porter acquéreur d’emprises, baties ou non, en vue de la
réalisation d’opérations en renouvellement urbain ou en réhabilitation.

Périmétre de réalisation : Ce périmétre correspond & un projet en secteur « rouge » sur la
carte. Permettant le réinvestissement d’un bar restaurant vacant au cceur de bourg. La
commune a identifié le bien cadastré AZ n°358 et 359 situé 30 Rue Roger Furge, en plein
cceur de bourg. 1l s’agit d’un ancien bar-restaurant vacant, le bien comprend également deux
appartements et un terrain de 1000m2.

La commune pourrait envisager de réinvestir ce bien vacant afin de trouver un ncuvel
exploitant pour une activité commerciale type multiservices éventuellement.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

Vids
 pays SR E
CHATELLERAUDAIS

bl et prublle foncler

iz
Poitou-Charenles

COMMURAUTE D*AGGLOMERATION

Entre

La Commune d’Archigny, dont le siége est situé — Mairie - 38 Rue Roger Furge, 86210 ARCHIGNY
représentée par son maire, Monsieur Jacky ROY, autorisé a l'effet des présentes par une délibération du
conseil municipal endatedu ..................
Ci-apres dénommeée « la Collectivité » ;

d'une part,

La Communauté d’Agglomération du Pays Chitelleraudais ..., établissement public de coopération
intercommunale dont le siege est situé 78 boulevard Blossac — BP 90 618 — 86 106 CHATELLERAULT —
représentée par, son Président, Monsieur Jean Pierre ABELIN, dliment habilité par délibération du
Conseil Communautaire ...,

Ci-apres dénommée « la Communauté d’Agglomération » ;

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du
04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°B-2017-........... en date du 28
février 2017,
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part,
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PREAMBULE

La commune d’Archigny fait partie de la Communauté d’Agglomération du pays Chitelleraudais qui a
conclu une convention cadre annexée & la présente (annexe2), afin d’assister 4 leur demande
I'agglomération et ses communes membres, dans la conduite sur le long terme d’une politique fonciére
active sur le territoire de la communautaire. 1l s’agit de répondre aux objectifs de développement de ce
dernier dans le cadre du développement durable ambitieux et de I’optimisation de la consommation de
I'espace. Elle décline les principes directeurs et les axes d’interventions de 'EPF tels que définis dans le
Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de "habitat, de I’habitat social et

de la reconquéte des centres bourgs.

La Commune d’Archigny

La commune d’Archigny se situe entre les villes de Chétellerault et de Chauvigny, a 23 kilométres au
Sud-Est de Chatellerault et a 14 kilométres au Nord-Est de Chauvigny. En plus de cette proximité avec
ces deux poles d’activité qui lui confére une certaine attractivité, la commune est également située a
moins de 30 kilomeétres de Poitiers, aire urbaine majeure de la région Nouvelle-Aquitaine. Elle est a
proximité immédiate de 1’axe routier D 749 reliant Chétellerault au Sud de la Vienne. Commune
rurale, elle compte 1 112 habitants, en 2016, la population est sensiblement équivalente depuis 2008,
puisqu’elle détenait 1 029 habitants.

Pourtant, la commune profite d’un rajeunissement de sa population, la part des 30-44 ans a augmenté
de 29 individus entre 2008 et 2013, en contrepartie la part des 45-59 est passée de 21.5 2 19.2% sur la
méme période. Cette évolution de la population présente un enjeu majeur pour la commune qui
souhaite développer son attractivité et continuer a favoriser I’installation des jeunes ménages.

La population active a augmenté passant de 599 a 657, toutefois les chdmeurs représentent 9.7% de la
population active en 2013 contre 4.7% en 2008.

La commune présente un parc de 495 logements en 2013, avec une construction neuve moyenne de 8 4
9 logements par an entre 2008 et 2013. L’attractivité résidentielle se porte surtout des logements de
plus de 5 piéces, la part des ménages propriétaires de leur résidence principale en 2013 représente
83.2%. La vacance des logements est cependant conséquente, elle représente 9.6% de logements en
2013, d’ou I’enjeu majeur de réinvestir et de revitaliser ces espaces vacants, notamment présent en
centre-bourg,

La commune propose des services et des commerces de proximité, elle dispose notamment, d’une
pharmacie, d’un cabinet médical, un cabinet infirmier, ainsi que deux salons de coiffure, une
boulangerie, une supérette. La scolarité des enfants est assurée par la présence d’une école maternelle
et une école primaire sur la commune, elles accueillent 77 éléves.

Le Projet de la Commune :

La commune souhaite renforcer Iattractivité de son centre-bourg et notamment favoriser I’installation
de jeunes ménages sur la commune en feur proposant une offre de commerces et de services attractive.
En favorisant le réinvestissement des commerces, la commune poursuit notamment Pobjectif de
revitaliser son centre-bourg.
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Par ailleurs, la collectivité a également pour projet d’intervenir sur les éventuelles dents creuses du
centre bourg et réduire la vacance des logements.

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de |Ftat i caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d’acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non batis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et foncieres de nature a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder & la réalisation des études et
travaux nécessaires a ’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I’'EPF, au

service de |’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

favoriser I’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de [’activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

maitriser 1’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de I'nrbanisme, ’EPF :

soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité¢ de [’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a ’accueil de grands péles d’activité, d’équipements et de recherche ;

favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise a disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets et a batir une stratégie fonciére pour les metire en ceuvre ;

participe 2 la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
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protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de PEPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre
du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller 4 limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De manic¢re générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en mati¢re environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux €énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
@ définir les objectifs partagés par la Collectivité et 'EPF ;

€ définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et 'EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires 4 la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

€ préciser les modalités techniques et financie¢res d’interventions de I’EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus 4 la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
foncieres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...)} ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépoliution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

A A A 2 X R & 2
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Articlel.l. - RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

La communauté d’agglomération rappelle que la présente convention s’inscrit dans la déclinaison de la
convention cadre n°86-14-06 signée le 05 novembre 2014, conformément aux délibérations du conseil
communautaire du 13 novembre 2014 et du conseil d’administration du 23 septembre 2014.

Au vu des enjeux particuliers de la communauté d’agglomération, des objectifs poursuivis, des priorités et
des compétences respectives de ’EPF et de la communauté d’agglomération, il est convenu que le
partenariat doit permettre a la communauté d’agglomération d’accompagner le rééquilibrage de la
population en faveur des polarités locales et la reconquéte des bourgs ruraux marqués par un nombre
croissant de logements vacants ct la disparition des commerces de proximité au profit des grandes surfaces
commerciales de périphéries et des lotissements pavillonnaires en extension urbaine.

La communauté de d’agglomération et I’EPF identifient plusieurs enjeux fonciers importants :

¢ La gestion économe de [’espace avec une répartition de 1’ouverture 4 ’urbanisation en fonction
du niveau des équipements publics

¢ Densifier I'espace béti

e Favoriser un renouvellement urbain de la population et réduire le déséquilibre entre la ville
centre et les communes périphériques

» Renforcer significativement attractivité du parc existant en réduisant la vacance, en améliorant
’habitat privé

¢ Limiter I’étalement urbain

e Renforcer attractivité des cceurs de bourgs

¢ Mettre en ceuvre une politique fonciére

¢ Encourager un développement économe de I’espace

e Prendre en compte le caractére fragile de la population

¢ Favoriser un développement durable du territoire

e Privilégier la réhabilitation des zones en friches. Développer une politique de réversibilité des
zones non rentabilisées.

» Subordonner la création de nouvelles zones d’activités économiques ou leur extension a leur taux
de remplissage, la proximité des autres zones d’activités, ou la proximité d’un embranchement
ferroviaire.

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’INTERVENTION
Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention.

2.1 Un périmétre d’études sur lequel la collectivité et 'EPCI s’engageront dans des études
fonciéres ou pré-opérationnelles, avee Passistance de I’EPF.

Aucun périmétre d’études n’est défini dans la présente convention.

Le périmétre d’études a vocation uniquement 4 permettre la réalisation d’études par la collectivité avec
I’assistance de PEPF. L’EPF n’engagera pas de négociations amiables, cependant, si un bien nécessite
une acquisition dans le périmétre d’études mais hors du périmétre de veille ou du périmétre de
réalisation, I'EPF pourra néanmoins se porter acquéreur sur accord écrit et dans la mesure ol un projet
aura été étudié. Cette acquisition nécessitera un avenant ultérieur.

Le droit de préemption sera délégué i ’EPF préférentiellement au cas par cas.
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2.2 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée
Ce périmetre correspond au secteur « vert » {carte en annexe).

Un périmeétre de veille comprenant 1’ensemble du centre-bourg de la commune est défini dans la
présente convention. Ce périmétre a pour objectif d’établir une stratégie fonciére qui permettra a la
commune, selon les opportunités et ’avancée de sa réflexion, de se porter acquéreur d’emprises, baties
ou non, en vue de la réalisation d’opérations en renouvellement urbain ou en réhabilitation.

Sur ce périmetre, la démarche d'acquisition amiable ne sera engagée que sur des fonciers identifiés en
commun le cas échéant. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la faisabilité
potentielle d’une opération étant avérée, I'EPF peut dans une démarche de veille fonciére se porter
acquéreur de biens stratégiques sur l'ensemble du périmétre, avec accord de la collectivité, sur
préemption de maniére amiable.

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ou le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera ensagée
Ce périmétre correspond au secteur « rouge » (carte en annexe).

Le périmétre correspond aux projets suivants :

s Projet 1 : Réinvestissement d’un bar restaurant vacant au ceeur de bourg

Site : La commune a identifié le bien cadastré AZ n°358 et 359 situé 30 Rue Roger Furge, en plein
ceeur de bourg. Il s’agit d’un ancien bar-restaurant vacant, le bien comprend également deux
appartements et un terrain de 1000m2.

Projet : La commune pourrait envisager de réinvestir ce bien vacant afin de trouver un nouvel
exploitant pour une activité commerciale type multiservices éventuellement.

Sur ce périmétre, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
p gag & prop
parcelles du périmétre. Il préemptera avec 1’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce

périmétre sauf si la vente projetée correspond & un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué a ’EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de DEUX CENT CINQUANTE MILLE EUROS HORS TAXES (250 000) € HT.

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études.
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L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-
faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la
commune en Ja personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

ARTICLE 4. —- DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de trois ans, & compter de la premieére acquisition sur les périmétres
désignés ou, pour les biens expropriés, 2 compter du premier paiement effectif ou de la premiere
consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois en ["absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.

En cas d’inclusion dans ’acte de cession d’une clause résolutoire, 1’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente est résolue
et ’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Fait a Poitiers, le ............c.co oo, en 4 exemplaires originaux
La Commune I.Ftablissement Public Foncier
d'Archigny de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Jacky ROY Philippe GRALL

La Communauté d’agglomération du Pays Chéatelleraudais
représentée par son Président,

Jean-Pierre ABELIN

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 20../.. en date

du .o 20..

Annexe n°l : Réglement d'intervention

Annexe n°2 : Convention cadre
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ETS PUBLIC FONCIER POITOU
R75-201/-03-13-020

B 2017-10 Approbation du projet : Convention relative ala
redynamisation du centre-bourg entre la commune de
Ceaux-en-Loudun, la communauté de communes du Pays
Loudunais et I’ EPF (86)
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B-28/02/17 — Point 4g
Etablissement public foncier de Poitou-Charentes
Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Délibération n° B-2017- .0

Approbation du projet : Convention relative A la redynamisation du centre-bourg
entre la commune de Ceaux-en-Loudun, la communauté de communes du Pays
Loudunais et ’EPF (86)

Le Bureau de 1'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la convention cadre n°86-15-006 signée le 20 octobre 2015 entre la communauté de

communes du Pays Loudunais et ’EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet de Convention entre la commune de Ceaux-en-Loudun, Ja
communauté de communes du Pays Loudunais et ’EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général a signer la convention

Pour le Président du conseil d'administration
Le Vice-Président

P 2

Patrice PINEAU

Transmis pour approbation
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B-28/02/17 — Point 4g

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention relative a la redynamisation dua centre-bourg
entre la commune de Ceaux-en-Loudun, la communauté de communes du Pays
Loudunais et PEPF (86)

La commune de Ceaux-en-Loudun fait partie de la Communauté de Communes du Pays
Loudunais (CCPL). Pour redynamiser son centre-bourg et maintenir son offre en équipements
et en commerces de proximité, la Commune a identifié deux fonciers en ceeur de bourg.

Le premier foncier est un bar-restaurant qui a ferm¢. La commune souhaite réinvestir ce bati
afin de favoriser Pinstallation d’un nouveau commerce et de permettre la remise en
occupation du logement situé a 1’étage du batiment.

Le second foncier est un batiment dégradé situé a 1’avant de la salle des fétes de la mairie. La
commune souhaite aménager le site afin de permettre I’extension de la salle des fétes
communale.

La Commune sollicite I’EPF pour son appui tant en termes d’ingénieric, de négociation,
d’acquisition et de portage foncier afin que le projet communal puisse se réaliser dans les
meilleures conditions.

Description de la convention :

-Objet : Centre-Bourg

-Montant : 200 000 €

-Durée : durée de portage de 4 ans & compter de la premicre acquisition.
-Périmétres :

Périmeétre d'études : Aucun périmeétre d’études défini dans la présente convention.

Périmétre de veille : Ce périmétre correspond au secteur du centre-bourg. Le périmétre de
veille a ét¢ établit en concertation avec la DTT de la Vienne, il a été décidé d'enlever de ce
périmétre une zone inconstructible, située a l'ouest, qui n'avait donc pas lieu d'étre.

Périmétre de réalisation : Le périmétre correspond aux projets suivants :

¢ Projet 1: parcelles D n°1607, 1608, 1609, situées au 1 rue du Stade. Il est prévu
d’installer un commerce de proximité (bar restaurant, tabac, épicerie, etc...) dans des
cellules commerciales vacantes, et de permettre la remise en état de logements en
gtage.
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B-28/02/17 — Point 4g

e Projet 2: parcelle D n°1613, située au 5 rue de la Mairie. Le site actuel, comprenant
un bétiment dégradé, sera aménagé pour permettre 1’extension de cété rue de la mairie
de I"actuclle salle des fétes, située sur la parcelle voisine.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

Entre

La Commune de Ceaux-en-Loudun, dont le si¢ge est situé 1 place de PEglise — 86200 CEAUX-EN-
LOUDUN, représentée par son maire, Monsieur Henri VILLAIN, autorisé a I'effet des présentes par une
délibération du conseil municipal en date du ..................
Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

d'une part,

La Communauté de Communes du Pays Loudunais, établissement public de coopération
intercommunale dont le siége est au 2 rue Fontaine d'Adam - 86201 LOUDUN, représentée par son
Président, Monsieur Jo&l DAZAS, diiment habilité par délibération du Conseil Communautaire du ...,
Ci-aprés dénommeée « la CCPL » ;

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat a caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex —représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du
04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°B-2017-........... en date du 28
février 2017,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part
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PREAMBULE

La commune de Ceaux-en-Loudun fait partie de la Communauté de Communes du Pays Loudunais
(CCPL) qui a conclu une convention cadre annexée & la présente, afin d’assister a leur demande la
CCPL et ses communes membres, dans la conduite sur le long terme d’une politique fonciére active sur
le territoite communautaire. Il s’agit de répondre aux objectifs de développement de ce dernier dans le
cadre du développement durable ambitieux et de ’optimisation de la consommation de I’espace. Elle
decline les principes directeurs et les axes d’intervention de UEPF tels que définis dans le Programme
Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de I’habitat, du commerce et de la
reconquéte de centre-bourgs.

La Commune de CEAUX-EN-LOUDUN :

La commune de Ceaux-en-Loudun est située au nord-ouest du département de la Vienne, en région
Nouvelle-Aquitaine. Située a 10 km seulement de Loudun, elle fait partie de la Communauté de
Communes du Pays Loudunais.

La commune compte 604 habitants en 2013. Elle bénéficie d’une croissance démographique depuis les
années 2000, portée notamment par un solde migratoire positif, aprés avoir connu une baisse globale
de population au cours de la seconde moitié du 20°™ sigcle.

Elle fait actuellement face 4 un phénoméne de vieillissement de sa population, avec un taux de
personnes de plus de 60 ans de 29% en 2013, ce qui souleéve des questions en termes de proximité de
services.

Le parc de logements de la commune se caractérise par son ancienneté, avec 53% de logements
construits avant 1945, ¢t comporte quelques biens dégradés. Le taux de vacance, en augmentation ces
derniéres années, représente quant & lui 10,1% du parc de logements.

Le bourg de la commune posséde par ailleurs quelques commerces dont certains ont fermé ou vont
fermer & court terme. Ces fonciers commerciaux, ainsi que les logements souvent situés aux étages des
béatiments, font aujourd’hui office d’opportunités pour la redynamisation du centre-bourg.

Le Projet de la Commune :

Pour redynamiser son centre-bourg et maintenir son offre en équipements et en commerces de
proximité, la Commune a identifié deux fonciers en coeur de bourg.

Le premier foncier est un bar-restaurant qui a fermé. La commune souhaite réinvestir ce béti afin de
favoriser I'installation d’un nouveau commerce et de permettre la remise en occupation du logement
situé a [’étage du batiment.

Le second foncier est un bitiment dégradé situé 3 I’avant de la salle des fétes de la mairie. La commune
souhaite aménager le site afin de permettre I’extension de la salle des f&tes communale.

La Commune sollicite I’EPF pour son appui tant en termes d’ingénierie, de négociation, d’acquisition
et de portage foncier afin que le projet communal puisse se réaliser dans les meilleures conditions.

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
¢tablissement public de I'Etat 4 caractére industriel et commercial au service des différentes
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collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. 11 peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires a I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I’EPF, au
service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

favoriser ’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de I’activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ; ‘

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

maitriser 1’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confronides aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de I'urbanisme, I’EPF :

soutient le développement des agglomérations, en contribuant 4 la diversité de I’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, & la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, & I’accueil de grands péles d’activité, d’équipements et de recherche ;

favorise ’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ccuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 2 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise a disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, 2
analyser sur le plan foncier ses projets et a batir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

participe a la protection et & la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére ¢t technique de I'EPF en faveur d’une mise en ccuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accempagnement, ont ét¢ adoptés dans le cadre
du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.
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L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

De maniére générale, les interventions foncieres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnmementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégices. Ainsi, 'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
@ définir les objectifs partagés par la Collectivité et PEPF ;

@ définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et ’EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...} visant a faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

€ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de ’EPF et de 1a Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie & I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
foncieres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études foncieres

Acquisition foneiére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

OO OO0e o

Articlel.1. — RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

La CCPL rappelle que la présente convention s’inscrit dans la déclinaison de la convention cadre n°86-15-
006 signée le 20 octobre 2015 conformément aux délibérations du conseil communautaire du 16
septembre 2015 et du conseil d’administration du 6 octobre 2015,

Au vu des enjeux particuliers de la CCPL, des objectifs poursuivis, des priorités et des compétences
respectives de I'EPF et de la CCPL, il est convenu que le partenariat porte sur les projets concourant
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au développement de ’habitat abordable dans un territoire tendu, et éventuellement, la reconversion
d’emprises a vocation économique et/ou touristique en mettant concrétement en ceuvre les orientations
du Schéma de Cohérence Territoriale, du Programme Local de I’Habitat ;

* [a gestion économe de 1’espace avec une répartition de I’ouverture a 1'urbanisation en fonction du
niveau des équipements publics
¢ Densifier ’espace bati

¢ Favoriser un renouvellement urbain de la population et réduire le déséquilibre entre la ville centre
et les communes périphériques

o Renforcer significativement I’attractivité du parc existant en réduisant la vacance, en améliorant
I’habitat privé

o Limiter I’étalement urbain

¢ Renforcer Vattractivité des coeurs de bourgs

e Mettre en ceuvre une politique fonciére

¢ Encourager un développement économe de I’espace

¢ Prendre en compte le caractére fragile de la population, localement
¢ Favoriser un développement durable du territoire

o Privilégier la réhabilitation des zones en friches. Développer une politique de réversibilité des
zones non rentabilisées.

¢ Subordonner la création de nouvelles zones d’activités économiques ou leur extension a leur taux
de remplissage, la proximité des autres zones d’activités, ou la proximité d’un embranchement
ferroviaire.

La convention cadre contient notamment la réalisation d’un diagnostic foncier du territoire
communautaire favorisant la réalisation d’un référentiel du foncier mutable

ARTICLE 2. — PERIMETRES I’INTERVENTION
Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé 3 la
présente convention.

2.1 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée
Ce périmeétre correspond au secteur du centre-bourg (carte en annexe).

Sur ce périmetre, la démarche d'acquisition amiable ne sera engagée que sur des fonciers identifiés en
commun le cas échéant. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la faisabilité
potentielle d’une opération étant avérée, I'EPF peut dans une démarche de veille fonciére se porter
acquéreur de biens stratégiques sur l'ensemble du périmétre, avec accord de la collectivité, sur
préemption de maniére amiable.

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ou le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.
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Le droit de préemption sera délégué & I’EPF sur ce périmétre.

2.3 Un périmetre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

L’EPF n’intervient en acquisition sur le périmétre de réalisation que si la collectivité a défini un projet
cohérent et soutenable au regard des contraintes réglementaires et financiéres.

Le périmetre correspond aux projets suivants :
¢ Projet1:
Site : parcelles D n°1607, 1608, 1609, situées au 1 rue du Stade.
Projet : il est prévu d’installer un commerce de proximité (bar restaurant, tabac, épicerte, etc...) dans
des cellules commerciales vacantes, et de permettre la remise en état de logements en étage.

e Projet2:
Site : parcelle D n°1613, située au 5 rue de la Mairie.
Projet : le site actuel, comprenant un batiment dégradé, sera aménagé pour permettre I’extension de
cdté rue de la mairie de I’actuelle salle des fétes, située sur la parcelle voisine.

Sur ce périmetre, I'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec ’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre sauf si la vente projetée correspond & un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur 'ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de DEUX CENT MILLE EUROS HORS TAXES (200 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder ’engagement de
IEPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-

faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord éerit de la
commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés & la présente convention.

ARTICLE 4. - DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 4 ans, a compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I"absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.

En cas d’inclusion dans l’acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 4 une cession la vente est résolue
et I’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.
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Faita Poitiers, [€ ..ovvvviiiiiiiceeieieeveineenns en 4 exemplaires originaux

La Commune de L'Ftablissement Public Foncier
Ceaux-en-Loudun de Poitou-Charentes

représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Henri VILLAIN Philippe GRALL

La Communauté de Communes
du Pays Loudunais
représentée par son Président,

Joél DAZAS

Avis préalable favorable du ContrSleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2017/..
en date du

Annexe n°1 : Réglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre
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ETS PUBLIC FONCIER POITOU
R75-2017-03-13-021

B 2017-11 Approbation du projet : Avenant n°3 ala
convention n°16-12-019 portant sur la maitrise fonciere
liée au « SCPU Angouléme 2020 » entre la ville
d’ Angouléme, la Communauté d’' Agglomération du Grand
Angouléme et I’ EPF (16)
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B -28/02/17 - Point 4i

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau
Séance du mardi 28 février 2017

Délibération n° B-2017- /M

Approbation du projet : Avenant n°3 a la convention n°16-12-019 portant sur la
maitrise fonciére liée au « SCPU Angouléme 2020 » entre la ville d’Angouléme, la
Communauté d’ Agglomération du Grand Angouléme et ’EPF (16)

Le Bureau de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifi¢e par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de 1'Ftablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vula convention cadre n°16-09-001 signéde le 18 mars 2010 entre la Communauté
d’Agglomération du Grand Angouléme et 'EPF de Poitou-Charentes,

Vu la convention opérationnelle n°®CCP n°16-12-019 signée le 29 mars 2013, entre la ville
d’Angouléme, la Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme et I’EPF de Poitou-
Charentes, ainsi qu’un avenant n°l signé le 21/03/2014 et un avenant n°2 signée le
04/01/2016

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet d'avenant n°3 Avenant n°3 & la convention n°16-12-019 entre la ville
d’Angouléme, la Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme et ’EPF de Poitou-
Charentes

- AUTORISE le directeur géneral a signer l'avenant

Pour le Président du conseil d'administration
Le Vice-Président

PP

Patrice PINEAU

Transmis pour approbati
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B -28/02/17 - Point 4i

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°3  Ia convention n°16-12-019 portant sur la
maitrise fonciére liée au « SCPU Angouléme 2020 » entre la ville d’Angouléme, la
Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme et P’EPF (16)

Ce projet d'avenant n°3 concerne la convention opérationnelle n°CCP n°16-12-019 signée le
29 mars 2013, entre la ville d’Angouléme, la Communauté d’Agglomération du Grand
Angouléme et I’EPF de Poitou-Charentes, ainsi qu’un avenant n°1 signé le 21/03/2014 et un
avenant n°2 signée le 04/01/2016 a vérifier, dont les caractéristiques sont les suivantes :

-Objet : Schéma de cohérence et de programmation urbaine Angouléme 2020
-Signature initiale : 29 mars 2013

-Durée : 4 ans, échéance au 29 mars 2017

-Montant maximal : 6 000 000,00 €

Le 29 mars 2013, la ville d’ Angouléme, le Grand Angouléme et I'EPF de Poitou-Charentes ont
signé une convention-adhésion projet afin de conduire sur les périmétres concernés, un projet
urbain visant la requalification de plusieurs ilots dégradés situés a ’entrée du centre-ville. Ceci
s’insére dans la continuité des projets engagés sur la ZAC gare avec la sortie prochaine des
opérations Rue Jean Didelon et Rue Amiral Renaudin qui devraient se voir bient6t concrétisées.

Pour se faire, I'EPF a acquis par voie amiable un certain nombre d’emprises trés dégradées
situées sur Iilot du Port rue de Bordeaux a Angouléme, notamment & proximité immédiate du
pOle de I"image Magélis en mai 2016.

Suite A cette occasion, ’EPF a lancé de trés importants travaux de démolition dés le mois de
juin 2016 qui viennent de s’achever début 2017. Ce foncier est donc maintenant prét a I’emploi,
ce qui va permettre de lancer prochainement des appels a projets a destination des promoteurs,
afin de développer sur ces sites d’importants projets de logements

L’EPF se heurte néanmoins a des blocages dans ses négociations sur deux emprises trés
dégradées situées a des points stratégiques de ce quartier. L’EPF a donc actuellement recours a
'utilité publique déclarée par Monsieur le Préfet de département de la Charente pour s’assurer
de la maitrise totale des terrains Et méne actuellement la procédure de fixation judiciaire du prix
suite & la notification faite aux propriétaires des ordonnances d’expropriation.

A travers ce projet, la Ville s’engage dans un processus de renouvellement urbain majeur afin de
reconquérir de nombreuses friches et bitiments actuellement en déshérence, pénalisant fortement
I'image de la ville et son rayonnement tant économique, patrimonial que culturel. Situé entre la
rue de Bordeaux et les berges de la Charente, ces sites sont donc au cceur d’artéres qui doivent
Ctre retraitées également pour contribuer au renouvellement et & la requalification urbaine du
quartier. :
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B -28/02/17 - Point 4i

Pour cette intervention fonciére, il est prévu de constituer des entités fonciéres 2 taille suffisante
pour lutter contre le morcellement actuel afin de permettre le développement d’une offre de
logements diversifiée, de commerces, d’activités économiques et de bureaux dans un quartier
doté d’une qualité paysagére et patrimoniale qui constituent des atouts importants pour le
renouvellement de la ville et lutter ainsi contre 1’étalement urbain. 11 est ainsi question de lutter
contre tous les risques de sécurité publique et de salubrité et éviter la multiplication des squats.

L’ensemble de ces sites constituent des emprises fonciéres nécessaires au renouvellement urbain
et confribuent ainsi au dynamisme et a lattractivité de la ville d’Angouléme, cceur de
I’agglomération.

La convention d’intervention fonciére signée entre [’EPF et la Ville d’ Angouléme définit en son
article 4, les secteurs d'intervention des opérations retenues et délimite les périmétres de veille et
de réalisation fonci¢re. Un avenant a ¢été signé le 21 mars 2014 afin d’intégrer au périmétre de
convention plusieurs parcelles en vue de la maitrise fonciére appartenant & 1’ilot Barrouilhet puis
un second avenant qui a permis d’intégrer plusicurs immeubles situées rue de Bordeaux. Au
regard de I’avancement des études réalisées, un nouvel avenant est nécessaire afin d’ajouter dans
le périmétre de veille fonciére un site sur la rue de Bordeaux, et prolonger la durée de la
convention dont 1’échéance est actuellement le 29 mars 2017. A ce stade, ’ensemble des
dépenses engagées est de 1267 662.40 €. Un appel 3 projet est en cours d’élaboration afin de
permettre de retenir un ou plusieurs opérateurs sur des emprises cohérentes du foncier maitrisé
rue de Bordeaux.

Description de l'avenant :

-Objet : Schéma de cohérence et de programmation urbaine Angouléme 2020
-Montant : inchangé

-Echéance : au 31 décembre 2020

-Périmétres :

périmeire de réalisation : Ce périmetre correspond aux secteurs identifiés sur la carte. 11
intcgre une parcelle située Rue de Bordeaux qui représente un batiment trés dégradé cadastré
AH 16.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

&
Grg ndAngouIeme Ry =

COMMUNAUTE D'AGELOMERATIO

_ DEPOITOU-CHARENTE e

Entre

La Ville d’Angouléme, dont le sidge est - hotel de Ville CS 42 216 -16 022 ANGOULEME Cedex
représentée par son Maire Monsieur Xavier BONNEFONT diiment habilité par une délibération du
Conseil Municipal n° en date
Ci-aprés dénommée « la Ville » ;

d'une part,

La Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme, dont le si¢ge est — 25, Boulevard Besson
Bey 16023 ANGOULEME Cedex -représentée par son Président, Monsieur Jean-Francois DAURE,
diiment habilité par une délibération du Conseil Communautaire n° en date

ci-aprés dénommée « GrandAngouléme » ;

d'autre part,
et

L'Ltablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de 'Etat A caractére
industriel et commercial, dont le siege est — 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 — 86011
POITIERS Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par
arrété ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Burean n° B 2017-
en date du 28 février 2017,
Ci-aprés dénommé « EPF PC » ;
d'autre part

Avenantn® 3 Convention d'adhésion-projet EPF PC — Angouléme — GrandAngonléme n° CCA 16-12-019
février 2017 1
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Commune d'Angouléme
Périmétres d'intervention de I'EPF

Périmétres d'intervention
[Jperimetre de réalisation (4,4 ha) ¥
[ Jpérimatre de veille (1,6 ha) '
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PREAMBULE

Le 29 mars 2013, la ville d’Angouléme, le Grand Angouléme et I'EPF de Poitou-Charentes ont signé
une convention-adhésion projet afin de conduire sur les périmdtres concernés, un projet urbain visant
la requalification de plusieurs ilots dégradés situés a ’enirée du centre-ville. Ceci s’insére dans la
continuité des projets engagés sur la ZAC gare avec la sortie prochaine des opérations Rue Jean
Didelon et Rue Amiral Renaudin qui devraient se voir bient6t concrétisées.

Pour se faire, 'EPF a acquis par voie amiable un certain nombre d’emprises trés dégradées situées sur
I'ilot du Port rue de Bordeaux a Angouléme, notamment & proximité immédiate du pdle de I’image
Magélis en mai 2016.

Suite a cette occasion, I'EPF a lancé de trés importants travaux de démolition d&s le mois de juin 2016
qui viennent de s’achever début 2017. Ce foncier est donc maintenant prét & ’emploi, ce qui va
permetire de lancer prochainement des appels 2 projets & destination des promoteurs, afin de
développer sur ces sites d’importants projets de logements

L’EPF se heurte néanmoins 4 des blocages dans ses négociations sur deux emprises trés dégradées
situées & des points stratégiques de ce quartier, L’EPF a dong actuellement recours a 1'utilité publique
déclarée par Monsieur le Préfet de département de la Charente pour s’assurer de la maitrise totale des
terrains Et méne actuellement la procédure de fixation judiciaire du prix suite 2 la notification faite aux
propriétaires des ordonnances d’expropriation.

A travers ce projet, la Ville s’engage dans un processus de renouvellement urbain majeur afin de
reconquérir de nombreuses friches et batiments actuellement en déshérence, pénalisant fortement
I'image de la ville et son rayonnement tant économique, patrimonial que culturel. Situé entre la rue de
Bordeaux et les berges de la Charente, ces sites sont donc au cceur d’artéres qui doivent étre retraitées
également pour contribuer au renouvellement et 2 la requalification urbaine du quartier.

Pour cette intervention fonci&re, il est prévu de constituer des entités fonciéres 2 taille suffisante pour
lutter contre le morcellement actuel afin de permettre le développement d’une offre de logements
diversifiée, de commerces, d’activités économiques et de bureaux dans un quartier doté d’une qualité
paysagere et patrimoniale qui constituent des atouts importants pour le renouvellement de la ville et
lutter ainsi contre Iétalement urbain. 1l est ainsi question de lutter contre tous les risques de sécurité
publique et de salubrité et éviter la multiplication des squats.

L’ensemble de ces sites constituent des emprises fonciéres nécessaires au renouvellement urbain et
contribuent ainsi au dynamisme et & I’attractivité de la ville d’ Angouléme, coeur de 'agglomération.

La convention d’intervention fonciére signée entre I'EPF et la Ville d’Angouléme définit en son
article 4, les secteurs d'intervention des opérations retenues et délimite les périmétres de veille et de
réalisation fonciére. Un avenant a été signé le 21 mars 2014 afin d’intégrer au périmétre de convention
plusieurs parcelles en vue de la maitrise fonciére appartenant & I’ilot Barrouilhet puis un second
avenant qui a permis d’intégrer plusieurs immeubles situées rue de Bordeaux. Au regard de
I'avancement des études réalisées, un nouvel avenant est nécessaire afin d’ajouter dans le périmetre de
veille fonciere un site sur la rue de Bordeaux, et prolonger la durée de la convention dont 1’échéance
est actuellement le 29 mars 2017. A ce stade, I’ensemble des dépenses engagées est de 1 267 662.40 €,
Un appel a projet est en cours d’élaboration afin de permettre de retenir un ou plusieurs opérateurs sur
des emprises cohérentes du foncier maitrisé rue de Bordeaux.

Il convient donc de faire évoluer le contenu de la convention, rendant nécessaire la modification des
articles 4, et 16.

Avenant n° 3 Convention d'adhésion-projet EPF PC — Angouldme — GrandAngouldme n° CCA 16-12-019
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CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Le présent avenant a pour objet de prendre en compte les modifications du périmétre d’intervention de
I’EPF, et des modalités de réalisation d’études et de travaux de remise en état qui ont évolué dans le
cadre du nouveau programme pluriannue! d’intervention (PPI} de PEPF.

ARTICLE 1. — MODIFICATION DU PERIMETRE D’INTERVENTION
11 est ajouté a Iarticle 4 les parties suivantes :

2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ce périmetre correspond aux secteurs identifiés sur la carte en annexe. Il intégre une parcelle située
Rue de Bordeaux qui représente un batiment trés dégradé cadastré AH 16.

Sur ce périmétre, ’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmetre. Il préemptera avec ’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre sauf si la vente projetée correspond a un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 2. — DUREE DE LA CONVENTIION :

Larticle 16 est complété comme suit :

Sur ce site, 'EPF a engagé des négociations amiables avec succés et la démolition des emprises
situées sur l’ilot du Port a commencé au début de 'annde 2016. Cela dit, certaines acquisitions ne
peuvent pas se faire a ’amiable et le recours 4 une déclaration d’utilité publique est en cours. De plus,
de nouveaux périmétres sont & maitriser fonciérement par 'EPF Il convient donc de proroger la
convention au 31 décembre 2020.

Les autres dispositions de la convention du 29 mars 2013 et des avenants 1 et 2 demeurent
inchangées.

Avenant n° 3 Convention d'adhésion-projet EPF PC — Angouléme — GrandAngouléme n°® CCA 16- 12019
février 2017 4

ETS PUBLIC FONCIER POITOU - R75-2017-03-13-021 - B 2017-11 Approbation du projet : Avenant n°3 ala convention n°16-12-019 portant sur la maitrise 158
fonciere liée au « SCPU Angouléme 2020 » entre la ville d’ Angouléme, la Communauté d’ Agglomération du Grand Angouléme et I’ EPF (16)



Fait & Poitiers., le .......cooooiivieiiiinen . en 4 exemplaires originaux

La Ville
représentée par son Maire

Xavier BONNEFONT
La Communauté d’ Agglomération L'Etablissement Public Foncier
de GrandAngouléme de Poitou-Charentes
représentée par son Président représenté par son Directeur Général
Jean-Frangois DAURE Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Fconomique et Financier, Hubert BLAISON
n° 2017/ en date du 28 février 2017.

Annexe n°1 : Convention adhésion-projet n° CCA 16 —12 — 019, avenant n°1 et 2

Avenantn® 3 Convention d'adhésion-projet EPFPC — Angouléme — GrandAngonldme n° CCA 16 - 12-019
février 2017 5
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B-28/02/17 — Point 4j
Etablissement public foncier de Poitou-Charentes
Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Délibération n° B-2017- 7.

Approbation du projet : Convention relative a la redynamisation du centre bourg
et la production de logements entre la commune de Les Gonds et la Communauté
d’Agglomération de Saintes et PEPF (17)

Le Bureau de 'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n°® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la convention cadre la convention cadre signée le 9 février 2015 entre la Communauté

d’ Agglomération de Saintes et I’EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet de Convention entre la commune de Les Gonds et la Communauté
d’ Agglomération de Saintes et I’EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général a signer la convention

Pour le Président du conseil d'administration
Le Vice-Président

Vvt s

Patrice PINEAU
Transmis pour approbation
a Monsieur le Préf;
Bordeaux, le '
’ ] ﬂ S MARS ZM ‘
L¥ Prafde,
13
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B-28/02/17 — Point 4j

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention relative i la redynamisation du centre bourg
et la production de logements entre la commune de Les Gonds et la Communauté
d’Agglomération de Saintes et ’EPF (17)

La commune des Gonds fait partic de la Communauté d’Agglomération de Saintes. La
Commune de Les Gonds souhaite consolider 1attractivité de son centre-bourg par des projets
structurants en cceur de bourg. La collectivité a a ce titre sollicité D’intervention de
I’Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes pour des opérations en réhabilitation et en
densification de Purbanisation & I’échelle du centre-bourg. A travers ces opérations, la
Commune ambitionne de redéployer de I’activité commerciale en cceur de ville, de
développer une offre en habitat & proximité des commerces et services communaux et

d’améliorer la circulation a I’échelle du bourg,.

Description de la convention :

-Objet : Centre-Bourg

-Montant : 300 000 €

-Durée : durée de portage de 5 ans & compter de la premiére acquisition.
-Périmétres :

Périmetre d'études : Aucun périmeétre d’études défini dans la présente convention.

Périmétre de veille : Ce périmétre correspond aux secteurs définis en vert sur la carte.

* Projet 1 : « Site du Logis ». Cette propriété de 16 775 m? est concernée par un Plan de
Prévention des Risques d’Inondation. La collectivité souhaiterait maitriser une partie
de la voie d’accés a cette propriété qui permet aujourd’hui de desservir un parc de
stationnement ainsi que des commerces et services publics. La maitrise publique de
cette voie d’accés éviterait en effet les conflits d’usage.

* Projet 2 : « Densification au niveau d’un secteur située rue Maurice Ravel ». Le projet
consiste a réinvestir cette emprise fonciére présentant des enjeux conséquents de
densification de "urbanisation. Ce site est composé de nombreuses propriétés avec de
tres vastes fonds de jardins. A proximité immédiate du centre bourg, derriére 1°église
et la place publique, la situation de ce site présente un fort potentiel pour développer
une nouvelle offre en logements susceptibles notamment d’accueillir de jeunes
meénages.

Périmetre de réalisation : Ce périmétre correspond au secteur en rouge sur la carte.
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B-28/02/17 — Point 4j

s Projet 1 : « Secteur situé en face de la mairie » En cceur de bourg, et face 4 la mairie, la
commune souhaiterait qu'une activité commerciale soit implantée afin de revitaliser
le centre-bourg. L’enjeu est d’affirmer la polarité du centre bourg, qui attirera les
ménages des opérations de logements envisagées en paralléle.

e Projet 2 : « site rue du Stade » Le site est localisé au Sud-Est du centre bourg, et
présente de nombreux logements aménagés sans grande cohérence urbanistique. Il
serait donc intéressant de venir aérer cette emprise de ¢ 116 m?, en joignant les deux
impasses de part et d’autre du site, ainsi qu’en viabilisant vers la rue Hector Berlioz.

[’intérét est aussi d’améliorer le maillage de la voierie du bourg, afin de faciliter les
connections entre les différents secteurs de la commune.

e Projet 3 : « Densification de I’urbanisation au niveau d’une dent creuse en partie
maitrisée par la commune » La commune a engagé depuis la fin des années 2000 la
maitrise fonciére d’une vaste dent creuse localisée ruc du stade. A terme, la
collectivité veut développer un lotissement en densification de 1urbanisation sur ce
périmétre, seulement, deux parcelles ne sont pas encore maitrisées.

A ce titre, la Commune sollicite ’EPF pour engager 1’acquisition de ces deux parcelles afin
que la maftrise fonciére de ce site soit totale.

ETSPUBLIC FONCIER POITOU - R75-2017-03-13-022 - B 2017-12 Approbation du projet : Convention relative ala redynamisation du centre bourg et la
production de logements entre la commune de Les Gonds et la Communauté d’ Agglomeération de Saintes et I’ EPF (17)

179



PROGRAMME PLURTANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

g A

iz de Poitou-Charentes

LeEs GoNDS Saintes

Charente-Martime  cou e 'AGGLOMERATION

DE POIT()U-CHARV;_ Tl

Entre

La Commune des Gonds dont le sidge est situé — Mairie — 9 rue Maurice Ravel 17 100 LES GONDS —
représentée par son maire, Monsieur Patrick SIMON, autorisé a l'effet des présentes par une délibération du conseil
municipal en date '

Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

d'une part,
et

La Communauté d’Agglomération de Saintes, établissement public de coopération intercommunale dont le siége
est 4 avenue de Tombouctou — 17 100 SAINTES— représentée par Monsieur Jean-Claude CLASSIQUE son
Président, diiment habilité par délibération du Conseil Communautaire du

Ci-aprés dénommée « CDA » ;

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de 1Ttat & caractére industriel et
commercial, dont le siege est a — 107, boulevard du Grand Cerf - CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 04 novembre 2013 et
agissant en vertu de la délibération du bureau n® B-2017- en date du 28 février 2017,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part
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PREAMBULE

La commune des Gonds fait partie de la Communauté d’ Agglomération de Saintes (CDA) qui a conclu
une convention cadre annexée a la présente (annexe 1), afin d’assister a leur demande ’agglomération
et ses communes membres, dans [a conduite sur le long terme d’une politique fonciére active sur le
territoire communautaire. Il s’agit de répondre aux objectifs de développement de ce dernier dans le
cadre du développement durable ambitieux et de 1’optimisation de la consommation de ’espace. Elle
décline les principes directeurs et les axes d’interventions de I’EPF tels que définis dans le Programme
Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de I’habitat, de I’habitat social et de la
reconquéte des centres bourgs.

La Comm_une de Les Gonds

La commune de Les Gonds se situe en CharenteMaritime, dans la région Nouvelle Aquitaine, au sein
de ’agglomération de la ville de Saintes. Elle s’étend sur 13 km? et profite d’une situation attractive de
par sa proximité avec Saintes, mais également par sa position au creux de deux axes majeurs de
communication, la N141 allant d’Angouléme a Royan, et I’A10 reliant Paris 4 Bordeaux. Elle bénéficie
donc d’un dynamisme important au sein de ce territoire carrefour de la région.

IY’une population de 1 609 habitants en 2013, elle profite d’un accroissement démographique depuis
1975 relativement constant, qui se maintient & 1,3 % sur la période 2008-2013. Cet accroissement est
intégralement du au solde migratoire positif, puisque le solde naturel reste neutre. 1l faut donc conforter
cette attractivité que présente la commune, pour conserver le renouvellement des populations et son
dynamisme démographique.

Cependant, la population reste globalement vieillissante, avec une part des plus de 60 ans qui est
passée de 27% & 32% de la population totale entre 2008 et 2013.

Concernant le parc de logements, la commune comporte 815 logements en 2013, soit 46 de plus qu’en
2008. La vacance de logements reste assez faible, correspondent 3 6,3% du parc de logement
communal en 2013, Seulement, la majorité de ces logements vacants se situe en centre-bourg, et la
construction nouvelle s’entreprend en périphérie. 1l faut donc pérenniser le centre-bourg pour conserver
une activité économique au cceur de la commune.

En termes d’activité, la commune est peuplée de 962 actifs, dont seulement 137 actifs travaillant au
sein de la commune. Les entreprises sont essentiellement des commerces, services, construction, et
industrielle, avec un total de 86 entreprises en janvier 20135.

La commune dispose en effet de nombreux commerces : artisanat du batiment, informatiques, Tabac,
commerces alimentaires. Elle dispose aussi d’une dizaine de services de santé et d’une industrie de
compagnie pétrolidre.

En matiere de tourisme, la commune reste encore peu développée du fait de sa situation géographique.
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Le Projet de la Commune :

La Commune de Les Gonds souhaite consolider I’attractivité de son centre-bourg par des projets
structurants en ceeur de bourg. La collectivité a a ce titre sollicité I’intervention de I’Etablissement
Public Foncier de Poitou-Charentes pour des opérations en en réhabilitation et en densification de
I'urbanisation & 1’échelle du centre-bourg. A travers ces opérations, la Commune ambitionne de
redéployer de 1’activité commerciale en ceeur de ville, de développer une offre en habitat & proximité
des commerces et services communaux ¢t d’améliorer la circulation viaire a 1’échelle du bourg.

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de I'Btat & caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobilieres et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires a I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPD), les interventions de ’EPF, au

service de 1’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

favoriser I’accs au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de ’activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer & 1a transition énergétique ;

mattriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées an
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de I'urbanisme, I’EPE :

soutient le développement des agglomérations, en contribuant & la diversité de [’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a Paccueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

favorise ’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 2 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
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services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par 1a mise & disposition de la collectivité
de son ingénieric fonciére pour l'aider, dans un contexte rdglementaire parfois complexe, 2
analyser sur le plan foncier ses projets et 4 bétir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe & la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre
du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL.

De maniére générale, les interventions foncieéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en mati¢re environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
® définir les objectifs partagés par la Collectivité et I’EPF ;

# définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I’EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

& préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I’EPF et de la Collectivité,
¢t notamment les conditions financieres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celie-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a 1’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

L X 4

LA R X X 2
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€ Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

Articlel.1. — RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

La CDA rappelle que la présente convention s’inscrit dans la déclinaison de la convention cadre signée le
9 février 2015 conformément aux délibérations du conseil communautaire de la communauté
d’agglomération de Saintes du 15 décembre 2014 et du conseil d’administration de I’'EPF du 9 décembre
2014.

Au vu des enjeux particuliers de la CDA, des objectifs poursuivis, des priorités et des compétences
respectives de I’EPF et de la CDA, il est convenu que le partenariat doit permetire & la CDA
d’accompagner le rééquilibrage de la population en faveur des polarités locales et la reconquéte des
bourgs ruraux marqués par un nombre croissant de logements vacants et la disparition des commerces de
proximité au profit des grandes surfaces commerciales de périphéries et des lotissements pavillonnaires en
extension urbaine. Un des principaux objectifs de cette convention est d’organiser et structurer le
développement du territoire dans I’espace a travers les différents niveaux d’armature (le pdle saintais, les
pdles d’équilibre, les pdles de proximité et les communes rurales.

Afin de pouvoir influer sur ceite dynamique en application du PLH et du SCOT mis en place.]la convention se
donne comme objectif :

» Favoriser un renonvellement urbain de la population et réduire le déséquilibre entre les villes centres et les
communes périphériques

» Renforcer significativement I’attractivité du parc existant des cosurs de bourgs en réduisant la vacance, en
améliorant I’ habitat privé

» Optimiser le foncier des tissus urbains
» Limiter I’étalement urbain

» Stimuler une offre de logements enrichie et diversifiée & méme de répondre aux besoins en termes de parcours
résidentiels

» Favoriser la production de logements abordables
» Mettre en ceuvre une politique foncidre

> Privilégier la réhabilitation des zones en friches. Développer une politique de réversibilité des zones non
rentabilisées.

» Subordonner la création de nouvelles zones d’activités €conomiques ou leur extension & leur taux de
remplissage, la proximité des autres zones d’activités, ou la proximité d’un embranchement ferroviaire.
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ARTICLE 2. — PERIMETRES I’INTERVENTION
Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé i la
présente convention.

2.1 Un périmétre d’études sur lequel la collectivité s’engageront dans des études fonciéres ou
pré-opérationnelles, avec I’assistance de ’EPF.,

Ce périméire est sans objet dans le cadre de la présente convention,

Le périmétre d’études a vocation uniquement & permettre la réalisation d’études par la collectivité avec
I’assistance de I’EPF. L’EPF n’engagera pas de négociations amiables, cependant, si un bien nécessite
une acquisition dans le périmétre d’études mais hors du périmetre de veille ou du périmétre de
réalisation, I’EPF pourra néanmoins se porter acquéreur sur accord écrit et dans la mesure ol un projet
aura été étudié. Cette acquisition nécessitera un avenant ultéricur.

Le droit de préemption sera délégué & ’EPF préférentiellement au cas par cas.

2.2 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre correspond aux secteurs définis en vert (carte en annexe).

Projet I : « Site du Logis »

Cette propriété de 16 775 m? est concernée par un Plan de Prévention des Risques d’Inondation. La
collectivité souhaiterait maitriser une partie de la voie d’accés 2 cette propriété qui permet aujourd”hui
de desservir un parc de stationnement ainsi que des commerces ¢t services publics.

La mafirise publique de cette voie d’accés éviterait en effet les conflits d’usage.

Les parcelles concernées sont les suivantes : section AR — parcelles 210-207-445-209-521-211-208-
520-201-444.

Projet 2 : « Densification au niveau d’un secteur située rue Maurice Ravel »

N

Le projet conmsiste 2 réinvestir cette emprise foncieére présentant des enjeux conséquents de
densification de I'urbanisation. Ce site est composé de nombreuses propriétés avec de trés vastes fonds
de jardins. A proximité immédiate du centre bourg, derriére I’église et 1a place publique, la situation de
ce site présente un fort potentiel pour développer une nouvelle offre en logements susceptibles
notamment d’accueillir de jeunes ménages.

Les parcelles concernées sont les suivantes : section AR — parcelles 352-428-369-489-561-354-498-
605-497-429-560-599-604-345-351-349-346-598-597-353-367-368.

Sur ce périmétre, les projets ne sont pas suffisamment définis pour que EPF puisse engager une
démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et Ia
faisabilité potentielle d’une opération étant avérée, il peut dans une démarche de veille fonciére se
porter acquéreur de biens sur des opportunités, avec accord de la collectivité, sur préemption ou
sollicitation d’un propriétaire.

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ol le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, la préemption pourra &tre réalisée en révision de prix.
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Une adaptation du périmetre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée
Ce périmetre correspond au secteur en rouge (carte en annexe).

L’EPF n’intervient en acquisition sur le périmétre de réalisation que si la collectivité a défini un projet
cohérent et soutenable au regard des contraintes réglementaires et financieres.

Projet 1 : « Secteur situé en face de la mairie »

En cceur de bourg, et face 4 la mairie, la commune souhaiterait qu’une activité commerciale soit
implantée afin de revitaliser le centre-bourg. L’enjeu est d’affirmer la polarité du centre bourg, qui
attirera les ménages des opérations de logements envisagées en parallele.

Les parcelles concernées sont les suivantes : Section AR — Parcelles 139-143-135-712-138-137.

Projet 2 : « site rue du Stade »

Le site est localisé au Sud-Est du centre bourg, et présente de nombreux logements aménagés sans
grande cohérence urbanistique. I serait donc intéressant de venir aérer cette emprise de 9 116 m?, en
joignant les deux impasses de part et d’autre du site, ainsi qu’en viabilisant vers la rue Hector Berlioz.
L’intérét est aussi d’améliorer le maillage de la voierie du bourg, afin de faciliter les connections entre
les différents secteurs de la commune.

Les parcelles concernées sont les suivantes : section AR — parcelles 740-457-755-532-687-455-473-
754-461-306-686-757-741-756-531-743-303-571-570-307-377-462-749.

Projet 3 : « Densification de 1'urbanisation au niveau d’une dent creuse en partie maitrisée par la
commune »

La commune a engagé depuis la fin des années 2000 la maitrise fonciére d’une vaste dent creuse
localisée rue du stade. A terme, la collectivité veut développer un lotissement en densification de
I'urbanisation sur ce périmétre, seulement, deux parcelles ne sont pas encore maitrisées.

A ce titre, la Commune sollicite 'EPF pour engager 1’acquisition de ces deux parcelles afin que la
maitrise fonciére de ce site soit totale.

Sur ce périmétre, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec |’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmetre sauf si la vente projetée correspond 2 un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué a ’'EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. — ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de |’établissement public foncier est
de TROIS CENTS MILLE EUROS HORS TAXES (300 000 € HT)
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Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder ’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition angmenté des frais
subis lors du portage et des études.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-
faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la

commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

ARTICLE 4. —- DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, & compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans apres
sa signature. '

En cas d’inclusion dans ['acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 2 une cession la vente est résolue
et ’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Fait & Poitiers, le ..., en 4 exemplaires originaux
La Commune des GONDS La Communauté L’EPY de Poitou-Charentes
Représentée par le Maire, d’Agglomération de Saintes Représenté par son
Représentée par son Directeur général,
Président,
Patrick SIMON Jean-Claude CLASSIQUE Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Hubert BLAYSON n° 2017/
en date du

Annexe n°] : Réglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre
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ETS PUBLIC FONCIER POITOU

R75-2017-03-13-023

B 2017-13 Approbation du projet : Avenant n°l ala
convention n°17-13-003 de maitrise fonciere visant la
densification du centre-bourg entre la commune de
Saint-Sauveur d’ Aunis et I' EPF (17)
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B -28/02/17 - Point 4k

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau
S¢ance du mardi 28 février 2017

Délibération n® B-2017- /}}

Approbation du projet : Avenant n°1 2 la convention n°17-13-003 de maitrise
fonciére visant la densification du centre-bourg entre la commune de Saint-
Sauveur d’Aunis et ’EPF (17)

Le Bureau de 1'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de 1a Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
Ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la convention opérationnelle n°CP n°17-13-003 signée le 23 avril 2013, entre la commune
de Saint-Sauveur d”Aunis ¢t I’'EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet d'avenant n°1 3 la convention entre la commune de Saint-Sauveur
d’Aunis et I’EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général a signer I'avenant

Pour le Président du conseil d'administration
Le Vice-Président

(Wi ey

Patrice PINEAU
Transmis pour approbation
a Monsieur le Préfet de Région
\
Bordeaux, 1 .
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B -28/02/17 - Point 4k

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°l 2 la convention n°17-13-003 de maitrise
foncidre visant la densification du centre-bourg entre la commune de Saint-
Sauveur d’Aunis et "EPF (17)

Ce projet d'avenant n°1 concerne la Convention projet n°17-13-003 signée le 23 avril 2013,
enfre la commune de Saint-Sauveur d’Aunis et ’EPF de Poitou-Charentes, dont les
caractéristiques sont les suivantes :

-Objet : logements

-Signature initiale : 23 avril 2013
-Durée : 4 ans

-Montant maximal : 600 000,00 €

Initialement, la commune avait identifié¢ divers périmétres dans le bourg nécessitant d’&tre
réhabilités ou densifiés et un secteur situé en périphérie bénéficiant d’un emplacement réservé
destiné a accueillir a moyen termes les équipements scolaires et de ’habitat, notamment de
I"habitat social.

A ce jour, la nouvelle municipalité souhaite se concentrer sur deux secteurs en particulier, afin
de maitriser son développement dans une mesure compatible avec ses moyens. Il s’agit de
développer un projet sur le secteur du centre équestre et assurer la veille fonciére d’un autre
secteur 4 densifier, dont les projets d’urbanisation ont tous échoué ces derniéres années du fait
de la complexité a sortir un projet sur ce site. L’EPF a également acquis par preemptlon une
maison d’habitation dont le terrain a té divisé pour &tre valorisé par la Commune qui cherche
actuellement & vendre le bien sur le marché immobilier.

S’agissant du centre équestre acquis le 13/10/2013, ’EPF porte un stock foncier de 391 000 €
et des travaux de démolitions sont prévus dont le montant est estimé & 131 000 € environ. Un
opérateur a fait une offre qui s’avérait dans un premier temps non concluante (300 000 €).
Apres négociations, ce dernier a consenti a faire un effort financier et 4 augmenter son offre 4
342 000 €. Cette offre répond aux objectifs du cahier des charges de la consultation lancée par
’EPF en juin 2016 qui a pu étre menée grice a des études réalisées en étroite collaboration
avec la Commune afin d’analyser la faisabilité d’un projet de logement. [.’opérateur pourrait
étre définitivement retenu dés mars 2017. Pour permettre au projet de se réaliser, la Commune
doit faire le choix définitif de ’opérateur afin que ’EPF puisse signer avec ce dernier une
promesse de vente, et engager la démolition des batiments qui devrait avoir lieu en juillet
2017.

A compter du choix du promoteur, qui pourrait intervenir dés le mois de mars 2017, ce
dernier déposera dans les 4 mois son permis de construire, afin de pouvoir commercialiser ses
lots et obtenir ses financements. Le promoteur devrait ainsi pouvoir acquérir le foncier et
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démarrer ses travaux, environ 16 mois 4 partir du choix de la commune, soit environ en
septembre 2018. Les travaux de viabilisation seront réalisés 18 mois plus tard en mai 2019 et
les premiéres maisons seront livrées I’année suivante courant 2020.

Pour permetire & ’opérateur de préparer un permis de construire dans les quatre mois & venir,
et de réaliser le projet de logements, il convient de proroger la convention et de supprimer
certains périmétres.

Cet avenant sera conclu dans la mesure ot la Commune s’engage 2 accepter ces dispositions.
En cas d’absence de cette volonté de suivre cette feuille de route, la Commune rachétera les
biens acquis par ’EPF au prix de revient, au terme de la convention le 16 mars 2017.

La Commune s’engage & travers le présent avenant a tout mettre en ccuvre pour
I’accompagnement de ce projet. Elle a connaissance du projet envisagé par 1’opérateur
contenant 23 logements dont 5 sociaux, dont [*acquisition du ténement foncier nécessaire a
I’opération est de 342 000 € et valide toutes les dispositions ct le calendrier de projet. Une
délibération sera prise par le Conseil Municipal de la Commune 2 cet effet.

Description de I'avenant :
-Objet : logements
-Montant : inchangé

-Echéance : au 31 décembre 2019 afin de mener a bien 1’opération ayant lieu sur I’ancien
centre €questre. Pour ce projet, un opérateur a fait une offre semblant concluante, reste a
définir les modalités de cession et de projet. Il convient de proroger la convention, pour
permettre a opérateur de préparer un permis de construire dans les quatre mois 4 venir, et de
réaliser le projet de logements.

Cet avenant sera conclu dans la mesure ot la Commune s’engage & accepter ces dispositions.
En cas d’absence de cette volonté de suivre cette feuille de route, la Commune rachétera les
biens acquis par I'EPF au prix de revient, au terme de la convention le 16 mars 2017.

La Commune s’engage & travers le présent avenant a tout metire en ccuvre pour
I’accompagnement de ce projet. Elle a connaissance du projet envisagé par 1’opérateur
contenant 23 logements dont 5 sociaux, dont 1’acquisition du ténement foncier nécessaire a

1’opération est de 342 000 € et valide toutes les dispositions et le calendrier de ce dernier.

-Périmétres : La Commune et I’EPF conviennent de retenir les secteurs du « centre équestre »,
et du foncier «rue de la Cure» comme périmétres & enjeux. Compte tenu de 1'état d'avancement
des réflexions concernant le projet de(s) Fopération(s), I'action de I'EPF PC s'articule sur la base
des modalités d'intervention prévues par le PPI :

v’ phase de réalisation fonciére : périmétre rouge (Centre Equestre) ;
v" phase pré-opérationnelle : périmétre vert (Foncier « rue de la Cure ») ;

Les plans, le zonage et le réglement du PLU correspondants sont annexés a la présente
convention (annexe n°2).
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 - 2018
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Slabiissement public foncier

{ de Pottou-Charentes

ALA CONVENTION PROJET CP
ISANT LA DENSIFICATION DU CENTRE BOURG

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
~ DE POITOU-CHARENTI

ENTRE

La Commune de Saint-Sauveur d'Aunis dont le siége est Mairie place de la mairie 17540 Saint
Sauveur d'Aunis représentée par son maire, Monsieur Jean LUC, autorisé a l'effet des présentes par
une délibération du conseil municipal endatedu .........cooeiiii e
Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

D'un¢ part
ET

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat a
caractere industriel et commercial, dont le siége est — 107 Boulevard du Grand Cerf - CS 70432 -
86011 POITIERS Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général,
nommé par arrété ministériel du 4 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du
Bureau n®°B-2017- ... endatedu .............. s

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

D'autre part
1
Avenant n°2 a la Convention projet n® CP - 17 - 13 — 003 avec la commune de Saint-Sauveur d’Aunis
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PREAMBULE

Dans le cadre de la réhabilitation du centre bourg, la Commune de Saint Sauveur d’Aunis a
conclu avec 'EPF de Poitou-Charentes, le 23 avril 2013, une convention projet (annexe n°1).

Initialement, la commune avait identifié divers périmétres dans le bourg nécessitant d’étre
réhabilités ou densifiés et un secteur situé en périphérie bénéficiant d’un emplacement réservé
destiné a accueillir 3 moyen termes les équipements scolaires et de [’habitat, notamment de
I"habitat social.

A ce jour, la nouvelle municipalité souhaite se concentrer sur deux secteurs en particulier, afin de
maitriser son développement dans une mesure compatible avec ses moyens. 1l s’agit de
développer un projet sur le secteur du centre équestre et assurer la veille fonciére d’un autre
secteur 4 densifier, dont les projets d’urbanisation ont tous échoué ces derniéres années du fait de
la complexité a sortir un projet sur ce site. L’EPF a également acquis par préemption une maisen
d’habitation dont le terrain a été divisé pour étre valorisé par la Commune qui cherche
actuellement & vendre le bien sur le marché immobilier.

S’agissant du centre équestre acquis le 13/10/2013, ’EPF porte un stock foncier de 391 000 € et
des travaux de démolitions sont prévus dont le montant est estimé & 131 000 € environ. Un
opérateur a fait une offre qui s’avérait dans un premier temps non concluante (300 000 €). Aprés
négociations, ce demier a consenti a faire un effort financier et 4 augmenter son offre a 342 000
€. Cette offre répond aux objectifs du cahier des charges de la consultation lancée par ’EPF en
juin 2016 qui a pu étre mende grice a des études réalisées en étroite collaboration avec la
Commune afin d’analyser la faisabilité¢ d’un projet de logement. L’opérateur pourrait &tre
définitivement retenu dés mars 2017. Pour permettre au projet de se réaliser, la Commune doit
faire le choix définitif de I’opérateur afin que I’EPF puisse signer avec ce dernier une promesse
de vente, et engager la démolition des batiments qui devrait avoir lieu en juillet 2017.

A compter du choix du promoteur, qui pourrait intervenir dés le mois de mars 2017, ce dernier
déposera dans les 4 mois son permis de construire, afin de pouvoir commercialiser ses lots et
obtenir ses financements. Le promoteur devrait ainsi pouvoir acquérir le foncier et démarrer ses
travaux, environ 16 mois a partir du choix de la commune, soit environ en septembre 2018. Les
travaux de viabilisation seront réalisés 18 mois plus tard en mai 2019 et les premiéres maisons
seront livrées I’année suivante courant 2020.

Pour permettre a 1’opérateur de préparer un permis de construire dans les quatre mois a venir, et
de réaliser le projet de logements, il convient de proroger la convention et de supprimer certains
périmetres.

Cet avenant sera conclu dans la mesure ol [a Commune s’engage & accepter ces dispositions. En
cas d’absence de cette volonté de suivre cette feuille de route, la Commune rachétera les biens
acquis par I’EPF au prix de revient, au terme de la convention le 16 mars 2017.

La Commune s’engage & f{ravers le présent avenant a tout mettre en ceuvre pour
I’'accompagnement de ce projet. Elle a connaissance du projet envisagé par 1’opérateur contenant
23 logements dont 5 sociaux, dont I’acquisition du ténement foncier nécessaire a 1’opération est
de 342 000 € et valide toutes les dispositions et le calendrier de projet.

2
Avenant n®2 4 la Convention projetn® CP—17 —13 - 003 avec la commune de Sain-Sauveur d”Aunis
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Une délibération sera prise par le Conseil Municipal de la Commune a cet effet.

L’EPF souhaite également réaffirmer les objectifs généraux guidant son intervention adoptés
dans son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI).

Il apparait donc nécessaire de prendre en compte ces évolutions dans un avenant a la convention.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. MISE EN CONFORMITE DE LA CONVENTION AVEC LE PROGRAMME

PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018 DE L’EPF

1.1 Les Principes directeurs de I’action de ’EPF

Il est nécessaire de modifier Particle correspondant pour intégrer les nouveaux principes directeurs,

suite & Uadoption du PPI 2014-2018.

En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, en préambule.

Les interventions de I’EPF sont guidées par les objectifs généraux suivants, au service de
1’égalité des territoires :

favoriser I’acces au logement abordable, en particulier dans les zones tendues, les centres
bourgs, les centres villes ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le
désenclavement social, le développement de I’emploi et de I'activité économique (en
proximité des centres bourgs et des centres villes), la reconversion de friches vers des
projets poursuivant des objectifs d’habitat, de développement agricole local
(développement du maraichage, par exemple) ou de création de «zones de
biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer & la transition
énergétique ;

maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles: les
éventuelles extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien
seront privilégiées au regard des critéres d’intervention en matiére de minoration
fonciére ;

favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires, dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 360-1 du
Code de l'urbanisme, I’'EPF :

soutient le développement des agglomérations, en contribuant & la diversité de 1’habitat, a
la maitrise des développements urbains périphériques, & la reconversion des friches en

3
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nouveaux quartiers de ville, 2 Paccueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de
recherche ;

- favorise 'amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des
fonctions urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi
qu’d la mise en ceuvre de leurs politiques locales de 1’habitat et de développement
¢conomique ; dans ces domaines, 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le
souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des
projets d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des
commerces et des services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise a
disposition de la collectivité de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte
réglementaire parfois complexe, 4 analyser sur le plan foncier ses projets et & bétir une
stratégie fonciere pour les metire en ceuvre ;

- participe a la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces
naturels remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en
eau, ainsi qu’a la protection contre les risques naturels, technologiques ou lids aux
changements climatiques, en complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financi¢re et technique de I’EPF en faveur d’une mise
en ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été
adoptées dans le cadre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI). Ils
permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les collectivités.
De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, ¢t plus généralement poursuivant les
objectifs généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, 'économie d'espace et les
opérations de recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de
réhabilitation ultérieure ou de densification sont prioritairement accompagnées.

Aok

Dans le cadre du partenariat, I’EPF a vocation a intervenir prioritairement en faveur de projets de
renouvellement urbain, et en particulier de reconquéte, de reconversion et de réhabilitation de
friches industrielles. 11 peut également intervenir pour contribuer a la valorisation et a la
protection d’espaces naturels et accompagner la collectivité dans le cadre de ses actions de
prévention du risque d’inondation et de mise en ceuvre concréte et ambitieuse du
développement durable, y compris en termes de développement de la biodiversité.

A travers son expertise, 'EPF effectuera une étude afin d’examiner la faisabilité du programme
et conseillera la collectivité dans I’objectif d’optimiser la rentabilité fonciére des acquisitions et
de limiter le risque de déficit pour la collectivité. A ce titre, 'EPF disposera de ’ensemble des
éléments du projet, notamment financiers et pourra, le cas échéant, formuler un avis quant aux
risques pris par la collectivité dans la perspective de la cession.

L’EPF sera également associé aux études pré-opérationnelles conduites par la collectivité
permettant de préparer les conditions de cession des biens acquis dans Ie respect des objectifs.
L’implication étroite de ’EPF dans cette démarche contribue ainsi au suivi du rythme du projet,
dans ses phases d’études de programmation, d’appel & projet et de choix de I’opérateur.

Avenant n°2 4 la Convention prejet n° CP— 17 — 13 — 003 avec la commune de Saint-Sauveur d’Aunis
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1.2 Les Etudes

Il est nécessaire de modifier Uarticle correspondant pour intégrer les nouvelles capacités d’intervention
de I’EPF. En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans Ia convention initiale, i Particle 4.

L’EPF peut, en accord avec la collectivité, engager des études permettant la localisation et la
précision d’un projet, dans le cadre ou en vue d’une intervention fonciére. Pour cela, 'EPF met 4
disposition de la collectivité son assistance technique et son expertise pour assurer la conduite
d’études préalables 4 la réalisation d’un. projet. Ces études peuvent étre menées sous maiirise
d’ouvrage directe de I'EPF, sur un périmétre qui peut éire plus large que le périmétre
d’intervention fonciére.

Ces études permettent de mesurer la pertinence d’un projet, d’examiner différentes hypothéses
de programme et.de mesurer la capacité de développement d’un site. Elles permettent également
d’examiner les conditions techniques, juridiques et économiques de faisabilité du projet a
I’échelle d’une entité fonciére.

Ces études préalables doivent notamment permettre

- de préparer les conditions de cession des biens acquis dans le respect des objectifs ;

- d'optimiser la rentabilité fonciére ;

- de limiter le risque financier de 1’opération ; _

- d’affirmer le projet communautaire et de définir un schéma d’aménagement pour le
futur secteur (idées de réhabilitation, plan de composition, programme) ;

- de réaliser un pré-chiffrage du parti d’aménagement et d'analyser le mode de
financement le plus adapté ;

- de choisir la procédure opérationnelle la plus pertinente ;

- d’élaborer un phasage dans le temps des étapes de conception et de réalisation.

Elles peuvent également poser les bases de travail pour I’évolution (si nécessaire) du document
d’urbanisme.

Ces éléments permettent a la collectivité de déterminer de fagon objective la rentabilité foncidre
du projet envisagé afin de limiter ainsi les risques de déficit, d’adapter I’intervention fonciére,
avec |’assistance de I'EPF et de son expertise.

Appels 4 projet

Sur la base des conclusions des études pré-opérationnelles, et notamment du parti
d’aménagement choisi par la Commune, I’EPF coordonnera pour le compte de cette derniére et
en association avec elle, le pilotage des consultations d’opérateurs.

Une consultation doit permettre & travers différentes esquisses générales d’aménagement de
définir un schéma de référence précisant la réalisation du projet d’aménagement compte tenu de
la prise en compte des enjeux opérationnels définis précédemment.

Ces esquisses donneront une vue globale 4 moyen et long terme du devenir du tissu urbain en
proposant des modalités d’implantation du béti et de fonctionnement de la trame urbaine en

5
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relation avec le reste de la commune. [l s’agira en réalité de spatialiser les besoins identifiés.
Enfin, cette démarche d’appels a projet permetira a la Commune d’évaluer et de choisir le projet
le plus adapté afin de maitriser la réalisation et faciliter la sortie.

Ce travail de conseil et d’analyse se poursuivra pendant toute la durée de la convention projet
afin de parvenir 2 la réalisation des projets envisagés dans les meilleures conditions de sortie au
moment de la cession du foncier.

Ainsi, 'EPF, disposant de ’ensemble des éléments du projet, notamment financiers, pourra, le

cas échéant, formuler un avis quant aux risques pris par la commune.

1.3 La démarche de revente

Il est nécessaire de modifier Uarticle correspondant pour intégrer les dispositions présentes dans le
programme pluriannuel d’intervention et adopiées par le conseil d’administration de ’EPF.

En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, @ Particle 8 avec le
numéro 8.2 et 8.3 avec ln mention : « dispositions s’appliquant & compier de la signature de ’avenant
n°l, et pour la période postérienre i cette date »

Ils ne produisent d’effet qu’a compter de la signature du présent avenant. En particulier, le calcul des
Jrais d’actualisation pour la période antérieure d cet avenant est régi par le texte de la convention en
vigueur pendant cette période. Toute exonération de frais pour la période postérieure i Pavenant est
réalisée selon les dispositions du présent avenant.

8.2 Les conditions de tarification et de cession

Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées
ci-apres, sont définies au regard des dispositions du PPT 2014-2018 approuvé par délibérations n®
CA-2014-01, CA-2014-36 et CA-2014-37 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014 et du
23 septembre 2014

La contribution aux frais de structure s'établit a4 0,5 % du montant des dépenses supportées, sans
plafond de 20 000€.

Le taux annuel d’actualisation des dépenses d’action fonciére est différencié suivant les secteurs
d'intervention :

» pour les opérations a vocation d'urbanisation :

* 1 % des dépenses d’action fonciére en zone U,
* 2 % des dépenses d’action fonciére en zone AU (ou NA),
* 3 % des dépenses d’action fonciére dans les autres cas.

» pour les opérations & vocation de protection de l'environnement ou de
reconversion de friches en zones agricoles, naturelles ou espaces verts:
érosion monétaire plafonnée a 0,5 % des dépenses d’action foncicre.

» Le taux est majoré de 0,5 % pour les conventions de projet avec des
communes ne découlant pas d'une convention-cadre d’agglomération ou de
territoire. Pour les projets de centre bourgs anciens, cette majoration n’est
pas appliquée.

Il est précisé que ce taux est ramené & zéro pour les trois premicres années de portage pour les
6

Avenant n°2 4 la Convention projet n® CP - 17 — 13 — 003 avec la commune de Saint-Sauveur d’Aunis

Vi

ETS PUBLIC FONCIER POITOU - R75-2017-03-13-023 - B 2017-13 Approbation du projet : Avenant n°1 alaconvention n°17-13-003 de maitrise fonciére
visant ladensification du centre-bourg entre la commune de Saint-Sauveur d’ Aunis et I' EPF (17)

199



projets d’intervention des centres bourgs, des zones de densification urbaine significative (hors
extension et artificialisation de terres agricoles), ainsi que le traitement de friches lourdement
polluées lorsque tous les engagements relatifs aux objectifs mentionnés dans la convention sont
respectés dans le projet de la collectivité qui décline les principes directeurs de I’EPF. Par
ailleurs, les collectivités de moins de

3 500 habitants déclinant les principes directeurs de 'EPF bénéficient d’une exonération de ce
taux pour les zones de densification urbaines ou en ceeur de bourg.

La Collectivité respectera, dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par 'EPF, les
engagements pris dans la présente, quant a la réalisation des opérations prévues et au respect des
modalités et du calendrier de mise en ceuvre précisés dans la présente :

* Obtention du permis de construire ou du permis d’aménager purgé de tous recours
e Début des travaux

Dans le cas contraire, la Collectivité dédommagera I'EPF d'un montant hors taxe correspondant
a la minoration des frais d'actualisation, ce & quoi s’ajoute le cas échéant la minoration fonciére
imputée lors du calcul du prix de revente du bien et les cofinancement d’études éventuels.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur des biens acquis un projet respectant
les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers ’EPF, en sus du
remboursement des frais d’actualisation et d’un éventuel remboursement de la minoration
fonciére pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement 4 10% du prix de cession hors taxe pour
cette opération.

En cas de cession directe de I'EPF 4 un opérateur, ces obligations postérieures a la cession
pourront &étre transférées en partie a "opérateur dans 1’acte de cession dans la mesure de ses
capacités, la collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités notamment au titre de ses
compétences en matiére d’urbanisme notamment.

ARTICLE 2. MODIFICATION DE DUREE

La convention est prorogée jusqu’au 31 décembre 2019 afin de mener a bien ’opération ayant
lieu sur l’ancien centre équestre. Pour ce projet, un opérateur a fait une offre semblant
concluante, reste & définir les modalités de cession et de projet.

A compter du choix de ce dernier, il déposera dans les 4 mois son permis de construire, afin de
pouvoir commercialiser ses lots et obtenir ses financements. Le promoteur devrait ainsi pouvoir
acquérir le foncier et démarrer ses travaux, environ 16 mois & partir du choix de la commune,
soit environ en septembre 2018. Les travaux de viabilisation seront réalisés 18 mois plus tard en
mat 2019 et les premicres maisons seront livrées I’année suivante courant 2020.

Pour permettre 4 I’opérateur de préparer un permis de construire dans les quatre mois & venir, et
de réaliser le projet de logements, il convient de proroger la convention.

Cet avenant sera conclu dans la mesure o la Commune s’engage & accepter ces dispositions. En
cas d’absence de cette volonté de suivre cette feuille de route, la Commune rachétera les biens

7
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acquis par I’EPF au prix de revient, au terme de la convention le 16 mars 2017.

La Commune s’engage 4 travers le présent avenant A tout mettre en ceuvre pour
’accompagnement de ce projet. Elle a connaissance du projet envisagé par I’ opérateur contenant
23 logements dont 5 sociaux, dont I’acquisition du ténement foncier nécessaire a 1’opération est

de 342 000 € et valide toutes les dispositions et le calendrier de ce dernier.

Une délibération sera prise par le Conseil Municipal de la Commune a cet effet.

ARTICLE 3. MODIFICATION DE PERIMETRE

La Commune et I’EPF conviennent de retenir les secteurs du « centre équestre », et du foncier «rue
de la Cure» (repérés en annexe n°2) comme périmétres a enjeux.

Compte tenu de 'état d'avancement des réflexions concernant le projet de(s) l'opération(s), 'action
de 1'EPF PC s'articule sur la base des modalités d'intervention prévues par le PPI :

v" phase de réalisation fonciére : périmétre rouge (Centre Equestre) ;
v"  phase pré-opérationnelle : périmétre vert (Foncier « rue de la Cure ») ;

Les plans, le zonage et le réglement du PLU correspondants sont annexés a la présente convention
(annexe n°2).

Les autres dispositions de la convention du 23 avril 2013 demeurent inchangées.
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Fait & Poitiers, [e ....ocovvviiiiiininnnan... en 3 exemplaires originaux

La Commune L'Etablissement Public Foncier
de Saint-Sauveur d’ Aunis représenté par son Directeur Général,
représentée par son Maire

Jean LUC Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Controleur Général Economique et Financier, Monsicur Hubert
BLAISON n°2017/ .....cocooeinlen, du

Annexe n°l : Convention projet : CP 17-13-003
Nouveau périmétre de convention
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B-28/02/2017- Point 4m

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau
Séance du mardi 28 février 2017

Délibération n° B-2017-Y

Approbation du projet : Avenant n°1 i la convention n°17-14-011 entre la
commune de Saint-Sauvant et PEPF (17)

Le Conseil d'Administration de l'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n°® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 20135, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la convention projet n°17-14-011 signée le 1 décembre 2014, entre la commune de Saint-
Sauvant et I’'EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,

- APPROUVE Ie projet d’avenant n°l a la convention n°17-14-011 entre la commune de
Saint-Sauvant ¢t ’EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général a signer ’avenant

Pour le Président du conseil d'administration
Le Vice-Président

N e

Patrice PINEAU
Transmis pour approbation
a Monsieur le Préfet yle Région
Bordeaux, Ig
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B-28/02/2017- Point 4m

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°l a la convention n°17-14-011 entre la
commune de Saint-Sauvant et ’EPF (17)

Ce projet d'avenant concerne la convention n°17-14-011 entre la commune de Saint-Sauvant
et PEPF de Poitou-Charentes signée le 1% décembre 2014, dont les caractéristiques sont les
suivantes :

-Objet : logements

-Signature initiale : 1¥ décembre 2014
-Daurée : 5 ans

-Montant maximal : 200 000,00 €

La Commune de Saint-Sauvant et I’Etablissement Public Foncier ont signé une convention
opérationnelle afin que I’EPF |’accompagne dans la constitution d’emprises foncidres, devant
permettre la réalisation d’opérations de logements, notamment sociaux et abordables. Dans le cadre de
cette convention opérationnelle, la Commune et ’EPF ont engagé des études nécessaires a la
définition d’un projet d’ensemble, afin d’étudier les conditions de faisabilités de projets immobiliers et
d’y poursuivre son action fonciére avec EPF.

Suite & cette étude, une propriété d’une surface de 6 290 m? a été identifiée comme pouvant étre
potentiellement mobilisable afin d’y réaliser une opération de logements, conformément aux projets de
la Commune de Saint-Sauvant. Pour ce faire, la Commune de Saint-Sauvant a souhaité inclure cette
propriété dans le périmétre de réalisation de la convention.

Il convient donc de modifier I’article 2 de la convention initiale. De plus, le périmétre d’études est
étendu a [’ensemble du bourg,

Description de I'avenant :

-Objet : logements

-Montant : inchangé

-Durée : inchangée

-Périmétres :

Périméire d’études : Ce périmetre correspond au secteur en jaune sur la carte

Périmétre de réalisation : Ce périmétre correspond au secteur en rouge sur la carte. Cette
emprise foncicre est constituée de dix parcelles d’une surface totale de 6 290 m? situdes & «
L’Etang » ¢t « Les Mottes de I’étang ». Elles sont inscrites en zone N, UP-N et Up au PLU.
La grande majorité de ces parcelles sont constituées de terrains nus enfrichds, hormis la
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B-28/02/2017- Point 4m

parcelle AD n°426 correspondant a un batiment en ruine et la parcelle AD n°274 en partie
bétie par une maison sur deux niveaux d’une surface SHOB totale de 245 m2. La collectivité
souhaite ré¢habiliter la batisse afin d’y créer trois logements locatifs sociaux. Le projet prévoit
également I’extension d’un parc communal concernant les parcelles non batics. Ces parcelles
viendraient donc compléter les propriétés communales attenantes afin d’accroitre 1’emprise de
ce parc.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

VILLE DE
SAINT SAUVANT

T ON OPERATI ONNELLE

Entre

La Commune de SAINT SAUVANT, dont le siége est situé — Mairie — 10 rue du Marché— 17 610
SAINT SAUVANT — représentée par son maire, Monsieur Alain SERIS, autorisé a l'effet des présentes
par une délibération du conseil municipal en date du
Ci-apr¢s dénommée « la Collectivité » ;

d'une part,
et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Btat & caractére
industriel et commercial, dont le siege est 107, boulevard du Grand Cerf, CS 70432, 86011
POITIERS Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur général, nommé par
arrété ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Conseil
d’Administration n®CA-2017-XX en date du 28 février 2017,
Ci-aprés dénommé « EPFPC »

d'autre part

Avenant N°1 - Convention opérationnelle EPF — Saint-Sauvant n® CP 17-14-011
Février 2017 1
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PREAMBULE

La Commune de Saint-Sauvant et I’Etablissement Public Foncier ont signé le 1% décembre 2014,
pour une durée de 5 ans, une convention opérationnelle n° CP 17-14-011 (annexe 1) afin que I’EPF
I'accompagne dans la constitution d’emprises foncitres, devant permettre la réalisation d’opérations
de logements, notamment sociaux ¢t abordables.

Dans le cadre de cette convention opérationnelle, la Commune et I’EPF ont engagé des études
nécessaires a la définition d’un projet d’ensemble, afin d’étudier les conditions de faisabilités de
projets immobiliers et d’y poursuivre son action fonciére avec I’EPF.

Suite a cette étude, une propriété d’une surface de 6 290 m? a été identifiée comme pouvant &tre
potentiellement mobilisable afin d’y réaliser une opération de logements, conformément aux projets

de 1a Commune de Saint-Sauvant.

Pour ce faire, la Commune de Saint-Sauvant a souhaité inclure cette propriété dans le périmatre de
réalisation de la convention.

Il convient donce de modifier I’article 2 de la convention initiale. De plus, le périmétre d’études est
étendu a I’ensemble du bourg. Les autres articles ne sont pas modifiés.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. MODIFICATION DES PERIMETRES D’ INTERVENTION

Les articles 2.1 et 2.2 sont ainsi réécrits :

2.1_Un périmétre d’études sur lequel la collectivité s’engagera dans des études fonciéres ou
pré-opérationnelles, avec ’assistance de I’EPF,

Ce périmetre correspond au secteur en jaune (carte page 2).

Le périmetre d’études a vocation uniquement a permettre la réalisation d’études par la collectivité
avec |’assistance de 'EPF. I’EPF n’engagera pas de négociations amiables, cependant, si un bien
nécessite une acquisition dans le périmétre d’études mais hors du périmétre de veille ou du
périmétre de réalisation, I"EPF powrra néanmoins se porter acquéreur sur accord écrit et dans la
mesure ou un projet aura été étudié. Cette acquisition nécessitera un avenant ultérieur.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF préférentiellement au cas par cas.

2.3 Un périmeétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ce périmetre correspond au secteur en rouge (carte en annexe).

Le périmetre correspond au projet suivant :

Avenant N°1 - Cenvention opérationnelle EPF — Saint-Sauvant n® CP 17-14-011
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¢ Projet 1 : Réhabilitation d’une bitisse pour la création de logements locatifs sociaux et
création d’un parc communal.

Site : Cette emprise fonciére est constituée de dix parcelles (AD n° 268, 269, 271, 274, 275, 277,
423, 424, 425 et 426) d’une surface totale de 6 290 m? situes a « L Etang » ¢t « Les Mottes de
I’étang ». Elles sont inscrites en zone N, UP-N et Up au PLU. La grande majorité de ces parcelles
sont constituées de terrains nus enfrichés, hormis la parcelle AD n°426 correspondant 4 un bitiment
en ruine et la parcelle AD n°274 en partie bitie par une maison sur deux niveaux d’une surface
SHOB totale de 245 m?.

Projet : La collectivité souhaite réhabiliter la batisse afin d’y créer trois logements locatifs sociaux.
Le projet prévoit également 1’extension d’un parc communal concernant les parcelles non béties.
Ces parcelles viendraient donc compléter les propriétés communales attenantes afin d’accroitre
I’emprise de ce parec.

Sur ce périmétre, I'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. [l préemptera avec 1’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce

périmétre sauf si la vente projetée correspond a un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué & I’EPF sur ce périmétre.

Faita Poitiers,le .......cooiiviiiiiiiiiiinennnns en 3 exemplaires originaux
La Commune L'Etablissement Public Foncier
de Saint-Sauvant de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Alain SERIS Philippe GRALL

Avis préalable favorable dn Contrleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2017/ en
date du X XX 2017 ;

Annexe n°l : Convention opérationnelle n°CP 17-14-011

Avenant N°1 - Convention opérationnelle EPF — Saint-Sauvant n® CP 17-14-011
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B-28/02/2017- Point 4n

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau
Séance du mardi 28 février 2017

Délibération n° B-2017-AS

Approbation du projet : Avenant n°1 i la convention n°17-12-007 de
requalification du centre bourg entre la commune d’Esnandes et ’EPF (17)

Le Conseil d’Administration de 'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n° CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la convention projet n°17-12-007 signée le 25 juin 2012 entre la commune d’Esnandes et
I’EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,

- APPROUVE le projet d’avenant n°1 & la convention n®17-12-007 entre la commune
d’Esnandes et 'EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général a signer ’avenant

Pour le Président du conseil d'administration
Le Vice-Président

W omn

Patrice PINEAU

Transmis pour approbation
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B-28/02/2017- Point 4n

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°1 i la convention n°17-12-607 de
requalification du centre bourg entre la commune d’Esnandes et PEPF (17)

Ce projet d'avenant concerne la la convention projet n°17-12-007 entre la commune
d’Esnandes et I'EPEF de Poitou-Charentes signée le 25 juin 2012, dont les caractéristiques sont
les suivantes :

-Objet : logements

-Signature initiale : 25 juin 2012
~Durée : 5 ans

-Montant maximal : 1 700 000,00 €

La commune d’Esnandes (2 040 habitants environ), dés son plan de référence d’Octobre 1987 et dans
son PLU approuve le 25 juin 2010, a affirmé la volonté de maitrise de I’évolution de son territoire.

Ce territoire contraint de 740 ha dont plus de la moitié en zone de marais littoral, a été géré depuis des
décennies dans un souci de prudence en matiére de choix et d’occupation des sols (Bourg ancien et
tissu pavillonnaire). Dans la proche couronne de la Rochelle, la pression fonciére se fait forte et le
besoin d’équilibrer services et population devient une nécessité.

Entre protection des espaces et optimisation de leur usage, la commune d’Esnandes doit porter des
choix forts, orientés par une planification & plusieurs échelles.

L’EPF a acquis deux fonciers batis en 2013 en vue de constituer une réserve fonciére pour la
réalisation d’un projet de logements. Ce ténement foncier fait 1’objet d’une servitude de mixité sociale.
L’EPF a lancé en 2016 une consultation d’opérateurs en vue de céder ces fonciers pour une opération
de logements dont 50% sociaux.

Pour mé¢moire ’EPF a regu deux offres pour cette opération. La société Atlantic Aménagement a fait
une offre 4 96 000 € HT et la Compagnie du Logement une offre 2 250 000 € TTC, soit 236 250 € HT.
Le montant des dépenses foncieres engagé par I'EPF est de 544 509,02 € HT le coiit des démolitions
est estimé 4 42 000 € HT, soit un total prévisionnel de 586 509,02 € HT. Dernidrement, GPM a fait
une offre pour ce foncier, & hauteur de 200 000 € HT. Les offres déposées par ces opérateurs s’avérent
donc insuffisantes au regard des dépenses réalisées. -

I’EPF a demandé aux trois candidats d’examiner les possibilités de revaloriser leur charge fonciére.
Pour cela, nous avons identifi¢ trois leviers qui pourraient permettre ce processus.

La premiére consisterait 4 baisser le taux de logements social & inclure dans ’opération (de 50% a
30%), ce qui est en cours de réalisation a travers I’élaboration du PLUi par la Communauté
d’Agglomération de La Rochelle.

Un second levier consisterait a ¢largir I"assiette fonciére du projet par I’acquisition du foncier voisin.
Un troisiéme levier pourrait serait de réaliser uniquement du PSLA (accession sociale) dans le projet
pour minimiser les déficits liés a la servitude de mixité sociale.
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B-28/02/2017- Point 4n

A compter du choix du promoteur, ce dernier déposera dans les 4 mois son permis de construire, afin
de pouvoir commercialiser ses lots et obtenir ses financements. Le promoteur devrait ainsi pouvoir
acquérir le foncier et démarrer ses travaux, environ 16 mois a partir du choix de la commune, soit
environ en septembre 2018, Les travaux de viabilisation seront réalisés 18 mois plus tard en mai 2019
et les premidres maisons seront livrées I’année suivante courant 2020.

Pour permettre 4 I"opérateur de préparer un permis de construire dans les guatre mois & venir, et de
réaliser le projet de logements, il convient de proroger la convention.

La CdA a récemment informé I’EPF qu’elle envisageait de modifier le PLU d’Esnandes pour
permettre d’harmoniser la servitude de mixité sociale et donc de pouvoir inclure du PSLA dans
I’ opération. Cette modification pourra donc considérablement alléger le déficit prévu d’opération.

Cet avenant n’a d’intérét que si la Commune accepte cette fenille de route et aurait lieu pour permettre
a un opérateur de faire émerger son projet. Il pourrait &tre retenu dés le mois d’avril et une promesse
de vente pourrait étre signée ayant comme condition suspensive I’approbation de la modification du
PLU allégeant la servitude de mixité sociale pesant sur ce foncier. Si la Commune n’acceptait pas cette
démarche, elle rachétera le foncier au terme de la convention le 24 juin 2017,

La Commune s’engage a travers le présent avenant a tout mettre en ceuvre pour
I’accompagnement de ce projet. Elle a connaissance des projets envisagés par les opérateurs
pouvant contenir 10 4 15 logements dont 30% a 50% de logements. Elle s’engage une fois
|’opérateur retenu 4 tout mettre en ceuvre pour permetire la sortie du projet et s’engage a
respecter le calendrier de réalisation.

Description de l'avenant :
-Objet : logements
-Montant : inchangé
-Echéance : au 24 juin 2017

-Périmétres : inchangés
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

et i 3
i crablissernent subtic fonciar]

@snandes

eire & la renconire...

Entre

la Commune d’Esnandes, dont le siége est situé Avenue de la République - 17137 ESNANDES, représentée
par son Maire, Monsieur Didier GESLIN, autorisé a l'effet des présentes par une délibération du conseil
municipal en date du ...,

Ci-aprés dénommée « la Commune » ;

d’une part,
et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'itat & caractére industriel et
commercial, dont le sidge est 4 — 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex —
représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 04 novembre
2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°B 2017- en date du 28 février 2017,
Ci-aprés dénommé « ’EPF » ;

d'autre part,

Conventicn opérationnelle EPF — CCA 17— 12— 007 —Esnandes-EPF avenant n°® 1
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PREAMBULE

La commune d’Esnandes (2 040 habitants environ), dés son plan de référence d’Octobre 1987 et dans son PLU
approuvé le 25 juin 2010, a affirmé la volonté de maitrise de I’évolution de son tetritoire.

Ce territoire contraint de 740 ha dont plus de la moitié en zone de marais litforal, a été géré depuis des décennies
dans un souci de prudence en matiére de choix et d’occupation des sols (Bourg ancien et tissu pavillonnaire).
Dans la proche couronne de la Rochelle, la pression fonciere se fait forte et le besoin d’équilibrer services et
population devient une nécessité.

Entre protection des espaces et optimisation de leur usage, la commune d’Esnandes doit porter des choix forts,
orientés par une planification a plusieurs échelles.

L’EPF a acquis deux fonciers batis en 2013 en vue de constituer une réserve fonciére pour la réalisation d’un
projet de logements. Ce ténement foncier fait I’objet d’une servitude de mixité sociale.

L’EPF a lancé en 2016 une consultation d’opérateurs en vue de céder ces fonciers pour une opération de
logements dont 50% sociaux.

Pour mémoire I’EPF a regu deux offres pour cette opération. La société Atlantic Aménagement a fait une offre 4
96 000 € HT et la Compagnie du Logement une offre a4 250 000 € TTC, soit 236 250 € HT. Le montant des
dépenses fonciéres engagé par I’EPF est de 544 509,02 € HT le coiit des démolitions est estimé 4 42 000 € HT,
soit un total prévisionnel de 586 509,02 € HT. Derniérement, GPM a fait une offre pour ce foncier, & hauteur de
200 000 € HT. Les offres déposées par ces opératenrs s’avérent donc insuffisantes au regard des dépenses
réalisées.

L’EPF a demandé aux trois candidats d’examiner les possibilités de revaloriser leur charge fonciére. Pour cela,
nous avons identifié trois leviers qui powrraient permetire ce processus.

La premiére consisterait & baisser le taux de logements social 4 inclure dans 1’opération {de 50% & 30%), ce qui
est en cours de réalisation a travers 1’élaboration du PLUIi par la Communauté d’ Agglomération de La Rochelle.
Un second levier consisterait & élargir I*assiette fonciére du projet par I’ acquisition du foncier voisin.

Un troisiéme levier pourrait serait de réaliser uniquement du PSLA (accession sociale) dans le projet pour
minimiser les déficits liés a la servitude de mixité sociale.

A compter du choix du promoteur, ce dernier déposera dans les 4 mois son permis de construire, afin de pouvoir
commercialiser ses lots et obtenir ses financements. Le promoteur devrait ainsi pouvoir acquérir le foncier et
démarrer ses travaux, environ 16 mois a partir du choix de la commune, soit environ en septembre 2018. Les
travaux de viabilisation seront réalisés 18 mois plus tard en mai 2019 et les premidres maisons seront livrées
I’ année suivante courant 2020.

Pour permettre & I’opérateur de préparer un permis de construire dans les quatre mois & venir, et de réaliser le
projet de logements, il convient de proroger la convention.

La CdA a récemment informé 'EPF qu’elle envisageait de modifier le PLU d’Esnandes pour permettre
d’harmoniser la servitude de mixité sociale et donc de pouveir inclure du PSLA dans ’opération. Cette
modification pourra donc considérablement alléger le déficit prévu d’opération.

Cet avenant n’a d’intérét que si la Commune acceple cette feuille de route et aurait lieu pour permettre a un
opérateur de faire émerger son projet. Il pourrait &tre retenu dés le meis d’avril et une promesse de vente
pourrait étre signée ayant comme condition suspensive I’approbation de la modification du PLU allégeant la
servitude de mixité sociale pesant sur ce foncier. Sila Commune n’acceptait pas cette démarche, elle rachétera
le foncier au terme de la convention le 24 juin 2017.

La Commune s’engage a travers le présent avenant a tout mettre en ceuvre pour I’accompagnement de
ce projet. Elle a connaissance des projets envisagés par les opérateurs pouvant contenir 10 a 15
logements dont 30% a 50% de logements. Elle s’engage une fois I’opérateur retenu a tout mettre en
euvre pour permettre la sortie du projet et s’engage a respecter le calendrier de réalisation.

Une délibération sera prise par le conseil municipal de la Commune a cet effet.

Convention opérationnelle EPF — CCA 17— 12 — 007 —Esnandes-EPF avenant n° 1
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ARTICLE 1. — MODIFICATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION D'ADHESION-
PROGJET

Vient modifier [ article 16 de la convention initiale

La date d’échéance de la convention est prévue le 24 juin 2017. Afin de permetire & ’opérateur qui
pourrait étre retenu dés avril 2017 de préparer son projet qui, il convient de proroger la convention
Jusqu'au 31 décembre 2019. Une promesse de vente ayant comme condition suspensive la
modification du PLU d’Esnandes et ’allégement de la servitude de mixité sociale pesant sur cette
emprise de 50% de logements locatifs sociaux a 30% pourrait étre signée avec ’opérateur dés le choix
de ce dernier en avril 2017. A compter de cela, 1’ opérateur déposera son permis de construire dans les
quatre mois a suivre. Les travaux de construction et de viabilisation pourront débuter dés septembre
2018 et les maisons pourront étre livrées courant 2020.

La Commune s’engage a travers le présent avenant a tout mettre en ceuvre pour [’accompagnement de
ce projet. Elle a connaissance des projets envisagés par les opérateurs pouvant contenir 10 a 15
logements dont 30% a 50% de logements. Elle s’engage une fois [’opérateur retenu a tout mettre en
ceuvre pour permettre la sortie du projet et s’engage a respecter le calendrier de réalisation.

Cette prorogation n’a d’intérét que si la Commune accepte cette feuille de route. Dans le cas contraire,
elle rachétera les fonciers acquis par I’EPF au terme de la convention le 24 juin 2017.

Fait & Poitiers, le .........cooiiininn, en 4 exemplaires originaux

La Commune de ‘ L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Maire, de Poitou-Charentes
représenté par son Directeur Général,

Didier GESLIN Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Controleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2017/
en date du

Annexe n°1 : Convention
Annexe n°2 : Plans et désignation cadastrale des différents périmétres d’intervention

Convention opérationnelle EPF — CCA 17— 12 — 007 —Esnandes-EPF avenant n° 1
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B-28/02/2017- Point 40

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau
Séance du mardi 28 février 2017

Délibération n° B-2017- A&

Approbation du projet : Avenant n°1 4 la convention n°17-15-029 entre la ville de
Vaux-sur-Mer, la Communauté d’Agglomération de Royan Atlantique et ’EPF
a7

Le Conseil d'Administration de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n° CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la convention cadre n°17-14-001 signée le 06/08/2014 entre la Communauté
d’ Agglomération de Royan Atlantique et I’'EPF de Poitou-Charentes,

Vu la convention opérationnelle n°17-15-029 signée le 04/08/2015 entre la ville de Vaux-sur-
Mer, la Communauté d’ Agglomération de Royan Atlantique et ’EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,

- APPROUVE le projet d’avenant n°l a la convention entre la ville de Vaux-sur-Mer, la
Communauté d’Agglomération de Royan Atlantique et I'EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général 4 signer I’avenant

Pour le Président du conseil d'administration
Le Vice-Président

Y\\ p\/\/\ P A
—
Patrice PINEAU

Transmis pour approbation

xlc Région

G
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B-28/02/2017- Point 4o

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Bureau

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°1 2 la convention n°17-15-029 entre la ville de
Vaux-sur-Mer, la Communauté d’Agglomération de Royan Atlantique et PEPF
17)

Ce projet d'avenant concerne la convention opérationnelle n°17-15-029, signée le 04/08/2015,
entre la ville de Vaux-sur-Mer, la Communauté d’Agglomération de Royan Atlantique et
I'EPF de Poitou-Charentes, dont les caractéristiques sont les suivantes :

-Objet : logements

-Signature initiale : 04/08/2015
-Durée : 4 ans

-Montant maximal : 2 000 000,00 €

La commune de Vaux sur Mer a fait 1’objet d’un constat de carence en date du 11 juin 2015. Un
second décret pris par la Préfecture de la Charente Maritime a permis la délégation du droit de
préemption urbain & ’EPF. Ainsi [’EPF regoit de la Commune I’ensemble des DIA et analyse
les potentielles préemptions a réaliser pour favoriser la réalisation d’opérations de logements
sociaux. En 2016, PEPF a ainsi réalis¢ deux préemptions qui permettront de produire entre 8 et
12 logements a court terme. )

En paralléle de cefte action I’EPF et la commune ont mis en place un partenariat visant &
sécuriser les interventions des promoteurs afin qu’ils produisent le nombre nécessaire de
logements locatifs sociaux au sein de leur programme.

Enfin, au cours de I’année 2016, I’EPF a réalisé une étude de gisements fonciers identifiant une
soixantaine de sites potentiellement mutables sur lesquels des interventions pourraient &tre
envisagés. La commune suite a cette présentation a sélectionné plusieurs fonciers sur lesquels
elle souhaite une intervention de I’EPF en vue de la réalisation de programmes de logements
sociaux ou de programmes mixtes.

Cet avenant vise donc 4 I’intégration de nouveaux fonciers d’interventions, sur lesquels I’'EPF
devra porter son attention et engager des négociations actives. Le droit de préemption sera
activé de maniére systématique sur ces fonciers.

DPescription de I'avenant ;
-Objet : logements
-Montant : inchangé

-Echéance : inchangée
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B-28/02/2017- Point 4o

-Périmétres : périmeétre de réalisation : Ce périmétre correspond aux 7 sites identifiés dans la
carte,

e Projet n°1 : 66 boulevard du Général de Gaulle, cadastré A n°2323 et 2325, d’une surface de
928 m?. Le site actuel, prenant la forme d’une dent creuse, est localisé au sein d’une zone de
logements pavillonnaires de plain-pied ou de hauteur R+1. La constructibilité offerte par le
PLU devra étre utilisée 4 son maximum.

e Projet n°2 : 35 boulevard du Général de Gaulle, cadastré AP n°28, 29 et 200, d’une surface de
1469 m?, Le site actuel, prenant la forme d’une dent creuse, est localisé au sein d’une zone de
logements pavillonnaires de plain-pied ou de hauteur R+1. Il est longé par une voie d’acces
desservant le cceur de Iilot, qui pourra servir d’accés 3 une maison en fond de parcelle.

e Projet n°3 : rue de Royan, cadastré AB n°444, d’une surface de 2750 m* Le site actuel
comporte un ancien batiment de vente de matériaux. Il est localisé¢ au sein d’une zone de
logements pavillonnaires de plain-pied ou de hauteur R+1. La recherche de la maximisation
des capacités du PLU devra étre recherchée pour cette opération qui pourra comprendre une
part importante de logements locatifs sociaux pouvant dépasser selon le volume, 50%.

e Projet n°4 : 92 avenue Malakoff, cadastré AC n°752, d’une surface de 2079 m?. Le site actuel
comporte un bitiment vacant de hauteur R+1. Il est localisé au sein d’une zone de logements
pavillonnaires de plain-pied ou de hauteur R+1. Des projets favorisant la mixité
intergénérationnelle en profitant de la proximité avec I’école (familles) et avec [’hopital
(personnes dgées) seront recherchés. La partie du batiment c¢6té avenue représente un potentiel
intéressant pour une réhabilitation.

e DProjet 5: ZAC des Cormiers, cadastré AC n°690, d’une surface de 1564 m*. Ce foncier
appartenant 4 un investisseur privé devait permetire la sortie d’une opération de 8 logements
individuels en accession sociale. Aprés des difficultés de commercialisation de la premiére
phase, le promoteur souhaite vendre son foncier. La commune envisage cette opportunité
fonciére pour réaliser un programme de 8 logements locatifs sociaux. La recherche du
meilleur équilibre financier et [’implication minimale des finances de la commune devra étre
recherché dans cette opération.

¢ Projet 6 : ancienne maison de retraite : 40 avenue de Courlay, cadastré AN n°3, d’une surface
de 3688 m2 Ce foncier est actuellement occupé par une maison de retraite vacanie sur un
foncier d’environ 3000m?. Le batiment en bon état d’une surface de 750m? peut accueillir une
opération de logements sociaux en réhabilitation. Toutefois en fonction de 1’équilibre de
Popération une opération de démolition- construction pourra étre envisagée. Une attention
particulié¢re sera portée a ce foncier comme au précédent Jors de la potentielle survenue d’une
DIA.

e Projet 7: lieu-dit « Terres de Chauchand », cadastré A n°2332, d’une surface de 19 519 m?,
Sur ce foncier d’une surface d’environ 2ha, un programme mixte devra &tre recherché.
Compte tenu de la surface de ce foncier, la commune souhaite qu’il soit doté d’espaces verts et
conviviaux et que les TAB du secteur libre aient une surface de 350/400 m2. Une étude de
faisabilité visant & déterminer le potentie! de production et le phasage d’une opération sera
réalisée en 2017. Le volume de logements a produire ne pourra &tre inférieur 4 50 logements et
comporter un nombre de logements permettant en partie le rattrapage du retard de production
de la commune au titre de Iarticle 55 de la loi SRU.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 - 2018

Entre

La Commune de VAUX SUR MER, dont le siége est situé, Hétel de Ville — 1 place Maurice
Garnier-17 640 VAUX SUR MER représentée par son maire, Madame Daniéle CARRERE,
autorisé 4 Ieifet des présentes par une délibération du conseil municipal en date du

Ci aprés dénommée « la Collectivité »

d'une part,

La Communauté d’Agglomération Royan Atlantique, établissement public de coopération
intercommunale dont le sicge est 107 avenue de Rochefort — 17 201 ROYAN Cedex— représentée
par Monsieur Jean Pierre TALLIEU, son Président, diment habilité par délibération du Conseil
Communautaire du .............o.

Ci-aprés dénommée « CARA » ;

d'une part,
et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat & caractére

industriel et commercial, dont le siége est au 107 boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011

POITIERS Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par

arrété ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°B-2017-
en date du 28 février 2017,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part

proi®

Avenant n°01 2 la Cenvention Tripartite n°17-15-041
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Commune de Vaux-sur-Mei (17)
Périmétres d'intervention de I'EPF

Périmétre d'intervention de F'EPF
Périmétre de réalisation (31 884 m2)
Périmatre de veille (400ha)

"1 pas d'intervention de I'EPF - Zone N

100 206 m
| S |
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PREAMBULE

La commune de Vaux sur Mer a fait I’objet d’un constat de carence en date du 11 juin 2015. Un
second décret pris par la Préfecture de la Charente Maritime a permis la délégation du droit de
préemption urbain 4 I’EPF. Ainsi I’EPF recoit de la Commune I’ensemble des DIA et analyse les
potentielles préemptions a réaliser pour favoriser la réalisation d’opérations de logements sociaux.
En 2016, PEPF a ainsi réalisé deux préemptions qui permettront de produire entre 8 et 12
logements & court terme.

En paralléle de cette action 'EPF et la commune ont mis en place un partenariat visant a sécuriser
les interventions des promoteurs afin qu’ils produisent le nombre nécessaire de logements locatifs
sociaux au sein de leur programme.

Enfin, au cours de I’année 2016, 'EPF a réalisé une étude de gisements fonciers identifiant une
soixantaine de sites potenticllement mutables sur lesquels des interventions pourraient étre
envisagés.

La commune suite 4 cette présentation a sélectionné plusieurs fonciers sur lesquels elle souhaite
une intervention de ’EPF en vue de la réalisation de programmes de logements sociaux ou de
programmes mixtes.

Cet avenant vise donc & !’intégration de nouveaux fonciers d’interventions, sur lesquels I'EPF
devra porter son attention et engager des négociations actives. Le droit de préemption sera activé
de maniére systématique sur ces fonciers.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. MODIFICATION DE PERIMETRE

Il est rajouté a 1’article 2 les parties suivantes :

2.3 Périmétre de réalisation (sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée)

Ce périmétre correspond aux 7 sites identifiés dans la carte en annexe.

I1 correspond aux projets suivants :
e Projetn°l:

Site : 66 boulevard du Général de Gaulle, cadastré A n°2323 et 2325, d’une surface de 928 m2.

Projet : Le site actuel, prenant la forme d’une dent creuse, est localisé au sein d’une zone de logements
pavillonnaires de plain-pied ou de hauteur R+1.

La constructibilité offerte par le PLU devra étre utilisée 4 son maximum.

s Projetn®2:

Site : 35 boulevard du Général de Gaulle, cadastré AP n°28, 29 et 200, d’une surface de 1469 m?2.

Projet : Le site actuel, prenant la forme d’une dent creuse, est localisé au sein d’une zone de logements
pavillonnaires de plain-pied ou de hauteur R+1. 11 est longé par une voie d’accés desservant le coeur de
I’ilot, qui pourra servir d’accés a une maison en fond de parcelle.

prOjet

Avenant n°01 a la Coenvention Tripartite n°17-15-041
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¢ Projetn®3:

Site : rue de Royan, cadastré AB n°444, d’une surface de 2750 m2.

Projet : Le site actuel comporte un ancien batiment de vente de matériaux. Il est localisé au sein d’une
zone de logements pavillonnaires de plain-pied ou de hauteur R+1. La recherche de la maximisation des
capacités du PLU devra &tre recherchée pour cette opération qui pourra comprendre une part importante
de logements locatifs sociaux pouvant dépasser selon le volume, 50%.

s Projetn®4:

Site : 92 avenue Malakoff, cadastré AC n°752, d’une surface de 2079 m2.

Projet : Le site actuel comporte un batiment vacant de hauteur R+1. Il est localisé au sein d’une zone de
logements pavillonnaires de plain-pied ou de hauteur R+1. Des projets favorisant la mixité
intergénérationnelle en profitant de la proximité avec 1’école (familles) et avec I’hépital (personnes dgées)
seront recherchés. La partie du batiment cdté avenue représente un potentiel intéressant pour une
réhabilitation.

* Projet5:
Site : ZAC des Cormiers, cadastré AC n°690, d’une surface de 1564 m2.
Projet : Ce foncier appartenant & un investisseur privé devait permetire la sortie d’une opération de 8
logements individuels en accession sociale. Aprés des difficultés de commercialisation de la premiére
phase, le promoteur souhaite vendre son foncier. La commune envisage cette opportunité fonciére pour
réaliser un programme de 8 logements locatifs sociaux.
La recherche du meilleur équilibre financier et I’implication minimale des finances de la commune devra
étre recherché dans cette opération.

e Projet 6 : ancienne maison de retraite
Site : 40 avenue de Courlay, cadastré AN n°3, d'une surface de 3688 m2.
Projet : Ce foncier est actuellement occupé par une maison de retraite vacante sur un foncier d’environ
3000m>. le bétiment en bon état d’une surface de 750m? peut accueillir une opération de logements
sociaux en réhabilitation. Toutefois en fonction de 1’équilibre de 1’opération une opération de démolition-
construction pourra étre envisagée. Une attention particuliére sera portée a ce foncier comme au précédent
lors de la potentielle survenue d’une DIA.

e Projet7:

Site : lieu-dit « Terres de Chauchand », cadastré A n°2332, d’une surface de 19 519 m2.

Projet : Sur ce foncier d’une surface d’environ 2ha, un programme mixte devra étre recherché. Compte
tenu de la surface de ce foncier, la commune souhaite qu’il soit doté d’espaces verts et conviviaux et que
les TAB du secteur libre aient une surface de 350/400 m?.Une étude de faisabilité visant & déterminer le
potentiel de production et le phasage d’une opération sera réalisée en 2017. Le volume de logements a
produire ne pourra étre inférieur 4 50 logements et comporter un nombre de logements permettant en
partie le rattrapage du retard de production de la commune au titre de I’article 55 de 1a loi SRU.

Sur ces périmetres, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. 1l préemptera de maniére systématique sur ces périmétres sauf si la vente projetée
correspond & un projet répondant aux objectifs de logements sociaux permettant le rattrapage du retard.

prOjet

Avenant n°01 a la Convention Tripartite n°17-15-041
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Fait a poitiers, le ........oovviviieniiinnnn... en 4 exemplaires originaux

La commune de Vaux-sur-Mer L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Maire représenté par son Directeur Général,
Daniéle CARRERE Philippe GRALL

La Communauté d’ Agglomération de Royan Atlantiqﬁe
représentée par son Président

Jean-Fierre TALLIEU

Avis préalable favorable du Contrleur Général Economique et Financier, Monsieur Hubert BLAISON
n° du .

Annexe n°1 : Convention opérationnelle N°CCA 17-15-0029

prOjet

Avenant n°01 a la Convention Tripartite n®17-15-041
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ETS PUBLIC FONCIER POITOU
R75-2017-03-13-010
CA 2017-05 Approbation du projet : Avenant n°l ala

convention n°16-14-003 sur « Site Ancien Hopital » entre
laville de Cognac et I' EPF (16)
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CA-28/02/17 — Point 5b

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’ Administration
Séance du mardi 28 février 2017

Délibération n® CA-2017- S

Approbation du projet : Avenant n°l 4 la convention n°16-14-003 sur « Site Ancien
Hépital » entre la ville de Cognac et 'EPF (16)

Le Conseil d’ Administration de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de 1'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n° CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des acies administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la convention opérationnelle n°16-14-003, signée le 1 aout 2014, entre la ville de Cognac
et P’EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet d'avenant n°1 4 la convention n°16-14-003 sur « Site Ancien Hopital »
entre la ville de Cognac et ’EPF de Poitou-Charentes (16),

- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau I’examen des modifications
éventuelles ultérieures et I’approbation finale de la convention.

- AUTORISE le directeur général a signer 1’avenant.

Pour le Président du conseil d'administration
Le Vice-Président

Plmess

Patrice PINEAU
Transmis pour approbation
a Monsieur le Préfet-deR¥
Bordeanx, le
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CA-28/02/17 — Point 5b

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’ Administration

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°1 i la convention n°16-14-003 sur « Site Ancien
Hépital » entre la ville de Cognac et I'EPF (16)

Ce projet d'avenant concerne la Convention projet n°CCP 16-14-003 entre la Commune de
Cognac et I'EPF de Poitou-Charentes signée le 2 mars 2012, dont les caractéristiques sont les
suivantes :

-Objet : en faveur de la création de logement
-Signature initiale : ler aout 2014

-Durée : 5 ans

-Montant maximal : 3 500 000,00 €

La Ville a conclu le 1* aolit 2014 une convention opérationnelle portant sur le site de 1’ancien hépital,

pour favoriser la restructuration urbaine du site et le comblement d’une dent creuse, avec
'implantation de logements, d’activités économiques, de commerces et de services en équilibre avec
le centre-ville.

Le batiment de I’ancien hopital a été acheté au Centre Hospitalier Intercommunal du Pays de Cognac
le 2 décembre 2015, pour un montant de 1 900 000 euros. Une étude est en cours de finalisation pour
sa reconversion. Une premidre partie du site a été cédée 4 la Communauté de Communes du Grand
Cognac pour y installer son si¢ge, et une promesse de vente a été signée pour ’implantation d’un foyer
de jeunes travailleurs. Des travaux de démolition vont également étre effectués dans les mois qui
viennent pour une seconde partie du site.

Le terrain des Verriers situé derriére 1’ancien hopital a quant a Ini fait I’objet d’une étude préalable et
va prochainement entrer en phase d’acquisition, la recherche d’opérateurs ayant été lancée.

Au vu des colts déja engagés pour I’acquisition de I’ancien hépital et des frais de gestion de ces
batiments, et en prévision des futurs cofits liés & la démolition des batiments et & la prochaine
acquisition du terrain des Verriers, se pose le risque de dépassement du montant initial indiqué dans la
convention.

Le présent avenant vient ainsi modifier ’engagement financier maximal de ’EPF pour favoriser la
poursuite de I'intervention de I’EPF et de la mise en ceuvre du projet sur le site.

Description de I'avenant :

-Objet : en faveur de la création de logement
-Montant : 6 000 000,00 €

-Dhirée : § ans
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CA-28/02/17 — Point 5b

-Périmétres : inchangés
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

Sublic Fosncier

Charentes

Entre

La Ville de Cognae, dont le siége est situé — Hotel de Ville — 68, boulevard Denfert-Rochereau — CS
20217 - 16111 COGNAC - représentée par son maire, Monsieur Michel GOURINCHAS, autorisé a l'effet
des présentes par une délibération du conseil municipal en date du

Ci-aprés dénommée « la Ville » ;

d'une part,
et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat 3 caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 boulevard du grand cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représent¢ par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du
04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil d’administration n°CA-2017- en
date du 28 février 2017

Ci-apres dénommé « EPF » ;
d'autre part

Avenant n°01 4 la Convention projet EPF — Cognac n® CCP 16 - 14 -003
CA 28/02/2017 1
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PREAMBULE

La Ville a conclu le 1*" aoiit 2014 une convention opérationnelle portant sur le site de I’ancien hdpital,
pour favoriser la restructuration urbaine du site et le comblement d’une dent creuse, avec
I’implantation de logements, d’activités économiques, de commerces et de services en équilibre avec le
centre-ville

Le batiment de 1’ancien hdpital a été acheté au Centre Hospitalier Intercommunal du Pays de Cognac le
2 décembre 2015, pour un montant de 1 900 000 euros. Une étude est en cours de finalisation pour sa
reconversion. Une premicre partie du site a été cédée & la Communauté de Communes du Grand
Cognac pour y installer son si¢ge, et une promesse de vente a ¢té signée pour 1’implantation d’un foyer
de jeunes travailleurs. Des travaux de démolition vont également étre effectués dans les mois qui
viennent pour une seconde partie du site. ,

Le terrain des Verriers situé derriére I’ancien hdpital a quant a lui fait I’objet d’une étude préalable et
va prochainement entrer en phase d’acquisition, la recherche d’opérateurs ayant été lancée.

Au vu des coiits déja engagés pour Pacquisition de P’ancien hopital et des frais de gestion de ces
batiments, et en prévision des futurs coflts liés a la démolition des bAtiments et a [a prochaine
acquisition du terrain des Verriers, se pose le risque de dépassement du montant initial indiqué dans la
convention.

Le présent avenant vient ainsi modifier ’engagement financier maximal de I’EPF pour favoriser la
poursuite de 1’intervention de ’EPF et de la mise en ceuvre du projet sur le site.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. MISE EN CONFORMITE DE LA CONVENTION AVEC LE PROGRAMME
PLURIANNUEL D’INTERVENTION 2014-2018 DE L’EPF

1.1 Les conditions de tarification et de cession

Il est nécessaire de modifier Particle correspondant pour intégrer les dispositions présentes dans le
programme pluriannuel d’intervention et adoptées par le conseil d’administration de ’EPF.

En conséguence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, a Uarticle 9.2 avec le
numéro 9.3 et avec la mention : « dispositions s’appliquant & compter de la signature de Uavenant
n°l, et pour la périade postérieure a cette date »

Iis ne produisent d’effet qu’a compter de la signature du présent avenant. En particulier, le calcul des
[frais d’actualisation pour la période antérieure a cet avenant est régi par le texte de la convention en
vigueur pendant cette période. Toute exonération de frais pour la période postérieure a Uavenant est
réalisée selon les dispositions du présent avenant.

Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-
2014-01, CA-2014-36 et CA-2014-37 des Conseils d’Administration du 4 mars 2014 et du 23
septembre 2014

La contribution aux frais de structure s'établit a2 0,5 % du montant des dépenses supportées, sans
plafond de 20 000€.

Le taux annuel d’actualisation des dépenses d’action fonciére est différencié suivant les secteurs
d'intervention :
« pour les opérations a vocation d'urbanisation :

Avenant n°01 4 la Convention projet EPF — Cognac n® CCP 16 - 14 -003
CA 28/02/2017 2
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* 1 % des dépenses d’action fonciére en zone U,
* 2 % des dépenses d’action fonciére en zone AU {ou NA),
* 3 % des dépenses d’action fonciére dans les autres cas.

« pour les opérations a vocation de protection de l'environnement ou de
reconversion de friches en zones agricoles, naturelles ou espaces verts: érosion
monétaire plafonnée a 0,5 % des dépenses d’action fonciére.

» Le taux est majoré de 0,5 % pour les conventions de projet avec des communes ne
découlant pas d'une convention-cadre d’agglomération ou de territoire. Pour les
projets de centre bourgs anciens, cette majoration n’est pas appliquée.

Il est précisé que ce taux est ramené a zéro pour les trois premidres années de portage pour les projets
d’intervention des centres bourgs, des zones de densification urbaine significative (hors extension et
artificialisation de terres agricoles), ainsi que le traitement de friches lourdement polluées lorsque tous
les engagements relatifs aux objectifs mentionnés dans la convention sont respectés dans le projet de la
collectivité qui décline les principes directeurs de ’EPF. Par ailleurs, les collectivités de moins de 3
500 habitants déclinant les principes directeurs de ’EPF bénéficient d’une exonération de ce taux pour
les zones de densification urbaines ou en cceur de bourg.

ARTICLE 2. PRECISIONS RELATIVES AU PROJET ET MODIFICATION DE DUREE

Au regard de 'avancement du projet et de son ampleur, il est nécessaire de modifier Variicle
correspondant pour ajuster la durée de la convention afin qu’elle couvre bien la totalité de la durée de vie
du projet, & ce stade des études. Il en effet notable que les conditions économiques actuelles et de faible
tension relative au marché du logement impliquent un étalement dans le temps du rythme de
commercialisation du foncier en particulier,

En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, i Particle 16 avec le
en remplacement du premier paragraphe :

«La durée contractuelle d’exécution de la convention est fixée & 8 ans & compter de la date de signature
de la présente convention. »

. Les perspectives de calendrier provisoire a ce stade sont les suivantes :

2015 : Poursuite des €tudes et poursuite des négociations.

Fin 2015 - 2016: premiers appels a projets auprés des acteurs de la construction pour prévoir des
perspectives de cession. Acquisition possible par PEPF.

2016 - 2017 : engagements des démolitions par ’EPF travaux d’aménagement et des études relatives
aux aménagements par la collectivité et premiéres commercialisation, et cessions.

2018 a la fin de la convention : rythme de cessions & ajuster en fonction du marché

ARTICLE 3. Engagement financier global au titre de la convention

L’article 14.1 de la convention initiale est ainsi remplacé :

+ Le montant de engagement financier de I’EPF au titre de la présente convention est plafonné 2
6 millions euros HT (6 000 000 € HT).
Il comprend la participation de I’EPF aux études ot & I’ensemble des dépenses lides 3 la maitrise
fonciére, 4 la remise en état, a la mise en sécurité et & la gestion des biens acquis dans le cadre
de la présente convention.

Avenant n°01 4 la Convention projet EPF — Cognac n® CCP 16 - 14 -003
CA 28/02/2017 3
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Dans le cadre des études, ’EPF pourra participer jusqu'a hauteur de 100 % du cofit des études
en relation directe avec I’analyse des questions fonciéres et de I’amélioration du projet au
regard des principes directeurs de I’EPF ou en vue de la cession.

Faita Poitiers, le ...............oooiiiiiiiiiiinnnnn, en 4 exemplaires originaux
La Ville L'Etablissement Public Foncier
de Cognac . de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Michel GOURINCHAS Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Monsieur Hubert BLAISON
n°® 2017/ en date du

Annexe n°1 : Convention projet

Avenant n°01 4 la Cenvention projet EPF — Cognac n® CCP 16- 14 -003
CA 28/02/2017 4
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CA-28/02/17 - Point 5¢

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’ Administration

Séance du mardi 28 février 2017

Délibération n° CA-2017- o

Approbation du projet : Convention de maitrise fonci¢re en faveur du logement
entre la ville de Royan et PEPF (17)

Le Conseil d’ Administration de 1'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de l'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de 1'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n° CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016.

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet de Convention de maitrise fonciére en faveur du logement entre la
ville de Royan et ’'EPT de Poitou-Charentes (17)

- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au burcau I’examen des modifications
¢ventuelles ultérieures et |’approbation finale de la convention.

- AUTORISE le directeur général a signer la convention

Pour le Président du conseil d'administration
Le Vice-Président

Mo

Patrice PINEAU

Transmis pour approbation
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CA-28/02/17 - Point 5¢

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’ Administration

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention de maitrise fonciére en faveur du logement
entre la ville de Royan et I’'EPF (17)

Description de la convention :

-Objet : maitrise fonci¢re en faveur du logement

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes et la ville de Royan souhaitent mettre en
place un nouveau partenariat afin de conduire une politique fonciére active en faveur du
logement sur le territoire de la commune. Celle-ci poursuit comme objectif de réguler les prix
du marché de I’immobilier sur la commune, afin notamment de tendre vers un équilibre social
de I’habitat. La commune souhaite également micux encadrer son développement urbain en
mettant en place une politique de maitrise et de réserves fonciéres sur un secteur en plein
développement au nord de la commune.

-Montant : 3 000 000 €

-Durée : 6 ans

-Périmetres :

Périmétre d'études : sans objet

Périmétre de veille : Ce périmetre correspond au secteur « Les Roujassiers — Chételard »

Périmétre de réalisation : sans objet
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

VILLE DE ROYAN

etablissernent

1 de Poitou-Charentes

Entre

La Ville de Royan, dont le siége est situé — Hotel de Ville — 80, avenue de Pontaillac - 17205 ROYAN
Cedex — représentée par son maire, Monsieur Didier QUENTIN, autorisé 2 I'effet des présentes par la
délibération du conseil municipal
Ci-apres dénommée « la Ville » ;

d'une part,

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat 4 caractére industriel
et commercial, dont le sidge est au 107 boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex —
représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 04
novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil d’administration n° CA-2017 en date
du

Ci-aprés dénommé « EPF » ;
d'autre part

Convention d'adhésion-projet EPF — Royan n° CCA 17— 16-...
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Commune de Royan

Périmétre d'intervention de I'EPF

pianl st
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PREAMBULE

I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes et la ville de Royan souhaitent mettre en place un
nouveau parienariat afin de conduire une politique fonciére active en faveur du logement sur le
territoire de la commune. Celle-ci poursuit comme objectif de réguler les prix du marché de
I'immobilier sur la commune, afin notamment de tendre vers un équilibre social de I’habitat. La
commune souhaite également mieux encadrer son développement urbain en mettant en place une
politique de maitrise et de réserves fonciéres sur un secteur en plein développement au nord de la commune.

La Ville de Royan

La Ville de Royan connait un regain de population depuis les années 1990 (+7,7% depuis 1990}, atteignant
18 838 habitants en 2013. Cette croissance s’explique par un solde migratoire positif, du fait d’un
phénoméne d’héliotropisme entrainant |*arrivée d une population, en grande partie, de ménages préretraités
ct retraités.

Ces phénoménes démographiques combinés au phénoméne sociétal de desserrement des ménages et au
développement des résidences secondaires entrainent une tension importante sur le marché local du
logement.

Du fait de "attractivité du territoire, les prix du foncier et de I’immobilier ont connu une hausse non
maitrisée.

Cette évolution rend la réalisation d’un parcours résidentiel complet quasiment impossible, notamment
’accession a la propriété. Ces tendances générent a la fois une progression de I’étalement urbain et une
tendance a la spécialisation sociale des territoires communaux. Le marché de la maison individuelle est
ainsi de plus en plus réservé a une clientele aisée.

Le marché immobilier royannais est donc caractérisé par un dynamisme constant mais qui se traduit par
une production destinée essentiellement aux ménages aux revenus aisés que ce soit en résidence principale
ou en résidence secondaire. A titre indicatif, le marché libre produit en majorité des logements entre 2 600
et 3000 €m? En parallele de cette masse de production, la réglementation impose la production de
logements locatifs sociaux & un prix équivalent a 1 550 4 1 700 €/m=

Entre ces deux marchés, il n’existe que peu de logements disponibles alors méme que les jeunes ménages
actifs disposent d’un budget moyen de 180 000 & 195 000 €.

La commune souhaite donc maitriser I’évolution de ces phénoménes en intervenant pour réguler les prix du
marché.

Suite a la réalisation par I’EPF d’une étude de gisements fonciers qui a permis I’identification de plus d’une
centaine de sites potentiellement mobilisables, plusieurs fonciers ont été ciblés afin de permettre la sortie
d’opération maitrisée répartie sur I’ensemble de la Commune,

En outre, au Nord de Royan, un secteur est actuellement en plein développement, notamment & travers la
sortie de programmes de logements individuels fortement consommateurs d’espaces et 4 des prix peu
maitrisés.

Soucieuse de mieux encadrer ce développement urbain, la Ville souhaite constituer des réserves fonciéres.
Dans ce cadre, I'EPF et la Ville ont donc convenu de s'associer pour permettre a cette derniére de
conduire sur le court, moyen et long terme une politique de maitrise et de réserves fonciéres sur ce
secteur Nord afin d’en limiter la consommation excessive mais aussi les valeurs.

Ce partenariat sera dynamique a travers des échanges techniques et politiques réguliers.

Convention d'adhésion-projet EPF — Royan n® CCA 17-16-...
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L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de I'Etat & caractére industriel et commercial au service des différentes collectivités,

dont la

L'EPF,

mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens batis ou non bétis sur le territoire régional.

qui n'est pas un aménageur, est habilité 4 réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations

immobiliéres et foncieres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités

ou les

opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder 4 la réalisation des études et

travaux nécessaires a I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannue! d’Tntervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I’EPF, au
service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

favoriser ’acces au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement social,
le développement de I’emploi et de 1’activité économique (en proximité des centres bourgs et des
centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs d’habitat, de
développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de création de
« zones de biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition €nergétique ;
maitriser 1’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, ’EPF :

soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité de ’habitat, a la maitrise
des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux quartiers de
ville, a ’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, ct des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en ceuvre
de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces domaines,
I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise a disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour 'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a analyser
sur le plan foncier ses projets et 4 bitir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

participe & la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ccuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre du
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présent PPL Ils permettent en particulier de veiller a limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL.

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition particuliére
en maticre environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs généraux énumérés
précédemment, sont privilégiées. Ainsi, l'économie d'espace et les opérations de recyclage du foncier, de
retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de densification sont
prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1.— OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
@ définir les objectifs partagés par la Collectivité et I’EPF ;

@ définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I’EPF dans la mise en ceuvre
d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant  faciliter la maitrise fonciére
des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la convention ;

@ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I'EPF et de la Collectivité, et
notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par 'EPF
seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :
€ Réalisation d’études fonciéres
€ Acquisition foncigre par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit de
priorité, expropriation...) ;
€ Portage foncier et éventuellement gestion des biens
4 Recouvrement/perception de charges diverses ;
4 Participation aux études menées par la Collectivité ;
4 Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
4 Revente des biens acquis
€ Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix de
revente des biens ou remboursement des études.

ARTICLE 2. - PERIMETRES I’INTERVENTION
Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention.
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2.1 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée
Ce périmétre correspond au secteur « Les Roujassiers — Chételard » (carte en annexe).

Sur ce périmétre, la Collectivité déléguera le droit de préemption a ’EPF et lui transmettra chaque
semaine I’ensemble des DIA.

Sur cette base, 'EPF analysera le marché immobilier afin de déterminer les valeurs fonciéres et
préemptera, aprés accord de la Collectivité, systématiquement pour limiter I’augmentation des prix.

En outre sur certaines secteurs permettant d’assurer la maitrise fonciére a long terme, I’EPF, avec
Paccord de la Collectivité pourra préempter afin de maitriser dans le temps I’ensemble d’un ténement
foncier permettant la sortie d’opérations immobiliéres cohérentes comprenant a la fois logements libres,
maitrisés et sociaux mais aussi permettant d’assurer le développement de commerces de proximité et de
services.

Sur ce périmétre, la démarche d’acquisition amiable ne sera engagée que sur des fonciers identifiés en
commun le cas échéant. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la faisabilité
potenticlle d’une opération étant avérée, I'EPF peut dans une démarche de veille fonciére se porter
acquéreur de biens stratégiques sur l'ensemble du périmetre, avec accord de la collectivité, sur
préemption de maniére amiable.

Une adaptation du périmétre de réalisation pourra étre effectuée ultérieurement pour prendre en compte
les acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué 4 I"EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de [’établissement public foncier est
de TROIS MILLION EUROS HORS TAXES (3 000 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci lorsqu’un opérateur n’aura pas été désigné, soit le
prix d’acquisition augmenté des frais subis lors du portage et des études.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-

fatsabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la
commune en la personne de son Maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

ARTICLE 4. — DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 6 ans, a compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation des
indemnités d’expropriation. '

Toutefois en I’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.
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En cas d’inclusion dans P’acte de cession d’une clause résolutoire, ’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite  une cession la vente est résolue
et 'EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Faita Poitiers, le ..ooooiiioie i en 3 exemplaires originaux

La Commune de
Royan
représentée par son Maire,

L'Etablissement Public Foncier
de Poitou-Charentes
représenté par son Directeur Général,

Didier QUENTIN ' Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2017/..
en date du

Annexe n°] : Réglement d'intervention
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ETS PUBLIC FONCIER POITOU
R75-2017-03-13-012

CA 2017-07 Approbation du projet : Avenant n°2 ala
convention n°79-10-011 « coaur de bourg » entre la
commune d’ Echiré, lacommunauté d’ Agglomeération du
Niortais et I' EPF (79)
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CA-28/02/17 — Point 5d

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes
Conseil d’Administration
Séance du mardi 28 février 2017
Délibération n° CA-2017- Y

Approbation du projet : Avenant n°2 4 la convention n°79-10-011 « coeur de bourg
» entre la commune d’Echiré, la communauté d’Agglomération du Niortais et
PEPF (79) '

Le Conseil d’ Administration de 1'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n°® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la convention cadre n°CC 79-09-01, signée le 02 mars 2010 enfre la Communauté
d’ Agglomération du Niortais et I’EPF de Poitou-Charentes,

Vu la convention opérationnelle n°79-10-011, signée le 14 octobre 2010, entre la commune
d’Echiré, la communauié¢ d’Agglomération du Niortais et I’EPF de Poitou-Charentes, ainsi
que I’avenant n°1 signé le 8 janvier 2013,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE Ie projet d'avenant n°2 a la convention n°79-10-011 « cosur de bourg » entre la
commune d’Echiré, la communauté d’Agglomération du Niortais et 'EPF de Poitou-
Charentes (79).

- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au burcau I’examen des modifications
éventuelles ultérieures et ’approbation finale de la convention.

- AUTORISE le directeur général & signer 1’avenant.

Pour le Président du conseil d'administration
Le Vige-Président

PJ/"//«\f

Pairice PINEAU
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CA-28/02/17 — Point 5d

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’ Administration

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°2 i la convention n°79-10-011 « cceur de bourg
» entre la commune d’Echiré, la communauté d’Agglomération du Niortais et
IEPF (79)

Ce projet d'avenant concerne la Convention d'adhésion-projet n°CCP 79-10-011 entre la
commune d’Echiré, la communauté d’Agglomération du Niortais et I’EPF de Poitou-
Charentes signée le 14 octobre 2010, ainsi que l'avenant n°1 signé le 8 janvier 2013, dont les
caractéristiques sont les suivantes :

-Objet : en faveur de la création de logement
-Signature initiale : 14 octobre 2010

-Durée : 5 ans

-Montant maximal : 1 500 000,00 €

Un premier avenant a la convention d’adhésion-projet a €t¢ signé Ie 8 janvier 2013 modifiant
un certain nombre de périmétres d’intervention, I’engagement financier (le portant a hauteur
de 1500 000 €) ainsi que la durée (repoussée jusqu’au 8 janvier 2018).

Depuis la signature de la convention, I’'EPF s’est porté acquéreur, pour le compte de la
Commune, de trois sites :

- un ténement foncier de 18 041 m? au lieu-dit La Couture, acquis en juillet 2011 pour
environ 376 000 € et dont la majeure partie a été cédée a la Commune le 8§ février
2017 pour un projet de lotissement communal. Le reste de I’emprise fait ’objet d’un
compromis de vente signé le 30 janvier 2017 avec la SA d’HLM pour la construction
de 18 logements. La signature de I’acte de vente est prévue avant le 18 décembre
2017. A compter de cette date, I’"EPF aura donc recédé 1’ensemble de ce site.

- un immeuble constitué de plusieurs cellules commerciales occupées (Echiré 2000) en
décembre 2010. Le montant du portage pour ce site s’éléve aujourd’hui 4 environ
240 000 €.

- L’ancien Super U en mai 2015 pour 550 000 € HT.

Ces deux derniers sites ont été acquis par PEPF dans le cadre du projet de la Commune de
création d’une nouvelle place de village en cceur de bourg sur le site de I’ancien Super U. Les
occupants de I’immeuble Echiré 2000 ayant potenticllement vocation 3 intégrer les nouveaux
locaux créés dans le cadre du projet. Ces deux sites nécessitent donc un portage simultané. A
noter que le projet entre en phase active puisque la Commune et ’EPF ont lancé un appel a
manifestation d’intérét le 3 février 2017 en vue de trouver un ou des opérateurs. L’échéance
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de portage du 8 janvier 2018 semble cependant aujourd’hui trop proche et nécessite une
prolongation pour laisser au projet le temps de se réaliser. En outre, de nouveaux sites de
projet ont été ciblés par la Commune et nécessitent 1a aussi une durée de portage prolongée.

Le présent avenant a pour but de mettre en conformité la convention avec le PPI 2014-2018
-de I’EPF, de modifier certains périmétres d’intervention, de modifier I’engagement financier
et de proroger la convention initiale pour une durée de 5 ans.

Description de I'avenant :

-Objet : en faveur de la création de logement
-Montant : 2 000 000,00 €

-Echéance : au 31 décembre 2022
-Périmétres :

Périmétres de veille : Ce périmétre correspond aux secteurs en vert sur le plan. Ces
secteurs ont été identifiés pour des projets de densification du centre-bourg ainsi que pour
accompagner le projet de la place de village.

Périmeétre de réalisation : Ce périmétre correspond aux secteurs en rouge sur le plan.
Le périmetre identifié dans la présente correspond au projet suivant :

e Projet 1 : Densification du centre-bourg

Site : Ce site est composé d’un ténement foncier situé rue des Ecoles d’une surface totale de
18 041 m? acquis par ’EPF en juillet 2011 a hauteur de 376 251,15 €. Sur ce site, la commune
a souhaité créer de nouveaux logements en densification.

e Projet 2 : Projet de commerces et de place de village sur le site de [’ancien Super U

Site : Situé entre la Grand *Rue et la rue des Ouches, ce site est composé de quatre parcelles
(AK n°272, 25, 276 ct 318) d’une surface totale de 8 295 m? qui a accueilli une surface
commerciale (Super U) actuellement fermée. Le site est aujourd’hui maitrisé par I’EPF. La
Commune souhaite recréer une place de village avec des cellules commerciales, des
logements et des espaces publics. Un appel & manifestation d’intérét a €té lancé par la
Commune et ’EPF le 3 février 2017 en vue de trouver un ou des opérateurs intéressés par le
projet.

e Projet 3 : Echiré 2000

Site : Ce site, composé de la parcelle AN n°21 d’une surface de 1 333 m?, est situé Cote du
Chaillot. Il s’agit d’un batiment a usage commercial et d’habitation, relativement ancien, qui a
été acquis par I’EPF en janvier 2011 pour un montant de 220 000 € dans le cadre d’une
préemption en révision de prix et mis & disposition de la Commune depuis cette date. Sur ce
site, le projet de la Commune pourrait se porter vers un projet de logements ou un projet de
commerces.

® Projet 4 : Projet de maison de vie
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Site : Situé chemin de la Renoue, ce site d’une surface totale de 1 900 m? est constitué des
parcelles Al n°66, 67 et 68. Il s’agit d’une maison d’habitation sur deux niveaux et de son
jardin. Cette propri¢té jouxte une propriété qui vient d’étre léguée a la Commune (parcelles
AlIn®59, 60 et 211) et sur laquelle, conformément aux volontés de 1’ex-propriétaire, une étude
d’un projet de maison de vie (maison de repos) est actuellement lancée. '

® Projet5:

Site : Ce site est composé des parcelles Al n°188 et 389 d’une surface totale de 729 m?, situé
4 I’angle de la rue des Ecoles et de la rue Delphin Sagot. Il correspond a un cabinet médical
qui est amené & muter pour des raisons de relocalisation des médecins sur le site du projet 1.
La Commune souhaite éviter que cet immeuble situé en entrée de village ¢t & proximité du
nouveau Super U ne soit transforiné en un local commercial qui viendrait concurrencer le
projet de place de village (projet 2).
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 — 2018

ENTRE

La Commune de Echiré¢, dont le sidége est situé 1 place de I'Eglise — 79410 Echiré, représentée par son
Maire, Monsieur Thierry DEVAUTOQOUR, diiment habilité par une délibération du Conseil Municipal en
date du XX 2017,

Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

D'une part,

La Communanté d’agglomération du Niortais, dont le siége est situé 140 rue des Equarts — CS 28770
— 79027 Niort cedex, représentée par son Président, Monsieur Jérdme BALOGE, diment habilité par une
délibération du Conseil communautaire n® en date du 2017,
Ci-aprés dénommeée « Ia Collectivité »

ET

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de 1'Etat a caractére industriel
et commercial, dont le siége est — 107 boulevard du Grand Cerf, CS 70432 — 86011 POITIERS cedex —
représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 04
novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Conseil d’administration® CA — 2017 — en date du
28 février 2017,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

D'autre part,
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PREAMBULE

Située aux portes du Marais Poitevin, au Nord de la Communauté d’agglomération du Niortais
{CAN) entre Niort et Parthenay, la commune de Echiré comptait 3 372 habitants au 1% janvier
2017.

La Commune a conclu, le 14 octobre 2010, une convention d’adhésion-projet n® CA 79-10-011
avec la CAN et ’EPF dans le but que ce dernier accompagne dans son projet de densification et
de réorganisation du centre-bourg. Cette convention était relative a la convention cadre n°® CC 79-
09-001 signée entre la CAN et PEPF le 2 mars 2010 concernant la politique de ’habitat et a
laquelle a succédé une nouvelle convention annexée au présent avenant.

Un premier avenant a la convention d’adhésion-projet a été signé le 8 janvier 2013 modifiant un
certain nombre de périmétres d’intervention, I’engagement financier (le portant & hauteur de
1 500 000 €) ainsi que la durée (repoussée jusqu’au 8 janvier 2018).

Depuis la signature de la convention, I’EPF s’¢st porté acquéreur, pour le compte de la Commune,
de trois sites : un immeuble commergant dans le cadre du projet Echiré 2000, I’ancien Super U
ainsi qu’un ténement foncier de 18 041 m? dont la majeure partie a été cédée a la Commune le 8
février 2017 pour un projet de lotissement communal 3 « la Couture » et dont le permis d’aménager
a été accordé le 3 mars 2016, Le reste fait 1’objet d’un compromis de vente signé le 30 janvier
2017 avec la SA d’HLM pour la construction de 18 logements.

Le présent avenant a pour but de metire en conformité la convention avec le PPI 2014-2018 de

I’EPF, de modifier certains périmétres d’intervention, de modifier I’engagement financier et de
proroger la convention initiale pour une durée de 5 ans.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. MISE EN CONFORMITE DE LA CONVENTION AVEC LE PROGRAMME
PLURIANNUEL D’ INTERVENTION 2014-2018 DE I’EPF

1.1 - Les principes directeurs de I’action de ’EPF

11 est nécessaire de modifier Particle correspondant pour intégrer les nouveaux principes directeurs,
suite a Padoption du PPI 2014-2018.
En conséquence, les éléments suivanits sont insérés dans la convention initiale, dans le préambule.

Les interventions de I’EPF sont guidées par les objectifs généraux suivants, au service de 1’égalité des
territoires :

- favoriser I'accés au logement abordable, en particulier dans les zones tendues, les centres bourgs,
les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de ’emploi et de "activité économique {en proximité des centres
bourgs et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) cu de
création de « zones de biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et confribuer & la transition
énergétique ;

- maifriser ’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégices au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de ceeur de bourg ou centre-ville ;
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- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires, dans le respect de ses principes directeurs et de l'article 1.. 300-1 du
Code de l'urbanisme, I’EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant & la diversité de I’habitat, a la
majtrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, & "accueil de grands pdles &’ activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise ’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a Ja réalisation des projets
d'habitat et de développement poriés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de 1I'EPF pourra débuter par la mise & disposition de la
collectivité de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois
complexe, & analyser sur le plan foncier ses projets et & batir une stratégie fonciére pour les mettre
en ceuvre |

- participe a la protection et a la valorisation des cspaces agricoles, forestiers et des espaces
naturels remarquables, notamment des zones humides, 4 la protection de la ressource en eau, ainsi
qu'a la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements
climatiques, en complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de ’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont &té adoptées dans le cadre
de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI). Ils permettent en particulier de veiller &
limiter le risque technique et financier pour les collectivités. _

De maniére générale, les interventions foncidres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opéraiions de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées,

Fokokk

Dans le cadre du partenariat, I’EPF a vocation & intervenir prioritairement en faveur de projets de
renouvellement urbain, et en particulier de reconquéte, de reconversion et de réhabilitation de friches
industrielles. Il peut également intervenir pour contribuer a la valerisation et a la protection d’espaces
naturels et accompagner la collectivité dans le cadre de ses actions de prévention du risque d’inondation
et de  mise en ccuvre concréte et ambitieuse du développement durable, y compris en termes de
développement de la biodiversité.

A travers son expertise, 'EPF effectuera une étude afin d’examiner la faisabilité du programme et
conseillera la collectivité dans ”objectif d’optimiser la rentabilité fonciére des acquisitions et de limiter le
risque de déficit pour la collectivité. A ce titre, 'EPF disposera de I’ensemble des éléments du projet,
notamment financiers et pourra, le cas échéant, formuler un avis quant aux risques pris par la collectivité
dans la perspective de la cession.

L’EPF sera également associé aux études pré-opérationnelles conduites par la collectivité permettant de
préparer les conditions de cession des biens acquis dans le respect des objectifs. L’implication étroite de
IEPF dans cette démarche contribue ainsi au suivi du rythme du projet, dans ses phases d’études de
programmation, d’appel 4 projet et de choix de I’ opérateur.

1.2 - Les études

1l est nécessaire de modifier article correspondant pour intégrer les nouvelles capacités d’intervention
de PEPF.
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En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, & Uarticle 5.

L’EPF peut, en accord avec la collectivité, engager des études permettant la localisation et la précision
d’un projet, dans le cadre ou en vue d’une intervention fonciére. Pour cela, "EPF met 4 disposition de la
collectivité son assistance technique et son expertise pour assurer la conduite d’études préalables a la
réalisation d’un projet. Ces études peuvent étre menées sous maitrise d’ouvrage directe de I’EPF, sur un
périmétre qui peut étre plus large que le périmétre d’intervention fonciére.

Ces études permettent de mesurer la pertinence d’un projet, d’examiner différentes hypothéses de
programme et de mesurer la capacité de développement d’un site. Elles permettent également d’examiner
les conditions techniques, juridiques et économiques de faisabilité du projet a 1’échelle d’une entité
fonciére.

Ces études préalables doivent notamment permetire
- de préparer les conditions de cession des biens acquis dans le respect des objectifs ;

«  d'optimiser la rentabilité fonciére ;

- delimiter le risque financier de 1’opération ;

- d’affirmer le projet communautaire et de définir un schéma d’aménagement pour le futur
secteur (idées de réhabilitation, plan de compesition, programme) ;

- de réaliser un pré-chiffrage du parti d’aménagement et d'analyser le mode de financement le
plus adapté ;

- de choisir la procédure opérationnelle la plus pertinente ;

- d’élaborer un phasage dans le temps des étapes de conception et de réalisation.

Elles peuvent également poser les bases de travail pour I’évolution (si nécessaire} du document
d’urbanisme.

Ces ¢léments permettent 2 la collectivité de déterminer de fagon objective la rentabilité fonciére du projet
envisagé afin de limiter ainsi les risques de déficit, d’adapter I’intervention fonciére, avec 1’ assistance de
I’EPF et de son expertise, '

1.3 - Les conditions de tarification et de cession

Il est nécessaire de modifier article correspondant pour intégrer les dispositions présentes dans le
programme pluriannuel d’intervention et adopiées par le conseil d’administration de UEPE

En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, d Particle 9.2 et avec la
mention : « dispositions s’appliquant & compter du 1% janvier 2017 et pour la période postérieure &
cette date »

Ils ne produisent d’effet qu’a compter de cette date. En particulier, le calcul des frais &’actualisation
pour la période antérieure & cette date est régi par le texte de la convention en vigueur pendant cette
Dériode. Toute exonération de frais pour la période postérieure d Pavenant est réalisée selon les
dispositions du présent avenant.

Les modalités de détermination du prix de cession 4 la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-aprés,
sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-2014-01,
CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014, 23 septembre
2014 et 16 juin 2015.

La disposition relative 4 Ia contribution aux frais de structure est supprimée pour toutes les cessions a
venir.

Le taux annuel d’actualisation des dépenses fonciéres est fixé comme suit :

1. Il est nul pour les opérations & vocation de protection de l'environnement, de reconversion de
friches en zones agricoles, naturelles ou espaces verts

2. Il est nul pour les conventions avec des communes de moins de 3500 habitants, pour des projets
de densification significative ou de revitalisation de centre-bourg

3. Il est nul pendant les quatre premiéres années de portage, puis est porté a 0,5% par an pour les

années suivantes pour les conventions avec toute commune de plus de 3500 habitants et tout
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EPCI, sur des projets de densification significative en renouvellement urbain ou de revitalisation
de centre-bourg

4. 11 est nul pendant les quatre premidres anndes de portage, puis est porté & 0,5% par an pour les
années suivantes pour les conventions avec des communes ou des EPCI sur des projets de
traitement de friches (industrielles, commerciales, résidentielles ou hospitaligres, ...) polludes ou
avec des cofits importants de déconstruction lorsque tous les engagements relatifs aux objectifs
mentionnés dans la convention sont respectés dans le projet de la collectivité qui décline les
principes directeurs de I’EPF.

5. Il est égal au taux principal pour toutes les autres conventions, et les autres projets, dés la
premiére année de portage, additionné de 0,5% si la convention avec une commune ne découle
pas d’une convention cadre.

6. Pour toute convention, la collectivité doit réaliser trois ans aprés la cession un bilan pour
démontrer que la réalisation du projet est effective dans les conditions prévues. Si les
engagements n'ont pas ét¢ respectés, la collectivité est immédiatement redevable du
remboursement des éventuelles minorations foncieres et cofinancements d’études dont elle a
bénéficié¢ de la part de ’EPF. En sus, elle est immédiatement redevable du paiement de la
différence (hors taxe) entre le montant hors taxe correspondant au calcul des frais du point 5. et
les frais hors taxe effectivement supportés. Si la collectivité indique lors de la cession ne pas étre
en mesure d’assurer la réalisation du projet dans les conditions prévues, les montants
susmentionnés sont directement inclus dans le prix de cession, pour solde de tout compte & ce
sujet.

Le taux annuel principal est ainsi défini, pour chaque dépense supportée

e 1% pour en zone U

¢ 2%enzone AU ouNA

» 3% dans les antres cas
Si, de sa propre initiative, 1a collectivité ne réalise pas sur des biens acquis un projet respectant les
engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation incompatible avec ces
engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus du remboursement des frais
d’actualisation et d’un éventuel remboursement de la minoration foncidére percue, dune pénalité fixée
forfaitairement & 10% du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF a un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront étre

transférées en partie & ’opérateur dans ’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la collectivité ne
pouvant s’ exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére d’urbanisme notamment.

ARTICLE 2. MODIFICATION DES PERIMETRES D’ INTERVENTION

L’article 3 de la convention initiale est ainsi réécrit :

2.1 Un périmétre de veille fonciére sur leqguel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmeétre correspond aux secteurs en vert sur le plan en annexe. Ces secteurs ont été identifiés pour
des projets de densification du centre-bourg ainsi que pour accompagner le projet de la place de village.

Sur ce périmétre, les projets ne sont pas suffisamment définis pour que ’EPF puisse engager une
démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la
faisabilité potentielle d’une opération ¢tant avérée, il peut dans une démarche de veille fonciére se porter
acquéreur de biens sur des opportunités, avec accord de la collectivité, sur préemption ou sollicitation
d™un propriétaire.

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ou le prix permet la réalisation future d’une opération, le cas
¢chéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmetre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.
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Le¢ droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmétre.

2.2 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ce périméire correspond aux secteurs en rouge sur le plan en annexe.

Le périmétre identifié dans la présente correspond au projet suivant :
¢ Projet 1: Densification du centre-bourg

Site : Ce site est composé d’un ténement foncier situé rue des Ecoles d*une surface totale de 18 041 m?
acquis par 'EPF en juillet 2011 2 hauteur de 376 251,15 €.

Projet : Sur ce site, la commune a souhaité créer de nouveaux logements en densification. Pour ce faire,
une parcelle d’une surface de 4 150 m? a 6té cédée le 8 février 2017 & la Commune pour un montant de
326 176,95 € TTC afin d’y créer un lotissement communal. La surface restante (13 891 m?), sera
également prochainement cédée 4 la SA d’HLM pour un montant de 40 000 € TTC dans le but d’y
construire 18 logements sociaux ainsi qu'une maison de santé pluridisciplinaire. Un lot reste a ce jour en
réserve fonciére communale avec possibilité d’y construire d’autres logements sociaux.

* Projet 2 : Projet de pole commercial et de place de village sur le site de I’ancien Super U

Site : Situé entre la Grand "Rue et la rue des Ouches, ce site est composé de quatre parcelles (AK n°272,
25, 276 et 318) d’une surface totale de 8 295 m?* qui a accueilli une surface commerciale (Super U)
actuellement fermée. Le site est aujourd’hui maitrisé par I’EPF.

Projet: La Commune souhaite recréer une place de village avec des cellules commerciales, des
logements et des espaces publics. Un appel & manifestation d’intérét a été lancé par la Commune et
I’EPF le 3 février 2017 en vue de trouver un ou des opérateurs intéressés par le projet.

¢ Projet 3 : Echiré 2000

Site : Ce site, composé de la parcelle AN n°21 d’une surface de 1333 m?, est situé¢ Cdte du Chaillot. 1
s’agit d’un batiment 4 usage commercial et d’habitation, relativement ancien, qui a été acquis par 'EPF
en janvier 2011 pour un mentant de 220 000 € dans le cadre d’une préemption en révision de prix et mis
a disposition de la Commune depuis cette date.

Projet : Sur ce site, le projet de la Commune pourrait se porter vers un projet de logements ou un projet
de commerces. Le bétiment actuel aurait vocation 4 &tre démoli. L’objectif est de permetire aux
occupants de se relocaliser dans la place du village du projet 2.

¢ Projet 4 : Projet de maison de vie

Site : Situé chemin de la Renoue, ce site d’une surface totale de 5 950 m? est constitué des parcelles Al
n°36, 57, 59, 60, 65, 66, 67, 68, 69, 70 et 211. Cing parcelles appartiennent actuellement 4 la Commune
(Al n°56, 57, 65, 69 et 70. Trois autres parcelles viennent d’&tre léguées a la Commune (Al n°59, 60 et
211) et sur laquelle, conformément aux volontés de [’ex-propriétaire, une étude d’un projet de maison
de vie (maison de repos) est actuellement lancée. Il reste, sur ce site, & acquérir une propriété composée
d’une maison d’habitation sur deux niveaux et de son jardin (parcelles Al n® 66, 67 et 68) d’une surface
de 1 900 m2

Projet : Le projet de maison de vie souhaité par la Commune permettra & des malades chroniques de
recréer du lien social, de recevoeir des soins appropriés et un accompagnement de tous les jours.

Ce projet viendrait donc s’articuler autowr du foyer-logement, de la future maison de santé
pluridisciplinaire et des 18 logements Habitat Séniors Services réalisés par la SA d’HLM.
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¢ ProjetS:

Site : Ce site est composé des parcelles Al n°188 et 389 d’une surface totale de 729 m?, situé a I’angle
de la rue des Ecoles et de la rue Delphin Sagot. Il correspond a un cabinet médical qui est amené a
muter pour des raisons de relocalisation des médecins sur le site du projet 1.

Projet : La Commune souhaite éviter que cet immeuble situé en entrée de village et & proximité du

nouveau Super U ne soit transformé en un local commercial qui viendrait concurrencer le projet de
place de village (projet 2).

~ Sur ce périmétre, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec ’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre saunf si la vente projetée correspond a un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué a4 I’EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. — MODIFICATION DE I’ ENGAGEMENT FINANCIER DES PARTENAIRES

L’article 14.1- L'engagement financier de 'EPF PC est modifié comme suit :

Le montant de I’engagement financier de I’EPF PC au titre de la présente convention est plafonné a un
encours de DEUX MILLIONS IDYEUROS (2 000 000 €).

Il comprend la participation de EPF PC aux études, & ’ensemble des dépenses lides a la maitrise
fonciére, & la remise en état ot 4 la gestion des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

L’EPF PC répercutera le montant de ses participations aux études sur le prix de cession du foncier qu’il
aura acheté. Dans le cas, ol l'action de I'EPF PC ne débouche pas a l'acquisition de biens, la Commune
s'engage a rembourser 4 'EPF PC la totalité de la contribution de I'EPF PC.

ARTICLE 4. — MODIFICATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION

Il est nécessaire de modifier Uarticle correspondant pour intégrer les conditions de cession des biens
acquis par VEPF. L’article 16 - LA DUREE DE LA CONVENTION D’ADHESION-PROJET est
modifié comme suit :

L’exécution de la convention prendra fin le 31 décembre 2022, date a laquelle I'ensemble des reventes
devra donc &ire réalisé.

La convention est considérée comme pleinement exécutée lorsque I’EPF et la Commune ont rempli leurs
engagements respectifs :
s acquisition et revente des biens identifiés pour I’EPF;
» paiement du prix par la Commune ou par I'opérateur de son choix ;
+ réalisation du projet dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par 'EPF conformément
aux engagements pris dans la présente, quant a la réalisation de l'opération prévue.
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Fait & Poitiers, le .....cocoeeeeiiiii, en 4 exemplaires originaux

La Commune de Echiré La Communauté
Représentée par le Maire, d’agglomération du Niortais
Jérome BALOGE
Thierry DEVAUTOUR

L’EPF de Poitou-Charentes
Représenté par son
Directeur général,

Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Monsieur Hubert BLAISON

n°® 2017/

Annexe n°1 :
Annexe n°2 :
Annexe n°3 :
Annexe n°4 :
Annexe n°5 :

du

Convention d’adhésion-projet n® CA 79-10-011 signée le 14 octobre 2010

Convention cadre n° CC 79-10-001 signée le 2 mars 2010

Avenant n°1 signé le 8§ janvier 2013

Plan du périmétre d’intervention de PEPF

Convention cadre n°® 79-16-055 relative a ’aménagement de centres-bourgs et centres-villes
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Commune d'Echiré |
on adhésion-projet Habitat avec 'EPF PC

A

1RX . R
Intervention de FEPF PC
' 1 Périmétre de realisation fonciéra
| Perimetre pré-opérationnel

Source: BD Ortho (2007) € IGN ' T—— Juillet 2010
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ETS PUBLIC FONCIER POITOU
R75-2017-03-13-013

CA 2017-08 Approbation du projet : Avenant n°3 ala
convention opérationnelle n°17-10-013 pour la
réhabilitation de lafriche industrielle « Sergent-Prolac »
entre lacommune de Surgeres et I’ EPF (17)
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CA-28/02/17 - Point 5e

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’ Administration
Séance du mardi 28 février 2017

Délibération n° CA-201 7-(?§

Approbation du projet : Avenant n°3 a la convention opérationnelle n°17-10-013
pour la réhabilitation de la friche industrielle « Sergent-Prolac » entre la commune
de Surgéres et ’EPF (17)

Le Conseil d’ Administration de 1'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n°® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publi¢e au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la convention opérationnelle n°17-10-013, signée le 28/09/2010, entre la commune de
Surgéres et I'EPF de Poitou-Charentes, ainsi que I’avenant n°1 signé le 08/01/2013 et
I’avenant n°2 signé le 21/07/2016,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet d'avenant n°3 4 la convention opérationnelle n°17-10-013 pour la
réhabilitation de la friche industrielle « Sergent-Prolac » entre la commune de Surgeres et
I’EPF de Poitou-Charentes (17).

- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau I’examen des modifications
éventuelles ultérieures et I’approbation finale de la convention.

- AUTORISE le directeur général a signer I’avenant.

Pour le Président du conseil d'administration
Te Vice-Président

i fnn

Patrice PINEAU
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CA-28/02/17 — Point 5e

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’ Administration

Séance du mardi 28 février 2017

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°3 i la convention opérationnelle n°17-10-013
pour la réhabilitation de la friche industrielle « Sergent-Prolac » entre la commune
de Surgéres et 'EPF (17)

Ce projet d'avenant concerne la convention projet n°17-10-013 pour la réhabilitation de la
friche industrielle « Sergent-Prolac » entre la commune de Surgéres et I’EPF de Poitou-
Charentes signée le 28/09/2010, ainsi que ’avenant n°l signé le 08/01/2013 et ’avenant n°2
signé le 21/07/2016, dont les caractéristiques sont les suivantes :

-Objet : réhabilitation de la friche industrielle
-Signature initiale : 28/09/2010

-Echéance : 31 décembre 2017

-Montant maximal : 900 000,00 €

Le foncier, prét 8 I’emploi est entiérement maitrisé par I’EPF et une consultation d’opérateur a
été menée en 2016 sans trouver offre satisfaisante, ce pourquoi 'EPF et la Commune vont
travailler conjointement pour mener a bien 1’ opération.

Par ailleurs, la direction régionale des affaires culturelles a identifié un potentiel
archéologique médiéval important, ce pourquoi des fouilles préventives et des prescriptions
seront envisagées. Cela implique donc des dépenses supplémentaires & celles initialement
prévues ainsi qu’une échéance rallongée. Les autres articles ne sont pas modifiés.

Description de I'avenant :

-Objet : réhabilitation de la friche industriclle
-Montant : 1 200 000,00 €

-Echéance : au 31 décembre 2018

-Périmétres : inchangés
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ojet

PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

pro

A2 € Poitou-Charentes

Entre

La Commune de S}JRGERES', dont le siége est a la Mairie-de Surgéres — Square du Chéteau — BP
59 — 17700 SURGERES représentée par son Maire, Madame Catherine DESPREZ, autorisé a l'effet
des présentes par une délibération du conseil municipal en date du
Ci-aprés dénominée « la Commune » ;

d'une part,

et

L'Ltablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de 'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le sidge est — 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 — 86011
POITIERS Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par
arrété ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil
d’administration n® CA 2017- en date du 28 février 2017,

Ci-apres dénommé « EPF PC » ;

d'autre part

Avenant n° .. Convention Projet Surgéres — EPFPC n° CP 17-10-013
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PrOjet

PREAMBULE

Dans le cadre de la requalification de la friche industrielle « Sergent Prolac », la Commune de
Surgéres a conclu avec I'EPF de Poitou-Charentes, le 28 septembre 2010, une convention projet
visant la maitrise fonciére du périmétre concerné (annexe n° 1).

Le foncier, prét & I’emploi est entierement maitrisé par I’EPF et une consultation d’opérateur a été

menée en 2016 sans trouver offre satisfaisante, ce pourquoi I’EPF et la Commune vont travailler
conjointement pour mener & bien 1’opération.

Par ailleurs, la direction régionale des affaires culturelles a identifié un potentiel archéologique
meédiéval important, ce pourquoi des fouilles préventives et des prescriptions seront envisagées.
Cela implique donc des dépenses supplémentaires a celles initialement prévues, ainsi qu’une
échéance rallongée.

Les autres articles ne sont pas modifiés.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1. MODIFICATION DE L'ENGAGEMENT FINANCIER DES PARTENAIRES

1.1. L'engagement financier de 'EPF PC

Le montant de ’engagement financier de ’EPF PC an titre de la présente convention était
plafonné a neuf cent mille euros (900 000,00 €). Cet article est ainsi réécrit en prenant en
compte les dépenses a venir concernant les fouilles archéologiques. Le montant de
I’engagement maximal de la convention est donc porté a 1 200 000 €.

Article 2. MODIFICATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION PROJET :

La convention est prorogée pour une durée de 1 an, soit au 31 décembre 2018.

Les autres dispositions demeurent inchangées.

Avenant n° .. Convention Projet Surgéres— EPFPC n°CP 17-10-013
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prOjet

Faita Poitiers, 1e ....coovvveiiiiiiiiinieeenaen. en 3 exemplaires originaux
La Commune L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Catherine DESPREZ Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Conirdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON
n°2017/ ... endate du .......ocoeennnenn,

Annexe n°1 : Convention Projet Surgéres — EPF PC n°CP 17-10-013
Annexe n°2 : Avenantn®l et 2

Avenant n° .. Convention Projet Surgéres ~EPFPC n°CP 17-10-013
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RECTORAT DE LIMOGES
R75-2017-03-24-003

arréte rectoral portant délégation de signature au directeur
académique des services de I'éducation nationale de la
Correze

arrété rectoral portant délégation de signature au directeur académique des services de
I'éducation nationale de la Corréze
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acade
Limog
REGION ACADEMIQUE
NOUVELLE-AQUITAINE

_ MINISTERE
DE L'EDUCATION NATIONALE,

Libersé » Lgalite « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

Le Recteur de I'académie de Limoges

DE L’ENSEIGNEMENT SUPERIEUR . . e
EL : Chancelier des Universités

ET DE LA RECHERCHE

- Vule décret 2012-16 du 5 janvier 2012 relatif a I'organisation académique

- Vu l'arrété rectoral du 16 septembre 2015 relatif au service mutualisé académique placé
sous la responsabilité du secrétaire général de l'académie, et au service mutualisé
académique placé sous la responsabilité du DASEN de la Corréze et portant schéma
d'organisation des services de ['académie de Limoges

- Vu l'arrété ministériel du 8 septembre 2015, nommant Monsieur Hervé BOUQUET a
compter du 15 septembre 2015, en qualité de secrétaire général des services
départementaux de I'éducation nationale de la Corréze

- Vu le Décret du 29 juin 2015 portant nomination de Monsieur Mathieu SIEYE directeur
académique des services de I'éducation nationale de la Corréze

- VU le décret du 16 mars 2017 portant nomination de Monsieur Daniel AUVERLOT, en
qualité de recteur de I'académie de LIMOGES & compter du 16 mars 2017,

ARRETE

Article 1:

Délégation de signature est accordée a Monsieur Mathieu SIEYE, en ce qui concerne
I'ensemble des actes relevant du recteur a I'exception de ceux dont la liste figure en annexe
du présent arrété, dans la limite des affaires relevant de son département.

Article 2 :

En cas d'absence ou d’empéchement de Monsieur Mathieu SIEYE, la délégation de
signature est donnée a Monsieur Hervé BOUQUET, secrétaire général des services
départementaux de I'éducation nationale de la Correze.

Article 3 :
Le secrétaire général de 'académie de Limoges et le directeur académique des services
départementaux de I'éducation nationale de la Corréze sont chargés, chacun en ce qui le

concerne de 'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs
de la préfecture de la région Nouvelle Aquitaine.

Article 4 :

La présente délégation est établie sans préjudice de celle résultant de l'arrété du 16
septembre 2015 susvisé relatif aux services mutualisés académiques.

Fait 4 LIMOGES, |e‘3§ mars 2017

Daniel AUVERLOT

N
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ANNEXE : LISTE des compétences non déléguées

e actes relatifs a la gestion des personnels enseignants du second degré, de direction et
d'inspection, d'éducation, d'orientation, ouvriers, techniques, de laboratoire, médicaux,

sociaux, de santé et des ITRF ,
e actes relatifs a la gestion des examens et concours

e actes relatifs 4 la gestion des personnels et des moyens de I'enseignement privé.
Chaque Commission consultative mixte départementale reste constituée et présidée par
chaque inspecteur d'académie selon un ordre du jour établi par le service de gestion des
personnels de I'enseignement privé du 1er degré qui instruit également I'ensemble des
affaires qui y sont afférentes.

Chaque Inspecteur d'académie, Directeur des Services Départementaux de I'Education
Nationale continuera & siéger dans I'organisme consultatif départemental concerné.

e actes & la gestion des pensions et validations de services

o actes relatifs au contrble de légalité des actes des EPLE

e actes relatifs a la gestion des moyens des EPLE (moyens permanents, spécifiques et
de remplacement)

e actes relatifs a la gestion des congés longs des personnels du premier degré public.
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RECTORAT DE LIMOGES
R75-2017-03-24-004

arréte rectoral portant délégation de signature au directeur
académique des services de I'éducation nationale de la
Creuse

arrété rectoral portant délégation de signature au directeur académique des services de
I'éducation nationale de la Creuse
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acade
Limog

Liberté » Egatné « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

REGION ACADEMIQUE
NOUVELLE-AQUITAINE

MINISTERE

DE L'EDUCATION NATIONALE,

DE L'ENSEIGNEMENT SUPERIELIR , i ;
ET DE LA RECHERCHE Le Recteur de I’'académie de Limoges

Chancelier des Universités

- Vu le décret 2012-16 du 5 janvier 2012 relatif a I'organisation académique

- Vu l'arrété rectoral du 16 septembre 2015 relatif au service mutualisé académique
placé sous la responsabilité du secrétaire général de I'académie, et au service
mutualisé académique placé sous la responsabilité du DASEN de la Corréze et portant
schéma d'organisation des services de I'académie de Limoges

- VU larrété ministériel du 29 novembre 2016 portant nomination de Monsieur Gilles
DUMONT en qualité de secrétaire général de la direction départementale des services
de I'Education nationale de la Creuse, a compter du 1er novembre 2016

- Vu le décret du 14 janvier 2013 portant nomination de Madame Pascale NIQUET en
qualité de DASEN de la Creuse

- VU le décret du 16 mars 2017 portant nomination de Monsieur Daniel AUVERLOT, en
qualité de recteur de I'académie de LIMOGES a compter du 16 mars 2017,

ARRETE

Article 1 :

Délégation de signature est accordée a Madame Pascale NIQUET, en ce qui concerne
'ensemble des actes relevant du recteur a I'exception de ceux dont la liste figure en
annexe du présent arrété, dans la limite des affaires relevant de son département.

Article 2 :
En cas d’absence ou d’'empéchement de Madame Pascale NIQUET, Ia délégation de

signature est donnée a Monsieur GILLES DUMONT, secrétaire général des services
départementaux de I'éducation nationale de la Creuse.

Article 3 :

Le secrétaire général de 'academie de Limoges et le directeur académique des services
départementaux de I'éducation nationale de la Creuse sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs
de la préfecture de la région Limousin.

Fait a LIMOGES, Ie«‘z f%,’mars 2017

Daniel AUVERLOT

iy
\’
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ANNEXE : LISTE des compétences non déléguées

» actes relatifs a la gestion des personnels enseignants du second degré, de direction et
d’inspection, d'éducation, d'orientation, ouvriers, techniques, de laboratoire, meédicaux,
sociaux, de santé et des ITRF ,

e actes relatifs a la gestion des examens et concours

» actes relatifs a la gestion des personnels et des moyens de I'enseignement privé.
Chaque Commission consultative mixte départementale reste constituée et présidée par
chaque inspecteur d'académie selon un ordre du jour établi par le service de gestion des
personnels de I'enseignement privé du 1er degré qui instruit également 'ensemble des
affaires qui y sont afférentes.

Chaque Inspecteur d'académie, Directeur des Services Départementaux de I'Education
Nationale continuera a siéger dans I'organisme consultatif départemental concerné.

e actes a la gestion des pensions et validations de services

e actes relatifs au controle de légalité des actes des EPLE

* actes relatifs a la gestion des moyens des EPLE (moyens permanents, spécifiques et
de remplacement)

» actes relatifs a la gestion des congés longs des personnels du premier degré public.

e actes relatifs a la gestion des bourses nationales du second degré et des bourses
d’enseignement d’adaptation
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RECTORAT DE LIMOGES
R75-2017-03-24-005

arréte rectoral portant délégation de signature au directeur
académique des services de I'éducation nationale de la
Haute Vienne

arrété rectoral portant délégation de signature au directeur académique des services de
I'éducation nationale de la Haute Vienne
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REGION ACADEMIQUE
NOUVELLE-AQUITAINE

MINISTERE

Libertd » Lgalite « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

DE L’EDUCATION NATIONALE, Le Recteur de 'académie de Limoges
DE L'ENSEIGNEMENT SUPERIEUR Chancelier des Universités

ET DE LA RECHERCHE

- Vule décret 2012-16 du 5 janvier 2012 relatif a I'organisation académique

- Vu l'arrété rectoral du 16 septembre 2015 relatif au service mutualisé académique
placé sous la responsabilité du secrétaire général de 'académie, et au service
mutualisé académique placé sous la responsabilité du DASEN de la Corréze et portant
schéma d'organisation des services de 'académie de Limoges

- Vu le Décret du 15 décembre 2016 portant nomination de Madame Jacqueline ORLAY
directrice académique des services de I'éducation nationale de la Haute-Vienne

- Vu larrété ministériel du 7 septembre 2016 portant nomination et détachement de
Madame Zohra YAHIAOUI dans I'emploi de secrétaire général d’administration scolaire

et universitaire de l'inspection académique de la Haute-Vienne a compter du 2 octobre
2016

- Vu le décret du 16 mars 2017 portant nomination de Monsieur Daniel AUVERLOT, en
qualité de recteur de I'académie de LIMOGES a compter du 16 mars 2017,

ARRETE
Article 1 :
Délégation de signature est accordée a Madame Jacqueline ORLAY, en ce qui concerne

I'ensemble des actes relevant du recteur a I'exception de ceux dont la liste figure en
annexe du présent arrété, dans la limite des affaires relevant de son département.

Article 2 :

En cas d’absence ou d’'empéchement de Madame Jacqueline ORLAY, la délégation de
signature est donnée a Madame Zohra YAHIAOUI, secrétaire générale des services
départementaux de I'éducation nationale de la Haute-Vienne.

Article 3 :

Le secrétaire général de 'académie de Limoges et la directrice académique des services
départementaux de I'éducation nationale de la Haute-Vienne sont chargés, chacun en ce qui

le concerne de l'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Limousin.

Fait 4 LIMOGES, Ie,}% mars 2017

Daniel AUVERLOT
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ANNEXE : LISTE des compétences non déléguées

e actes relatifs a la gestion des personnels enseignants du second degré, de direction et
d’inspection, d'éducation, d'orientation, ouvriers, techniques, de laboratoire, médicaux,

sociaux, de santé et des ITRF ,
e actes relatifs a la gestion des examens et concours

e actes relatifs a la gestion des personnels et des moyens de I'enseignement privé.

Chaque Commission consultative mixte départementale reste constituée et présidée par
chaque inspecteur d'académie selon un ordre du jour établi par le service de gestion des
personnels de I'enseignement privé du 1er degré qui instruit également 'ensemble des

affaires qui y sont afférentes.
Chaque Inspecteur d'académie, Directeur des Services Départementaux de I'Education
Nationale continuera a siéger dans I'organisme consultatif départemental concerné.

e actes a la gestion des pensions et validations de services

e actes relatifs au contréle de légalité des actes des EPLE

e actes relatifs a la gestion des moyens des EPLE (moyens permanents, spécifiques et
de remplacement)

» actes relatifs a la gestion des congés longs des personnels du premier degré public.

e actes relatifs a la gestion des bourses nationales du second degré et des bourses
d’enseignement d’adaptation
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E.—l/ ]

Libersé « Egalité » Fraternité

’ REPUBLIQUE FRANGAISE
acade
Limog Le Recteur de I'académie de LIMOGES
Chancelier des universités,
REGION ACADEMIQUE

NOUVELLE-AQUITAINE

_ MINISTERE
DE L’EDUCATION NATIONALE,
DE [’ENSEIGNEMENT SUPERIEUR
ET DE LA RECHERCHE

- VU le code de I'éducation, et notamment son article D220-20,

- VU le décret n°85-899 du 21 aolt 1985 modifié, portant déconcentration de certaines opérations de
gestion du personnel relevant du Ministére de 'Education Nationale,

- VU le décret du 16 mars 2017 portant nomination de Monsieur Daniel AUVERLOT, en qualité de recteur
de l'académie de LIMOGES a compter du 16 mars 2017,

- VU larrété ministériel du 31 mars 2014, portant nomination de Mme Valérie BENEZIT dans I'emploi de
secrétaire générale d'administration scolaire et universitaire en qualité d'adjointe au secrétaire général de
I'académie, directrice des relations et des ressources humaines,

- VU l'arrété ministériel du 30 janvier 2015 portant nomination de Monsieur Vincent DENIS en qualité de
secrétaire général de 'académie de Limoges a compter du 1er février 2015;

- Vu l'arrété rectoral du 16 septembre 2015 portant modification des services mutualisés de I'académie de
Limoges L

- Vu larrété du<{ mars 2017 du préfet de la Corréze portant délégation de signature & Monsieur Daniel

AUVERLOT, recteur de I'académie de Limoges,
- Vu l'arrété du <) mars 2017 du préfet de la Creuse portant délégation de signature a Monsieur Daniel

AUVERLOT, recteur de I'académie de Limoges,
- Vu larrété du_f‘_,?-e; mars 2017 du préfet de la Haute Vienne portant délégation de signature a Monsieur

Daniel AUVERLOT, recteur de l'académie de Limoges,
- Vu l'arrété du préfet de région AQUITAINE-LIMOUSIN-POITOU-CHARENTES du L mars 2017 portant

délégation de signature a Monsieur Daniel AUVERLOT, recteur de I'académie de Limoges

ARRETE :

ARTICLE 1°":

Délégation de sighature est donnée a Monsieur Vincent DENIS, secrétaire général de I'académie de
Limoges, a effet de signer tous arrétés, actes, décisions et correspondances dans la limite des compétences

attribuées au recteur de 'académie.

En cas d'absence ou d'empéchement de Monsieur Vincent DENIS, secrétaire genéral de I'académie,
délégation de signature est donnée a Mme Valérie BENEZIT, adjointe au secrétaire général de l'académie,
directrice des relations et des ressources humaines et a M. Joél RAVAILLE, adjoint au secrétaire général,
responsable du département d’analyse de gestion et d'administration de données.

ARTICLE 2 :

En cas d'absence ou d'empéchement de Monsieur Vincent DENIS, secrétaire général de | ‘académie,
de Mme Valérie BENEZIT, secrétaire générale adjointe, directrice des ressources humaines et de M. Joél
RAVAILLE, adjoint au secrétaire général, responsable du département d'analyse de gestion et
d’administration de donnees, délégation de signature est donnée a :
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 Mme Marie-Emmanuelle MASDUPUY, attachée d'administration, responsable de la division des
personnels enseignants, pour les actes dont la liste figure en annexe.

+ Madame Maryse PASQUET attachée d’administration hors classe, responsable de la division des
personnels administratifs et d’encadrement, pour les actes dont la liste figure en annexe.

4+ Mme Sylvie SEIGNE, attachée d'administration, coordonnatrice académique paye, pour les actes
relatifs a la gestion de l'allocation de retour a 'emploi.

# Mme Pascale RIEUX, attachée principale d'administration, responsable de la division des examens et
concours, pour les actes relatifs a la gestion des examens et concours, et dans la limite de ceux

figurant a I'annexe du présent arrété ;

e Mme Corinne GRIZON, attachée principale d'administration, responsable de la division des moyens et de
l'organisation scolaire, pour les actes relatifs a la gestion des personnels de l'enseignement prive, et
relatifs aux actions pédagogiques, et dans la limite de ceux figurant a I'annexe du present arréte.

e Mme Marléne ALEXANDRE-BURBAUD, attachée principale d'administration, responsable de la division
des pensions et prestations sociales, pour les actes figurant & I'annexe du présent arréte.

ARTICLE 3.-

La présente délégation est accordée sans préjudice des compétences détenues par des agents habilités par
note interne a signer des actes ne faisant pas grief et notamment: notes interprétatives, décisions
confirmatives, mesures d'organisation interne du service, actes déclaratifs ou récognitifs, convocations.

La présente délégation ne s'oppose pas a ce que, dans I'hypothése ol un texte réglementaire ou législatif
prévoit que le recteur puisse désigner un agent pour le représenter au siége d'un organe délibérant ou
consultatif, cet agent, doment mandaté, puisse exercer, au nom du recteur, sa voix délibérative et signer tout
document lié a la séance de l'organe ou au compte rendu des débats.

ARTICLE 4.-

Les dispositions antérieures au présent arrété sont abrogées. Le présent arrété entrera en vigueur le
lendemain de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de région.

ARTICLE 5.-

Le secrétaire général de l'académie est chargé de l'exécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de la préfecture de région.

Fait a Limoges, le./ ll mars 2017

\ ‘/' /
\ / (

vV -

Daniel AUVERLOT
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ANNEXE

o Liste des actes relatifs a la gestion des personnels susceptibles d'étre signés par Mme Marie-Emmanuelle
MASDUPUY responsable de la division des personnels enseignants et par Madame Maryse PASQUET

responsable de la division des personnels administratifs et d’'encadrement

- Congé de maladie ordinaire

- Congé pour accident de service

- CLM-CLD - temps partiel thérapeutique

- Congé parental

- Congé de maternité, de paternité et d’adoption

- Congé de formation

- Temps partiel

- Allégement de service pour raison médicale

- Avancement d’échelon et de grade

- Attestation des états de services

- Contrat des personnels non enseignants et PACTE
- Contrat des assistants étrangers

- contrat des apprentis

- Attestation de salaire pour le paiement des indemnités journalieres
- Frais de changement de résidence

- Congé de formation syndicale

- Bonifications d’anciennete

- Autorisation d’ouverture, de versement et de prélévement du compte épargne temps

- Autorisations spéciales d’absence

- Autorisation de cumul de rémunérations et d’activités

- Actes relatifs a la procédure disciplinaire et les sanctions

- Affectation sur poste adapté

- Titularisation (sauf refus)

- Affectation

- Reclassement

- Cessation définitive de fonction (sauf sanction disciplinaire)

- Relevé de situation individuel

- Actes relatifs aux visites médicales et a I'aptitude aux fonctions

- Les arrétés de radiation des cadres

- contrat des agents non titulaires enseignants, d’éducation et d’orientation
- La gestion des personnels de direction et d’'inspection

- La prise en charge des vacations pour 'accompagnement éducatif

- les propositions et décisions relatives a I'indemnité de départ volontaire
- états IRCANTEC

- certificat d’exercice

e Liste des actes relatifs a la gestion des allocations de retour a 'emploi susceptible d’étre signés par

Madame Sylvie SEIGNE, coordonnatrice paye :

- Attestation destinée a pble emploi
- Notification d’admission aux allocations d’aide au retour a I'emploi

e Liste des actes relatifs & la gestion des examens et concours susceptibles d'étre signés par Mme Pascale

RIEUX, responsable de la division des examens et concours :

- Rejet des dossiers non recevables d'inscription aux examens et concours
- Attestations de réussite aux examens

- Reconnaissance de niveaux d'études

- Recrutement de vacataires (214)

- Convocations des jurys d'examens et de concours, et des membres des commissions de choix de

sujets et correction
- Certificats de non-divulgation
- Circulaires relatives & l'organisation des examens

- Décisions de recevabilité des dossiers VAE et attestations de dispense d'épreuves
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- notification des relevés de décisions de jury de VAE

- Actes relatifs a I'organisation des examens

- Actes relatifs a I'ouverture des concours

- Actes relatifs a la désignation des jurys d’examen

- convocations des enseignants stagiaires dans le cadre de la titularisation 1D et 2D
- réponses aux demandes de dérogation de passage d'épreuve ou de durée de stage
- réponses aux demandes de rectification de notes

- relevé de note du CAFIPEMF et du CAPA-SH

- courriers d'annulation définitive d'inscription a un examen ou un concours

- décisions relatives aux aménagements d'épreuves

- actes relatifs au positionnement

» Liste des actes relatifs a la gestion des personnels de I'enseignement privé susceptibles d'étre signés par
Mme Corinne GRIZON, responsable de la division des moyens et de I'organisation scolaire :

- Congés de maladie

- Accords CLM-CLD - mi-temps thérapeutique

- Congés parentaux

- Congés de maternité, de paternité et d’adoption
- Avancements d'échelon

- Avancements de grade

- Reclassements

- Retraites

- Congés de fin d'activité

- Cessations progressives d'activité

- Temps partiels

- Etablissements des droits a changement de résidence
- Affectations des délégués auxiliaires

- Suppléances

- Autorisations d'absence

- Arrétes relatifs aux actions pédagogiques

e Liste des actes susceptibles d'étre signés par Mme Marléne ALEXANDRE-BURBAUD, responsable de la
division des pensions et prestations sociales :

- Actes et décisions relatifs a la gestion des accidents de service et maladies professionnelles (fous
personnels)

- Attestations de liaison inter régimes (tous personnels)

- Etats des services pour affiliations rétroactives (tous personnels)

- autres actes relatifs aux pensions de la compétence rectorale : préliquidations, estimations,(tous
personnels), radiation des cadres (1°" degré).

- Actes relatifs a la retraite pour invalidité (tous personnels)

- Estimations indicatives globales (tous personnels)

- actes relatifs aux congés longs (tous personnels)

- mise en disponibilité pour raisons de santé (1¢" degré).

- temps partiel thérapeutique (1°" degré)

- réintégration aprés conges longs ou temps partiel thérapeutique (1°F degré)

- actes relatifs a la gestion de I'action sociale en faveur des personnels

- actes relatifs a la gestion du FIPHFP
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REGION ACADEMIQUE
NOUVELLE-AQUITAINE

MINISTERE

Liberté = Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

Le Recteur de l'académie de LIMOGES, Chancelier des universités,

DE L'EDUCATION NATIONALE,
DE L'ENSEIGNEMENT SUPERIEUR

ET DE LARECHERCHE

- VU le code de I'éducation ;
- VU la loi organique n° 2001-692 du 1" aolt 2001 relative aux lois de finances ;

- VU la loi n° 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes,
des départements et des régions ;

- VU le décret n® 62-1587 du 29 décembre 1962 portant réglement général sur la
comptabilité publique, et 'ensemble des textes qui I'ont modifié ;

- VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation
et a l'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

- VU le décret n° 2004-15 du 7 janvier 2004 portant code des marchés publics et son article
20;

- Vu l'arrété rectoral du 16 septembre 2015 portant modification des services mutualisés de
l'académie de Limoges

- VU le décret n°® 99-89 du 8 février 1999 pris pour l'application de l'article 3 du décret du 11
février 1998 ;

- VU le décret du 16 mars 2017 portant nomination de Monsieur Daniel AUVERLOT, en
qualité de recteur de I'académie de LIMOGES a compter du 16 mars 2017,

- VU rlarrété du 7 janvier 2003 portant réglement de comptabilité pour la désignation des
ordonnateurs secondaires et de leurs délégués en ce qui concerne le budget de la jeunesse
et de I'enseignement scolaire et le budget de I'enseignement supérieur ;

- VU l'arrété ministériel du 31 mars 2014 portant nomination de Mme Valérie BENEZIT en
qualité d'adjointe au secrétaire général de I'académie, directrice des ressources humaines ;

- VU l'arrété ministériel du 30 janvier 2015 portant nomination de Monsieur Vincent DENIS en
qualité de secrétaire général de 'académie de Limoges a compter du 1er février 2015;

- Vu l'arrété du préfet de région AQUITAINE-LIMOUSIN-POITOU-CHARENTES dq}f‘_};mars
2017 portant délégation de signature & Monsieur Daniel AUVERLOT, recteur de l'académie
de Limoges en tant que responsable de budget opérationnel de programme régional (RBOP)
et responsable d’unité opérationnelle (RUO) ;

ARRETE :

ARTICLE 1°'.-

Subdélégation de signature est donnée a Monsieur Vincent DENIS, secrétaire
général de l'académie de LIMOGES aux fins de signer tous les actes relatifs a la mission
d’ordonnateur secondaire du budget de 'Education nationale, de I'enseignement supérieur et
de la recherche, et de la chancellerie de l'université, pour les opérations portées sur les
arrétés préfectoraux.
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En cas d'absence ou d'empéchement de Monsieur Vincent DENIS secrétaire général
de l'académie, délégation de signature est donnée a Mme Valérie BENEZIT, adjointe au
secretaire général de I'académie, directrice des ressources humaines et a M. Joél RAVAILLE,
adjoint au secrétaire général, responsable du département d'analyse de gestion et
d’administration de données.

ARTICLE 2

En cas d'absence ou d'empéchement de Monsieur Vincent DENIS, la subdélégation
sera exercée par :

—pour les opérations prévues au titre Il :

e Mme Marie-Emmanuelle MASDUPUY, attachée d'administration, responsable de la
division des personnels enseignants au sein des programmes Enseignement scolaire
public du second degré (141), Soutien de la politique de 'Education nationale (214) et
Vie de I'éléve (230).

En cas d'absence ou d'empéchement de Mme Marie-Emmanuelle MASDUPUY la
subdélégation sera exercée par Madame Sylvie NORMAND, Madame Ségoléne
ROUBELAT et Madame Marie-Line LESHAURIS, attachées d'administration.

° Madame Maryse PASQUET attachée d’administration hors classe, responsable de Ia
division des personnels administratifs, techniques sociaux et de santé au sein des
programmes Enseignement scolaire public du second degré (141), Soutien de la politique de
I'Education nationale (214) et Vie de I'éléve (230).

. Mme Corinne GRIZON, attachée principale d'administration, responsable de la
division des moyens et de ['organisation scolaire, dans la limite de ses attributions au sein
des programme Enseignement privé du premier et du second degrés (139), Enseignement
scolaire public du premier degré (140), Enseignement scolaire public du second degré (141)
et Vie de I'éleve (230), Soutien de la politique de 'Education nationale (214).

En cas d'absence ou d'empéchement de Mme Corinne GRIZON la subdélégation sera
exercée par Mme Valérie DUPERTUIS, attachée principale d'administration, et Maryléne
VALAGEAS, attachée d'administration, dans la limite de leurs attributions.

° Mme Syivie SEIGNE, attachée d'administration, coordonnatrice académique paye.

—pour les opérations du titre Il et des titres [l = V et VI :

. Mme Chantal SOUBRIER, attachée principale d'administration, responsable de
division des affaires financiéres, dans la limite de ses attributions au sein des programmes
Enseignement privé du premier et du second degrés (139), Enseignement scolaire public du
premier degré (140), Enseignement scolaire public du second degré (141), Formations
supérieures et recherche universitaire (150), Recherches scientifiques et technologiques
pluridisciplinaires (172), Soutien de la politique de I'Education nationale (214), Vie de I'¢éléve
(230) et Vie de I'étudiant (231), Entretien des batiments de I'Etat (309) et Moyens mutualisés
des administrations déconcentrées (333).

En cas d'absence ou d'empéchement de Mme Chantal SOUBRIER, la subdélégation sera
exercée par M. Eric DEBOUDT, secrétaire d'administration de I'éducation nationale et de
I'enseignement supérieur dans la limite de ses attributions.
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En cas d'absence ou d'empéchement de Mme Chantal SOUBRIER, la subdélégation sera
exercee seulement en ce qui concerne la certification du service fait par :

+  Sébastien Terrasson
»  Bruno DEVILLE

* Anne-Sophie Calvet
+  Sylvie CORBIN

- Stephanie LEGER

+  LAYEMAR-COURIVAULT Eldine

. Mme Pascale RIEUX, attachée principale d'administration, responsable de la division
des examens et concours, dans la limite de ses attributions, au sein des titres Il hors PSOP
et lll - programme Soutien de la politique de I'éducation nationale (214), et a I'exception des
dépenses d’'un montant supérieur a 5000 euros.

e Madame Marléne ALEXANDRE-BURBAUD, attachée principale d'administration,
responsable de la division des pensions et prestations sociales, dans la limite de ses
attributions sur les BOP 214,139,140,141,230, 231 et 150.

° Mme Florence GROUSSAUD, attachée principale d'administration, dans la limite de
ses attributions au sein du titre Il hors PSOP et Il — du programme Soutien de la politique de
I'Education nationale (214), Enseignement scolaire public du second degré (141), Vie de
léléve (230) et a I'exception des dépenses d'un montant supérieur a 1500 euros.

o Mme Corinne GRIZON, attachée principale d'administration, dans la limite de ses
attributions au sein du titre Il hors PSOP et lll — du programme Enseignement privé du
premier et du second degrés (139).

. Mme Sylvie SEIGNE, attachée d'administration, coordonnatrice académique paye,
pour l'ordonnancement des recettes non fiscales sur 'ensemble des BOP concernés par les
arrétés préfectoraux.

ARTICLE 3.-

En cas d'absence ou d’empéchement de Monsieur Vincent DENIS, de Mme Valérie
BENEZIT et de M. Joél RAVAILLE, la subdélégation sera exercée par Mme Chantal
SOUBRIER, attachée principale d'administration, responsable de division pour la mise en
place des crédits (AE/CP) concernant 'ensemble des BOP.

ARTICLE 4.-

Les déleégations en matiére d'ordonnancement secondaire s'exercent dans le cadre du pole
Chorus académique selon les modalités déterminées en annexe du présent arrété.
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Les dispositions antérieures au présent arrété sont abrogées. Le présent arrété
entrera en vigueur au lendemain de sa publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture de région.

ARTICLE 5.-

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de
region.

Fait & Limoges, le/4mars 2017

Daniel AUVERLOT
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Annexe Pole CHORUS

Les délegataires ci-dessous référencés exercent leurs compétences dans le cadre des BOP
et des titres pour lesquels ils ont recu subdélégation de signature en vertu des dispositions

du présent arrété.

Délégataire : Nom, prénom, fonctions

actes :
- validation des engagements juridiques : Mme Chantal Soubrier, responsable de la Division

des Affaires financiéres

- validation des demandes de paiement : Mme Chantal Soubrier, responsable de Ia Division
des Affaires financiéres,

-validation des recettes : Mme Sylvie SEIGNE, Coordonnatrice paye académique

-validation des engagements de tiers (recettes) : Mme Sylvie SEIGNE, coordinatrice paye
académique

-certification du service fait : Mme Eldine Laymerar-Courivault, M. Sébastien Terrasson, Mme
Anne-Sophie Calvet, Mme Stéphanie LEGER, Mme Sylvie CORBIN, M Bruno DEVILLE

gestionnaires

- réalisation et actualisation de la programmation de la dépense ; Mme Chantal Soubrier,
responsable de la Division des affaires financiéres.
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academi g
Limogts &=

REGION ACADEMIQUE
SOUVELLE-AQUITAINE

e ARRETE RECTORAL PORTANT APPROBATION D'UNE MODIFICATION DE PLEIN DROIT
sSHORET s DE LA CONVENTION CONSTITUTIVE DU Gip-FCIP DE L'ACADEMIE DE LIMOGES

= n
Le recteur de I'académie de Limoges,
Chancelier des universités,

Vu la convention constitutive du GIP-FCIP du 16 mai 2013,

Vu le décret 2012-91 et notamment son article 3-1l1

Vu l'arrété du 23 mars 2012 pris en application du décret susvisé et notamment son article 2,

Vu larrété rectoral du 20 septembre 2016 portant modification de la carte des Greta de I'académie de
Limoges a compter du 1¢" janvier 2017, et notamment son article 6 portant transferts des droits et
obligations des quatre Greta au Greta du Limousin dont I'établissement support est le lycée Turgot a
Limoges

Vu le décret 2014-1631 portant création du réseau Canopé, et notamment son article 16 disposant que
les droits, obligations et biens, mobiliers et immobiliers, des centres régionaux de documentation
pédagogique sont transférés au Réseau Canopé a compter du 1°" janvier 2015

Considérant, qu'en vertu des textes susvisés, le lycée Turgot, support du Greta du Limousin se
substitue de plein droit au Lycée Favard de Guéret, au Lycée Caraminot d’Egletons et au Lycée
Cabanis de Brive, dans les droits et aux obligations souscrits par ces derniers dans la convention
constitutive du Gip-FCIP de Limoges a compter du 1¢" janvier 2017,

Considérant, qu'en vertu des textes susvisés, le réseau Canopé, se substitue de plein droit au CRDP
de Limoges, dans les droits et aux obligations souscrits par ces derniers dans la convention constitutive
du Gip-FCIP de Limoges a compter du 1¢f janvier 2015

ARRETE

Article 1er :
Les textes susvisés impliquent de plein droit les modifications figurant dans le document joint au
présent arréte.

Article 2 :

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de région. Une version
modifiée de la convention constitutive sera également publiée. Les éléments modifiés de la convention
y apparaitront soulignés.

Fait a Limoges

Le 21 mars 2017
Le Recteur e ¥

aniel Auverlot
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RENGip-fcip
CONVENTION CONSTITUTIVE DU GROUPEMENT D’INTERET PUBLIC
Gip-FCIP de 'académie de Limoges

Modifiée de plein droit par arrété rectoral du 21 mars 2017

Il est constitué entre :

- I'Etat, représenté par M. le recteur de 'académie de Limoges

Et

- Le lvcée Turaot. 6 rue Paul Dérignac 87031 Limoges. représenté par le Chef d’établissement support du Greta
du Limousin

- Le réseau Canopé, 4. avenue du Futuroscope. Téléport 1 BP 80158. 86961 Futuroscope Cedex. représenté
par le Directeur

- Le Conservatoire National des Arts et Métiers Nouvelle Aquitaine. 16 cours de la Marne, 33800 Bordeaux,
représenté par le Directeur

- L'Université de Limoges ,33 rue Francois Mitterrand 87032 Limoges, représentée par le Président

personnes morales de droit public,

un groupement d’intérét public régi par les articles 98 et suivants de la loi n° 2011-525 du 17 mai 2011 de
simplification et d'amélioration de la qualité du droit, par ses décrets d’application et par la présente convention.

TITRE PREMIER
CONSTITUTION

Article premier
Dénomination

La dénomination du groupement est :
Gip Formation Continue et Insertion Professionnelle de ’académie de Limoges

Article 2
Objet

Dans le cadre des orientations définies par le recteur, le groupement d'intérét public a pour objet le
développement d’'une coopération concertée au niveau de l'académie dans les domaines de la formation
continue des adultes, de la formation et de l'insertion professionnelle. Pour ce faire, il exerce notamment :
1. des fonctions supports pour le compte du Greta du Limousin et des membres

e contribution a I'élaboration des contrats d’objectifs conclus entre le recteur et FEPLE support du
Greta et accompagnement de leur mise en ceuvre,
contribution a ’lharmonisation des pratiques de gestion des ressources humaines du Greta,
mise en ceuvre d’'un plan de formation & destination des personnels de la formation continue,
cellule de veille, d’'animation, de recherche-développement et d’'ingénierie de formation,
actions de formation de formateurs,
prestations de services en direction du Greta,
coordination des réponses aux appels d'offres publics ou privés d’envergure régionale et/ou
contribution & l'action publique régionale de formation professionnelle. 1l peut étre porteur d’une
réeponse a un appe! d'offre d’'envergure interrégionale, nationale ou européenne. Il est l'interlocuteur
unique du conseil régional pour sa déclinaison opérationnelle en lien avec les politiques
academiques. Il négocie les marchés régionaux au nom de 'EPLE support du Greta et fait exécuter
la commande publique par 'EPLE. || passe une convention avec le commanditaire qui mentionne
FEPLE support du Greta.

Il établit ensuite une convention spécifique avec 'EPLE support du Greta. 1l peut soit soumissionner
en son nom, soit étre constitué mandataire d’'un groupement solidaire ou conjoint,

RECTORAT DE LIMOGES - R75-2017-03-24-006 - arrété rectoral portant modification de plein droit de la convention constitutive du GIP-FCIP de I'académie 37 1
de Limoges



gestion des fonds créés pour couvrir les risques financiers afférents a la gestion de la formation
continue par le Greta, renforcer I'efficacité de I'activité de ces groupements et optimiser 'emploi de
leurs ressources,

gestion et coordination des programmes européens,

actions de communication au nom du réseau académique et promotion de I'offre.

2. des activités et prestations spécifiques dans les domaines suivants :

validation des acquis de I'expérience (dont éventuellement 'accompagnement),

participation & la mise en ceuvre et a la gestion de sessions de validation et d’examens (pour les
dipldmes et les publics relevant de la compétence du groupement en matiére de validation), dans le
prolongement de la mission des examens et concours,

conseil en formation, expertise, études... en direction des entreprises et autres tiers,

activités bénéficiant de 'apport de financements extérieurs,

promotion des dispositifs d'insertion et animation des personnels intervenant dans ces dispositifs,
activités relatives a la formation professionnelle des jeunes sous contrat de travail et éventuellement
gestion administrative et financiére du centre académique de formation d'apprentis,

gestion des activités de bilan-orientation,

prestations de services en matiére de formation en direction des EPLE, des autres structures de
I'Education nationale et autres membres du Gip- FCIP,

3. la gestion des équipements et des services d'intérét commun, nécessaires aux dites fonctions et activités du

Gip- FCIP.

Article 3
Siége

Le siége du groupement est fixé au rectorat, 13 rue Francois Chénieux 87031 Limoges cedex.
Il peut étre transféré en tout autre lieu par décision du conseil d’administration.

Article 4
Durée

Le groupement est constitué pour une durée indéterminée, sauf dissolution anticipée.

Le Gip jouit de la personnalité morale & compter de la publication de la décision d’approbation. Celle-ci est
établie selon la forme prévue par le décret n°® 2012-91 du 26 janvier 2012.

Article 5
Adhésion, retrait, exclusion

Adhésion
Au cours de son existence, le groupement peut accepter de nouveaux membres, par décision de 'assemblée

générale.

Retrait
En cours d'exécution de la convention, tout membre peut se retirer du groupement pour motif légitime a
I'expiration d’'un exercice budgétaire, sous réserve qu’il ait notifié son intention trois mois avant la fin de
Iexercice et que les modalités financiéres et autres de ce retrait aient regu I'accord de Passemblée générale.

Exclusion
L’exclusion d’'un membre peut étre prononcée sur proposition du conseil d'administration par I'assemblée
générale, en cas d'inexécution de ses obligations ou pour faute grave. Le membre concerné est entendu au
préalable. Les dispositions financiéres et autres prévues pour le retrait s’appliquent au membre exclu.
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TITRE Il
FONCTIONNEMENT

Article 6
Capital

Le groupement est constitué sans capital.

Article 7
Droits et obligations

Les droits statutaires des membres du groupement sont les suivants :
- Etat : 62%

- Lycée Turgot, établissement support du Greta du Limousin : 32%

- Réseau CANOPE : 2%

- Cnam Nouvelle aquitaine : 2%

- Université : 2%

Le nombre des voix attribuées a chacun des membres lors des votes a 'assemblée générale sera proportionnel

a ces droits statutaires.
Les personnes morales de droit public doivent détenir ensemble plus de la moitié des voix.

Les modalités et montants de la participation de chacun des membres sont précisés dans un document annexe
a la présente convention constitutive et peuvent étre modifiés aprés approbation de 'assemblée générale.

Dans leurs rapports entre eux, les membres sont tenus des obligations du groupement dans les mémes
proportions que ci-dessus.
Dans leurs rapports avec les tiers, les membres ne sont pas solidaires.

La contribution des membres aux deties du groupement est déterminée a raison de leur contribution aux
charges du groupement.

Article 8
Ressources du groupement

Les ressources du groupement comprennent :

- les contributions financiéres des membres

- la mise a disposition sans contrepartie financiére de personnels, de locaux, d'équipements, de matériels
ou de logiciels dont la valeur doit étre appréciée d’'un commun accord

- les subventions

- les produits des biens propres ou mis a leur disposition, la rémunération des prestations et les produits
de la propriété intellectuelle

- les emprunts et autres ressources d’origine contractuelle

- les dons et legs.

Les membres mettent en commun les moyens nécessaires a I'exercice de leurs activités de formation et
d’insertion. lis peuvent mettre a disposition du Gip, sous réserve de I'accord des propriétaires, leurs locaux et
équipements ainsi que des personnels.

Toutes les prestations de service fournies par le Gip donnent lieu & conventions.

Ces conventions fixent toutes les modalités de fonctionnement et de financement pour la réalisation de la
prestation.
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Article 9
Mise a disposition et détachement de personnels par des membres

Les personnels mis, avec leur accord, a disposition du groupement par les membres, conservent leur statut
d’origine. Leur mise a disposition s’effectue sur une quotité a temps partiel, n’excédant pas 50%

Les salaires, la couverture sociale, les assurances de ces personnels demeurent a la charge de I'employeur
d’origine. Lorsque la mise a disposition est réalisée au titre de la participation financiére aux ressources du
groupement, elle ne donne pas lieu a remboursement. L'employeur d’origine conserve la responsabilité de
Favancement de ces personnels qui sont placés toutefois sous l'autorité fonctionnelle du directeur du
groupement.

Une convention de mise a disposition entre I'administration d’origine et le Gip doit définir la nature des activités
exercées par le fonctionnaire mis & disposition, ses conditions d’emploi, les modalités du contréle et de
Iévaluation de ces activités. La convention doit également préciser les missions de service public confiées a
agent.

Ces personnels sont remis a la disposition de leur corps ou organisme d’origine :
- par décision du conseil d’administration sur proposition du directeur
- a la demande du corps ou organisme d’origine
- dans le cas ou cet organisme se retire du Gip
- en cas de faillite, dissolution ou absorption de cet organisme
- a la demande des intéressés
- en cas de dissolution du Gip.

Conformément a leur statut, des personnels peuvent, avec leur accord, étre détachés par des membres.

Le nombre d’emplois, en équivalent temps plein, au titre de la participation financiére de chaque membre, figure
en annexe de la présente convention.

Article 10
Mises a disposition et détachements de personnels par des non membres

Conformément a leur statut et aux régles applicables a la fonction publique, des personnels peuvent, avec leur
accord, étre détachés ou mis a disposition du groupement par des non membres dans les conditions prévues
aux |l et lll de l'article 2 du décret n° 2013-392 du 5 avril 2013 relatif au régime de droit public applicable aux
personnels des groupements d’intérét public (Gip).

Article 11
Personnels propres

Pour remplir ses missions, le groupement peut recruter, a titre complémentaire, des personnels rémunérés sur
son budget, par contrat de droit public dans les conditions prévues par les dispositions de l'article 4 du décret n°
2013-292 du 5 avril 2013.

Le commissaire du gouvernement, s’il est nommé, peut exercer un droit d'opposition sur ces recrutements.

Les décisions du groupement de recrutement de personnel propre peuvent étre soumises au visa préalable de
l'autorité chargée de I'exercice du contréle économique et financier, si le groupement est soumis a ce contréle.

Les modalités de rémunération des personnels sont fixées par le conseil d’administration, dans le respect des
régles en vigueur et en cohérence avec celles des autres personnels de 'académie.
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Article 12
Propriété des équipements

Le materiel acheté ou développé en commun appartient au groupement. En cas de dissolution du groupement,
il est dévolu conformément aux régles établies a I'article 28.

Article 13
Budget

Le budget, approuvé chaque année par le conseil d’administration, inclut 'ensemble des opérations de recettes
et de dépenses prévues pour I'exercice.

Reflet du programme annuel de factivité du groupement, le budget est un budget giobal qui comprend une
section de fonctionnement et, le cas échéant, une section d’investissement. Il fixe le montant des ressources qui
peuvent provenir de produits des contrats ou des conventions que le groupement pourra passer, de la
participation fixée annuellement pour tous les membres du groupement au plus tard lors de la séance du vote
du budget, ainsi que des subventions publiques ou privées.

Il fixe le montant des crédits destinés a la réalisation des objectifs spécifiques du groupement, en distinguant :
- les dépenses de fonctionnement (frais de personnel, frais de fonctionnement divers),
- les dépenses d’investissement.

Chaque activité est identifiée par un budget fonctionne! dont le suivi est assuré par une comptabilité analytique.

Article 14
Gestion

L’exercice commence le 1¢ janvier et finit le 31 décembre de chaque année.

Le groupement d'intérét public ne donne pas lieu au partage de bénéfices. En conséquence, les excédents
annuels de la gestion ne peuvent qu'étre utilisés a des fins correspondant & I'objet du groupement ou mis en

réserve.
Dans le cas ou serait constaté un déficit sur un exercice, il appartient au conseil d’administration de statuer sur

les mesures de résorption a mettre en ceuvre.

Méme si le GIP n'est pas soumis au code des marchés publics, les achats de fournitures, de services et de
travaux des groupements d’intérét public sont soumis a I'ordonnance du 6 juin 2005 lorsque ces groupements
sont des pouvoirs adjudicateurs au sens de l'articie 3 de cette ordonnance.

Article 15
Tenue des comptes

La comptabilité du groupement est tenue et sa gestion effectuée selon les regles du droit public, conformément
aux dispositions des décrets n° 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif a la gestion budgétaire et comptable
publique et 2012-1247 du 7 novembre 2012 portant adaptation de divers textes aux nouvelles régles de la
gestion budgétaire et comptable publique. Elle est assurée par un agent comptable nommé par arrété du
ministre chargé du Budget.

Article 16
Contrdle juridictionnel

En application de l'article L. 111-3 du code des juridictions financiéres, le GIP est soumis au contréle de la Cour
des comptes.
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Article 17
Commissaire du Gouvernement

Lorsque les autorités en charge de l'approbation de la convention constitutive le décident, elles peuvent
nommer un commissaire du gouvernement auprés du Gip.

Dans ce cas ol un commissaire du gouvernement a été nommé auprés du Gip, il exerce ses attributions
conformément a l'article 5 du décret n® 2012-91 du 26 janvier 2012 relatif aux groupements publics.

A ce titre, le commissaire du Gouvernement ou son représentant assiste avec voix consultative aux séances
des organes de délibération et d’administration du groupement. Avant ces séances, les documents transmis aux
membres de ces organes lui sont communiqués dans les mémes délais.

Un état annuel des effectifs du groupement lui est transmis.

Il a acces a tous les documents et informations nécessaires a I'exercice de sa fonction.

Le commissaire du gouvernement, ou son représentant, a un droit de visite dans les locaux ou le groupement
exerce son activité.

Il dispose d’un droit d’opposition a 'encontre d’'une décision qui met en jeu I'existence ou le bon fonctionnement
du groupement.

Il peut notamment exercer ce droit pour les décisions relatives aux emprunts du groupement et au recrutement
de personnel.

Il peut 'exercer dans un délai franc de quinze jours a compter de la date de réception de la décision ou du
procés verbal de la délibération.

Dans ce cas, il est sursis a I'exécution de la décision jusqu’a ce que I'organe compétent du groupement se soit
a nouveau prononceé.

L’'organe qui a pris la décision se prononce dans un délai franc de quinze jours a compter de I'exercice du droit
d’opposition. A défaut, la décision est caduque.

Une décision prise aprés exercice du droit d'opposition peut faire l'objet d’une nouvelle opposition du
commissaire du gouvernement,

L'organe compétent du groupement est informé des motifs de I'exercice du droit d’opposition.

Le commissaire du gouvernement informe les administrations dont relévent les organismes participant au
groupement des observations qu’appelle son fonctionnement et, notamment, de I'exercice de son droit
d’opposition.

Le commissaire du gouvernement adresse chaque année aux autorités qui ont approuvé la convention
constitutive et au ministére chargé de I'Education nationale le rapport d’activité du groupement, annoté le cas
échéant de ses observations.

Il peut étre mis fin a la présence du commissaire du gouvernement auprés du groupement a tout moment par
les autorités chargées de I'approbation de sa convention constitutive.

Cette décision est publiée dans les mémes conditions que la décision portant approbation de la convention
constitutive.

TITRE NI
ORGANISATION ET ADMINISTRATION

Article 18
Assemblée générale

L'assemblée générale est composée de I'ensemble des membres du groupement énumérés a

l'article 7.
Chaque structure, membre du groupement est représentée par son responsable.

La présidence de 'assemblée générale est assurée par le président du conseil d’administration qui est le
recteur ou son représentant.
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L'assembliée générale se réunit sur convocation du président du conseil d’administration au moins une fois par
an, a la demande du quart au moins des membres du groupement ou a la demande d’un ou plusieurs membres
détenant au moins un quart des voix sur un ordre du jour déterminé.

L'assembiée générale est convoquée par lettre recommandée quinze jours au moins a I'avance. La convocation
indique I'ordre du jour et le lieu de réunion.

Des méthodes et techniques visant a simplifier les modalités de convocation ou de participation sont
envisageables.

Si tous les membres du groupement sont d’accord, 'assemblée générale peut se réunir sur simple convocation
verbale (courriel, message téléphonique...) et la participation des membres aux décisions peut se réaliser a
distance (visioconférence, conférence téléphonique...) ou par utilisation de diverses technologies sécurisées
(vote électronique...).

L'assemblée générale délibére valablement si trois quarts des membres sont présents ou représentés. Chaque
membre peut donner pouvoir a un autre membre pour le représenter. Au cas ol le quorum ne serait pas atteint,
Fassemblée générale est convoquée dans les quinze jours et peut valablement délibérer sans condition de
quorum.

Le nombre de voix est proportionnel aux droits statutaires (cf. art 7).
Les décisions sont prises a la majorité des deux tiers des voix des membres présents ou représentés. La
décision d’exclusion d’'un membre est valablement prise hors de sa présence et sans sa participation au vote.

Sont de la compétence de I'assemblée générale :

1° la nomination et la révocation des administrateurs

2° toute modification de la convention constitutive, notamment la fixation des participations respectives des
membres

3° la dissolution anticipée du groupement ainsi que les mesures nécessaires a sa liquidation

4° 'admission de nouveaux membres

5° I'exclusion d’'un membre

6° la fixation des modalités financiéres et autres du retrait d'un membre du groupement.

Les décisions de l'assemblée générale, consignées dans un procés-verbal de réunion, obligent tous les
membres.

Un procés-verbal est établi aprés chaque séance. Il est signé par le président et transmis, dans un délai de
quinze jours aux membres de 'assemblée générale. Ce procés-verbal est soumis a 'approbation des membres
du groupement lors de la séance suivante.

Article 19
Conseil d’administration

Le groupement est administré par un conseil d'administration composé d’au moins six personnes physiques.
Elles sont nommées pour une durée renouvelable de 3 ans et révocables par I'assemblée générale.
Le mandat d’administrateur est exercé gratuitement.

Le conseil d’administration est composé :

- de représentants des membres du Gip

- de représentants des personnels du Gip
Ces représentants ont voix délibérative.

Siégent au titre des représentants des membres du Gip :
- I'Etat: le recteur ou son représentant
- un représentant des structures de formation continue de I'éducation nationale ou plusieurs selon
lacadémie
- un représentant pour chaque autre membre.
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Sieégent au titre des personnels du Gip un représentant :
- des intervenants
- des personnels administratifs
- desCFC

Des élections sont organisées pour désigner les représentants des personnels du GIP siégeant au conseil
d’administration.

Assistent au conseil d’administration sans voix délibérative :
- le commissaire du gouvernement, s’il est nomme
- le controleur d’Etat, s'il est nommé
- le directeur du Gip
- l'agent comptable

Peuvent également assister au conseil d’administration sans voix délibérative :
- des experts
- les CFC concernés par une question a l'ordre du jour

Le conseil d’administration se réunit au moins deux fois par an et aussi souvent que l'intérét du groupement
Fexige sur la convocation de son président ou a la demande au moins du quart de ses membres.

Le conseil d’administration délibére valablement si trois quarts des administrateurs sont présents ou
représentés. Chaque administrateur peut donner pouvoir a un autre administrateur pour le représenter. Au cas
ou le quorum ne serait pas atteint, le conseil d’administration est convoqué dans les quinze jours et peut
valablement délibérer sans condition de quorum.

Les voix des membres du conseil d’administration sont conformes aux droits de I'entité qu'ils représentent. La
répartition des voix est la suivante :

- Etat: 51%

- Greta : 27%

-Cnam: 2%

- Canopé : 2%

- Université : 2%

- Personnels : 16%

Les décisions du conseil d’administration sont prises a la majorité des deux tiers des voix des administrateurs
présents ou représentés. En cas de partage des voix, celle du président est prépondérante.

Le conseil d’administration délibére notamment sur les objets suivants :

1° 'adoption du programme annuel prévisionnel d’activités et du budget correspondant, y compris, le
cas échéant, les prévisions d’engagement de personnel

2° I'approbation des comptes de chaque exercice

3° la convocation de I'assemblée générale, fixation de son ordre du jour et des projets de résolutions
4° |la nomination des membres du conseil d’orientation

5° le fonctionnement du groupement.

Un procés-verbal est établi aprés chaque séance. |l est signé par le président et transmis, dans un délai de
quinze jours, aux représentants ayant voix délibérative au conseil d'administration. Ce procés-verbal est soumis
a leur approbation.

Le conseil d’administration et 'assemblée générale, compte-tenu de leur composition, ne sont pas fusionnés.

Article 20
Président du conseil d’administration

Le recteur ou son représentant assure la présidence du conseil d’administration du Gip-FCIP.
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Le président du conseil d’administration :

convoque le conseil d’administration aussi souvent que l'intérét du groupement I'exige et au moins deux
fois par an, en application des principes posés par le décret n°2012-1246 du
7 novembre 2012.

préside les séances du conseil d’administration et de 'assemblée générale.

En fonction des choix stratégiques :

il est garant de la politique décidée en assemblée générale et conseil d’administration dans le cadre des
orientations académiques et nationales en matiére d’orientation et de formation tout au long de la vie

il veille au respect des textes réglementaires dont la convention constitutive

il est responsable de I'organisation des différentes commissions du Gip, veille a leur tenue et les préside
il impulse la politique qualité de I'Education nationale.

Article 21
Directeur du groupement

Le directeur du Gip-FCIP est nommé par le recteur pour une durée de 3 ans renouvelable.

En cas de départ du directeur, le Recteur lance un appel a candidature.

Il exerce ses fonctions sur la base d’une lettre de mission. Sa rémunération peut étre a la charge :
du Gip

ou de I'Etat au titre de sa contribution aux charges du Gip, sans contrepartie financiere.

Le directeur assure le fonctionnement du groupement sous l'autorité du conseil d’administration et dans les
conditions fixées par celui-ci.

A cet effet,

il structure I'activité et le fonctionnement du Gip et a autorité sur les personnels du groupement
il définit les réles et responsabilités des différents acteurs

il est ordonnateur des recettes et des dépenses du groupement

il veille aux equilibres budgétaires et financiers du groupement

il signe tous les contrats de travail et toutes les conventions

il représente le Gip en justice et dans les actes de la vie civile

il accompagne la mise en ceuvre des contrats d’objectifs des Greta

une fois par an, il soumet au conseil d’administration un rapport d’activité du groupement.

En fonction des choix stratégiques,

il met en ceuvre les décisions du conseil d’administration et de 'assemblée générale en sa qualité de
responsable exécutif du Gip

il élabore un plan de développement, un programme annuel d’activité et le projet de budget nécessaire
a leur mise en ceuvre

il s’assure qu'it posséde ou peut mobiliser les ressources humaines, matérielles et financiéres lui
permettant la réalisation de ce programme annuel d’activité

il assure la coordination et le développement du Gip

il organise la réponse aux appels d'offres relevant du champ d’intervention du Gip, dont les appels
d’offres publics d’envergure régionale

i met en ceuvre la démarche qualité conformement a la politique qualité de 'Education nationale

il rend compte au président et aux organes délibérants de l'activité du Gip, notamment a partir
d’indicateurs prédéterminés.

Dans les rapports avec les tiers, le directeur du groupement engage le groupement par tout acte entrant dans
son objet.
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Article 22
Agent comptable

Il est notamment responsable de la régularité des opérations comptables. Il produit une analyse financiére
permettant & 'ordonnateur de mesurer, en fonction des contraintes du marché, de la concurrence et des choix
stratégiques, la capacité financiére du Gip a remplir ses engagements.

Il sera proposé pour la nomination de 'agent comptable :
- un agent comptable a temps complet ou partiel

Sa rémunération reléve du Gip sauf s’il est rémunéré au titre de la participation de I'Etat membre du Gip.
- un agent comptable en adjonction de service, aprés appel a candidature

L'agent comptable public en adjonction de service pergoit une indemnité spécifique a cette fonction.

Article 23
Conseil d’orientation

Le conseil d'orientation est composé de toute personne physique ou morale, de droit public ou privé, dont les
compétences dans le domaine d’action de chacune des activités du groupement apparaissent devoir étre mises
a contribution.

La composition et le fonctionnement du conseil d’orientation sont déterminés par le conseil d’administration,
dans le réglement intérieur.

Le conseil d'orientation se réunit au moins deux fois par an et donne des avis sur les questions que lui soumet
le conseil d’administration.

TITRE IV
DISPOSITIONS DIVERSES

Article 24
Communication des travaux-Confidentialité

Chacun des membres s’engage & communiquer aux autres toutes les informations nécessaires & I'exécution
des travaux de recherche en commun, & communiquer les informations non nominatives qu’il détient ou qu'il
obtiendra en développant des activités pour le Gip, dans la mesure ou il peut le faire librement au regard
notamment des engagements qu’il pourrait avoir avec des tiers.

Chacun des membres s'interdit de diffuser ou de communiquer a des tiers les informations qui lui auront été
désignées comme confidentielles par le membre dont elles proviennent.

Chacun des membres soumettra ses éventuels projets de diffusion des travaux auxquels il a participé dans le
cadre du Gip (publications écrites, communications orales...) a l'accord préalable des autres membres.
Toutefois, aucun signataire ne pourra refuser son accord a une publication ou communication au-dela de dix-
huit mois suivant la demande présentée, sauf si l'information devant faire I'objet de cette publication ou
communication offre un intérét pour les activités de certaines parties signataires. Dans ce cas, la decision
relative a la nature et a la durée du secret appartiendra au conseil d’administration.

Dans ce dernier cas néanmoins, les membres du groupement pourront toujours communiquer leurs résultats
sous forme d’un rapport confidentiel a leurs autorités hiérarchiques.
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Article 25
Propriété intellectuelle-Exploitation

Les productions écrites, audiovisuelles, informatiques et multimédia seront protégées par le code de la propriété
intellectuelle.

Le reéglement intérieur détermine les régles relatives au dépo6t, a I'exploitation des brevets, & la constitution des
dossiers techniques, en ce qui concerne les inventions, marques, dessins et modéles nés des travaux effectués
dans le cadre du groupement.

Le réglement intérieur détermine les régles relatives au droit d’'usage de ces produits par les membres du Gip
ainsi que les modalités de commercialisation.

Article 26
Dissolution

Le groupement est dissous par :

1° décision de I'assemblée générale

2° decision de l'autorité administrative qui a approuvé la convention constitutive, notamment en cas d’extinction
de l'objet

La dissolution du groupement entraine sa liquidation.

Article 27
Liquidation

La dissolution du groupement entraine sa liquidation, mais la personnalité morale du groupement subsiste pour
les besoins de celle-ci.
L’assembléee générale fixe les modalités de la liquidation et nomme un ou plusieurs liquidateurs.

Article 28
Dévolution des biens

En cas de dissolution volontaire, statutaire ou prononcée par I'autorité administrative, les biens du groupement
sont dévolus conformément aux régles déterminées en assemblée générale. |l est précisé que la propriété des
biens apportés au titre du transfert des dispositifs académiques antérieurement gérés par des EPLE, tels que
les Cafoc ou les Dava, revient a I'Etat lors de la dissolution du Gip.

Article 29
Transfert de patrimoine

A la date de publication de la convention constitutive, les fonds provenant du fonds académique de
mutualisation au titre de larticle D.423-15 sont transférés au groupement aprés délibération du conseil
d’administration de 'EPLE qui gérait ces fonds.

Article 30
Condition suspensive

La présente convention est conclue sous réserve de son approbation et de sa publication par les autorités
compétentes.

Fait a Limoges, le 21 mars 2017
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Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION NOUVELLE-AQUITAINE

Secrélariat général pour les affaires régionales
Mission déconcentration, modemisation
et affaires juridiques

Arrété du 2 4 MARS 2017

portant modification de la composition du conseil économique social et environnemental
de la région Nouvelle-Aquitaine

le Préfet de la région Nouvelle-Aquitaine,

Préfet de la zone de défense et de sécurité Sud-Ouest,
Préfet de la Gironde

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L4134-1 a 1.4134-7-2 et R4134-1 4 R4134-7 ;
Vu la loi n® 72-619 du 5 juillet 1972 portant création et organisation des régions modifiée ;

Vu la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement ;

Vu Particle 71 de la loi n° 2014-873 du 4 aofit 2014 pour I'égalité réelle entre les femmes et les hommes ;

Vu la loi n°® 2015-29 du 16 janvier 2015 relative & la délimitation des régions, aux élections régionales et
départementales et modifiant le calendrier électoral ;

Vu le décret n® 2004-374 modifié du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a I’organisation et a [’action des
services de I’Etat dans les régions et départements ;

Vu le déeret n° 2011-112 du 27 janvier 2011 relatif a la composition et au renouvellement des conseils économiques,
sociaux et environnementaux régionaux et notamment son article 4 ;

Vu le décret du 17 décembre 2015 nommant Monsieur Pierre DARTOUT, préfet de la région Aquitaine-Limousin-
Poitou-Charentes, préfet de la zone de défense et de séeurité Sud-Ouest, préfet de la Gironde ;

Vu le décret n° 2015-1917 du 30 décembre 2015 relatif a la refonte de la carte des conseils économiques, sociaux et
environnementaux régionaux, a leur composition, a leur siége et aux conditions d’exercice des mandats de leurs
membres ;

Vu Parrété du préfet de la région Aquitaine en date du 5 octobre 2015 relatif a la composition nominative du conseil
économique, social et environnemental de la région Aquitaine ;

Vu Iarrété du préfet de la région Poitou-Charentes en date du 22 décembre 2015 relatif a la composition nominative du
conseil économique, social et environnemental de la région Poitou-Charentes ;

Vu I"arrété du préfet de la région Limousin en date du 23 décembre 2015 relatif & la composition nominative du conseil
économique, social et environnemental de la région Limousin ;

Vu Parrété préfectoral du 25 janvier 2016 fixant la liste des organismes représentés et les modalités de désignation des
membres du conseil économique, social et environnemental de la région Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;
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Vu l'arrété du 28 janvier 2016 relatif a la composition du conseil économique social et environnemental de la région
Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;

Vu la lettre de démission en date du 10 février 2017 de Madame Eugénie DEBENALIS ;
Vu la lettre de démission en date du 9 mars 2017 de Monsieur Jean-Jacques RONZIE ;
Vu la désignation effectuée par I’organisme titulaire de chaque siege respectif ;
Sur proposition du Secrétaire général pour les affaires régionales de la région Nouvelle-Aquitaine :
ARRETE
Article 1*

L'arrété du 28 janvier 2016 relatif a la composition du conseil économique social et environnemental de la région
Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes est modifié ainsi qu'il suit :

Collége 3 : organismes et associations participant a la vie collective de la région

Sur proposition du groupe régional d’animation et d’initiation a la nature et a lenvironnement (GRAINE) de Poitou-
Charentes :

- Madame Anne COUVEZ est désignée pour siéger au CESER Nouvelle-Aquitaine en remplacement de Madame
Eugénie DEBENALIS, démissionnaire.

Sur proposition de la caisse d’assurance retraite et de la santé au travail (CARSAT), des caisses primaires d'assurance
maladie d'Aquitaine (CPAM), du régime social des indépendants d'Aquitaine (RSI) et des caisses d’allocations
Jamiliales (CAF) d’Aquitaine :

- Monsieur Bruno GUERINEAU DE LAMERIE est désigné pour siéger au CESER Nouvelle-Aquitaine en
remplacement de Monsieur Jacques RONZIE, démissionnaire.

Article 2
Le reste sans changement.
Article 3

Le Secrétaire général pour les affaires régionales de la région Nouvelle-Aquitaine est chargé de ’exécution du présent
arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la région Nouvelle-Aquitaine, et notifié au Président du
conseil régional de la région Nouvelle-Aquitaine, au Président du conseil économique, social et environnemental de la
région Nouvelle-Aquitaine et aux Préfets des départements de la Charente, de Charente-Maritime, de Corréze, de la
Creuse, des Deux-Sévres, de la Dordogne, de la Gironde, des Landes, du Lot-et-Garonne, des Pyrénées-Atlantiques, de

la Vienne et de la Haute-Vienne. g
Bordeaux, le 2 4 MARS 2

P/ réfet de Tégion,
Le Secrétaire g¢

Michel STOUMBQFF
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